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我省民营企业家
畅谈“危机与机遇”

□晚报记者 徐刚领

本报讯 我省企业的构成中 98%以上
是民营企业和中小企业，它们在此次国际
金融危机中受到的冲击也最大。民营经济
如何在危机中抓住机遇、求得新发展？5月
16日，河南省民营经济维权发展促进会在
郑州举办了2009民营经济“危机与机遇”论
坛。“危中见机，危中求机、危中抓机”成为
与会人员的共识。

金融危机如何影响民营企业？
河南黄河实业集团股份有限公司董事

长乔秋生说，2008年，突如其来的经济危机
给企业正常的生产经营造成了冲击，对企
业发展提出了严峻挑战。突出表现在三个
方面：出口订单锐减，内销价格滑坡和项目
进展受阻。虽然目前出口部分在公司总体
销售收入中的比重还不足 10%，但是影响
还是明显的。

金融危机给民营企业带来哪些机遇？
天明集团董事长姜明说，金融危机之

下，企业有五个方面的机遇：国家产业政策
机遇、国家金融政策机遇、民营企业发展机
遇、资产价格购买机遇、收购兼并机遇。我
国出台了十大产业调整振兴规划，就是国
家产业政策机遇。金融危机时期，各种资
产的价格较低，对有些企业来说，是一个抄
底的好机会。

快速公交上路“热身”
□晚报记者 张华 实习生 邵亚男

本报讯 “现在能不能坐啊？”昨日，
BRT陇海路站，一辆 20米长的大个公交停
靠过来，在附近公交站牌等车的市民马先
生立即跑上前去询问。司机告诉他，目前
是试车，现在还不能乘坐。

在桐柏路航海路站，车长王师傅说，试
车从 15日开始，分别在桐柏路从中原路到
航海路段，航海路、未来路部分路段进行，
每到一个站点都停靠，“要求 4个车门都要
对齐站台门，进站要保持与站台的距离不
超过35厘米。”

试车 3天，效果咋样？王师傅说，虽然
先期车长们都经过专业培训，但毕竟该车
科技含量很高，光操控盘上就有空调开关、
报站器等装置，想摸透它，还要上路热身才
行。据悉，车身装有 8个摄像监控，能看到
3个车门情况、前面路况等。

据了解，昨日在桐柏路有 4辆车热身，
在中州大道有9辆车热身，在开通前，65辆
车都将热身完毕。

《郑州市城市房地产开发经营管理条例》公开征求意见

保修期后房子主体结构不合格还能退
开发商违规预售商品房最高可罚款10万元

19951995年施行的《郑州市城市房地产开发管理条例》，因时隔年施行的《郑州市城市房地产开发管理条例》，因时隔1414年，许多规定已不符合当今实际情况，为年，许多规定已不符合当今实际情况，为
此市政府对该条例进行了重新修订。修订后的《郑州市城市房地产开发经营管理条例（征求意见稿）》出现此市政府对该条例进行了重新修订。修订后的《郑州市城市房地产开发经营管理条例（征求意见稿）》出现
诸多变化：开发房地产应进行环境影响评价诸多变化：开发房地产应进行环境影响评价,,应当建设节能环保型建筑；业主擅自改变结构致房屋受损自行应当建设节能环保型建筑；业主擅自改变结构致房屋受损自行
担责，保修期后若主体结构不合格仍可退房；前期物业落实房屋才能交付使用；开发商交房不提供质量保担责，保修期后若主体结构不合格仍可退房；前期物业落实房屋才能交付使用；开发商交房不提供质量保
证书和使用说明书最高可处以证书和使用说明书最高可处以50005000元罚款；违规预售商品房最高可罚款元罚款；违规预售商品房最高可罚款1010万元等万元等。。 晚报记者晚报记者 孙娟孙娟

与老条例相比，征求意见的新条例的管
理范围，不仅限于开发企业房屋建设，还包括
了转让房地产开发项目或者销售、出租商品房
的行为。

同时，新条例在房产开发原则中特意增加
了，保护和改善城市生态环境，开发建设节能环
保型建筑等内容。

过去，开发房地产时要求编制开发规划，今
后房地产行政主管部门会同有关部门编制房地
产开发规划时，也应当依法进行环境影响评价，
并将环境影响报告书一并送批准机关审批。而
编制的规划和计划中应当优先安排保障性住
房、危旧改造住房和城市基础设施建设中拆迁
补偿用房的开发项目。

老条例中，只明确了房产企业对其开发项
目质量承担责任，但是交付后因业主的擅自改
变，造成房屋受损该如何处理，没有一个明确说
法，容易造成纠纷。

新条例就明确了此点，因买受人使用不当
或擅自改变、损毁房屋结构、设施等，造成房屋
质量受损的，由责任人承担相应责任。

保修期内，开发商应当按照合同约定对房
屋进行维修，因维修房屋给业主造成损失,也应

承担赔偿责任。
那么保修期满后房屋出现质量问题，该

怎么办呢？经专业鉴定机构鉴定，不属于买
受人使用不当造成的，开发商负责维修；经
鉴定属于主体结构质量不合格，经维修后仍
达不到设计标准的，开发商应给业主调换或
接受业主退房。

同时，新条例鼓励房地产开发企业积极参
加房屋质量保险。

一个房地产项目，达到什么标准才能交付
使用呢？老条例只给出了两个具体条件：建筑
工程合格和配套基础设施达到要求。今后交付
条件将更加严格，增设了“前期物业已经落实”

的必要条件。今后，开发商应当在房屋交付使
用前，与其选聘的物业服务企业进行托管项目
及共用设施、设备交接验收，同时向物业服务企
业移交该项目的有关资料。

在新条例中特别新增了对消费者维权最
为实用的规定：房地产开发企业应当在房屋交
付使用时，向买受人提供质量保证书和使用说
明书。

其中，质量保证书应当列明保修范围、保
修期限和保修责任等内容，其内容标准不
得低于国家有关规定，今后开发商应当按
照质量保证书的规定和房屋买卖合同的
约定，承担房屋保修责任。而使用说明书

应当附有房屋品质状况，并明示房屋合理
使用方法。

交付房屋时，开发商若不提供相关材料
或者提供虚假材料的，买受人可以拒绝接受
交付。买受人在接收房屋时应当对房屋进行
验收。

开发商未按规定提供两书的，可处以1000
元以上5000元以下罚款，情节严重的可降低其
资质等级或吊销其资质证书。

违规预售商品房
最高可罚款10万元

预售商品房不能随意进行，开发商应当
依法取得预售许可证明后方可预售。老条例
对于此违规行为的处罚措施不明确，对此，新
条例增加了对违规预售处罚。今后未取得预
售许可证预售商品房的，由房地产行政主管
部门责令停止预售活动，退还已收款项，并可
处以5万元以上10万元以下罚款。

房地产开发企业若未取得资质等级证
书或者超越资质等级从事房地产开发经营
的，老条例给予了“违法所得一倍以下的罚
款”处罚。

新条例规定更加严格，可要求责令限期
改正，或并处5万元以上10万元以下罚款，逾
期不改正的可吊销营业执照。

保障性住房开发商
不得销售，未取得销售资
格不得发布广告

在新条例中新增的“房地产经营”的章
节，对于开发商如何销售商品房进行了规
范，比如商品房销售价格应在合同中确定。

新条例规定，开发商可委托中介服务机
构代理销售，但保障性住房由房地产行政主
管部门统一组织销售，严禁房地产开发企业
或者中介服务机构销售。

开发商销售商品房时，应当向买受人出
示商品房预售许可证或者商品房初始登记
证明、前期物业服务、物业收费及临时管理
规约等文件；中介服务机构代为销售的，还
应当出示销售委托合同、工商营业执照和中
介服务机构备案证明。

值得一提的是，开发商未取得合法销
售资格时，不得发布包含商品房销售信息
的广告。

开发房地产应进行环境影响评价，注重建设节能环
保型建筑

业主擅自改变结构致房屋受损自负其责

前期物业落实房屋才能交付使用

开发商交房不提供“两书”最高可处以5000元罚款

变化
一

变化
二

变化
三

变化
四

变化
五

变化
六

您对《郑州市城市房地产开发经营管理条例（征求意见
稿）》有什么意见和建议请于5月25日前反馈到法制局。

传真：0371－67446680
电子信箱：fzfg@zhengzhou.gov.cn
地址：郑州市中原西路233号市政府法制局法规处
邮编：450006
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