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财经纵深 A21

□晚报记者 程国平

本报讯 昨日，河南省统计局发布的
消息显示，今年以来，河南房地产开发市场
走出低迷状态的积极因素逐步积累，房地
产开发投资在低速增长的基础上有所回
升，施工规模略有扩大，商品房销售下降幅
度减缓。

投资在低速增长基础上有所回升
3 月份，全省完成房地产开发投资

111.65亿元，比上年同月增长 15.9%，增速
同比回落35.2个百分点，比今年1～2月回
升9.2个百分点。

数据显示，一季度，全省累计完成房地
产开发投资 185.95亿元，比上年同期增长
12.0%，增速同比回落 38.8 个百分点，比
2008年全年回落29.6个百分点，比1～2月
回升 5.3个百分点。其中住宅投资 144.31
亿元，增长 12.3%，比 1～2月增速回落 4.7
个百分点，占开发投资的比重为77.6%，与
上年同期基本持平。

房屋施工规模略有扩大
一季度，全省房屋施工面积 8034.79

万平方米，比上年同期增长 9.0%，增速同
比回落 39.6个百分点，比 2008年全年回
落 19.5个百分点，比 1～2月回升 6.8个百
分点。

房屋新开工面积1303.34万平方米，下
降 9.8%，增速同比回落 56.7个百分点，比
2008年全年回落17.2个百分点，比1～2月
回升3.0个百分点。

企业到位资金增速有所好转
统计数据显示，企业到位资金增速

有所好转。一季度，全省房地产开发企
业到位资金 327.99 亿元，比上年同期增
长 12.8% ，增 速 同 比 回 落 30.5 个 百 分
点，比 2008 年全年增速回落 12.3 个百
分点，比 1～2 月回升 8.6 个百分点。房
地产开发企业资金来源增速在连续 14
个月低于完成投资增速的情况下，一季
度资金来源增速首次高于投资增速 0.8
个百分点。

商品房销售面积下降幅度减缓
一季度，全省商品房销售面积为

421.94万平方米，同比下降 2.4%，降幅比
2008年全年缩小22.1个百分点，比1～2月
缩小 17.0个百分点。其中，商品住宅销售
面积为 395.82 万平方米，增长 0.9%，比
2008年全年回升24.2个百分点，比1～2月
回升18.6个百分点。

全省商品房销售额 110.52亿元，增长
7.9%，比 2008年全年回升 28.1个百分点，
比1～2月回升24.1个百分点。

土地购置面积有所增加，完成土地开
发面积继续下降。一季度，全省房地产开
发企业土地购置面积 461.51万平方米，同
比增长 9.2%。完成土地开发面积 256.44
万平方米，同比下降9.5%。

成交量不断放大，房价不断创新高

郑州楼市调整结束了？

一季度河南房地产市场
逐步走出低迷状态
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在经过1月份的调整之
后，郑州商品住房2月份以
来成交量和价格持续攀升，

刚刚过去的 4 月份，商品住房价格更
是在成交量略有萎缩的情况下，创出
历史最高价格：每平方米4425元。郑
州房地产市场调整结束了吗？房价会
不会继续上涨？

□晚报记者 胡审兵/文 马健/图

刚性需求和投资客都
在入市买房

今年 25岁的梁冰，参加工作才两年，在家
人的催促下，今年过了年就和女朋友一块跑了
郑州市区的各个楼盘，最后在位于文化路和新
柳路交叉口附近的一个楼盘买了一套100平方
米左右的房子。小梁说，总共看了不下20个楼
盘，郑东新区的房子价格太高了，每平方米都在
五六千元以上，最后选中了这个小区，买的这套
房子每平方米4100元，价格还能承受。

与小梁不同，市民李新参加工作已将近10
年，一家三口在郑州早早就买了房。李新说，他
从去年下半年开始研究郑州的房地产走势，过
了年之后发现郑州房价持续上涨，成交量也很
大，于是在 4月份买了位于农业路和东明路交
叉口附近的一个小区，“买的是小户型，40多
平方米，每平方米4500多元。不管房价会不会
跌，从长远看，房价肯定会继续上涨。”李先生信
心满满地说。

4月房价创历史新高
住房刚性需求者和投资者的入市让今年以

来郑州房地产市场持续活跃，2月份房价每平
方米4355元，距离2008年6月份缩量成交创出
的历史最高价每平方米4386元仅一步之遥。3
月份，以9840套的月成交量刷新郑州房地产市
场处于疯狂时期的 2007年 8月份创出的 9299
套的天量。就在业内人士迷惑不解之时，刚刚
公布的 4月份郑州房价再次创出历史新高，每
平方米 4425元，刷新 2008年 6月份创出的纪
录，同时月成交量为 9228套，仅比 3月份少了
612套，也是第三大历史成交量。

郑州住房公积金管理中心相关负责人昨日
告诉记者，4月份市本级住房公积金贷款发放
了 1.9亿元，共有 826户家庭使用公积金贷款，
使用贷款的住房面积达到 7.7万平方米。而
1～3月份，市本级住房公积金贷款发放量还仅
仅只有2.7亿元。

4月份郑州房价为何持续放量上涨？郑州
市房管局相关负责人昨日解读称，首先是国家
和地方房地产出台促进房地产市场发展的宏观
调控政策的引导推动作用；其次金融机构信贷
投放力度加大，贷款政策大幅放宽，降低了购房
门槛；再次是全国的房地产市场都普遍出现了
回暖，加上4～6月份为历年的房产销售旺季以
及各种房展会的举办推动，最终使得郑州的住
宅销售持续旺盛，部分刚性需求和投资客陆续
进入市场买房。

房地产实战专家、河南王牌企划有限公司
董事长上官同君分析认为，在经过 2月、3月份
投放量创历史最低水平之后，随着“小阳春”刚
性购房需求的释放以及“五一小长假”“红五月”
的到来，开发商重新调整投放策略，加大了投放
力度，表明市场的信心在逐步恢复。

记者综合郑州部分楼盘销量情况和市房
管局的统计得知，4月份郑州房价创出历史新
高，主要原因有三个，其一是房价保持着结构
性增长，其中 4月份多层住宅销售占比仅为
13%，已成为市场稀缺产品；高层住宅比例不
断增加，从而带动了整体价格上涨。据了解，4
月份高层住宅销售面积占当月住宅销售总量
的83%，较3月份上涨了5个百分点，同时高层
住宅的价格为每平方米4488元，比3月份上涨
了3.77%，拉了当月整体住宅的价格。

第二个原因是高价位住宅销量占的比重
加大。据统计，4月份，均价在每平方米4500元
以上住宅成交了4607套，面积占比达48%，对
整体住宅价格带动作用较大；均价在2500元～
4500元的项目有 4100套，面积占比 45%；而
2500元以下的中低价位项目销量仅为521套，
面积占比只有7%。中低价位项目销量占比较

少，也就达不到平抑较高房价的作用。
第三个原因是部分热销楼盘确实在涨价，

由于这部分成交量在当月成交量中占比大，进
而也带动了整体住宅价格的上涨。根据市房
管局的监测，4月份商品住宅有成交纪录的项
目共有296个，而其中销售面积在2000平方米
以上且销售价格较 3月份有不同程度上涨的
项目达到 68个，这部分销售量占当月住宅销
售总量的比重达到50%，从而有力地拉动了整
体住宅的价格。

南阳路大石桥附近以及陇海路伏牛路附
近两处楼盘的售楼人员昨日也向记者表示，房
价只可能会慢慢上涨，不会往下降。市民李新
也告诉记者，距离他买的那套房不到一个月，
他最近再次去他所买的楼盘售楼部时，售楼人
员说，现在房价每平方米为5100元，简单的比
较，房价已经出现了上涨。

根据市房管局的统计，截至 2008年年底
郑州市历史累计可售商品住房为 647.56万平
方米。而今年前 4个月累计投放量 141.52万
平方米，但实际成交的商品住房面积达到
248.01万平方米，也就是说，目前市场上实际
成交的商品住房中一大半都属于存量住房。
据统计，到 4月底，市场上的存量住房已经下
降到562.32万平方米。

位于农业路东段的一楼盘开发商副总经
理陈先生昨日向记者分析，最近 3个月郑州
楼市成交活跃，和全国的总体形势都差不多，

主要还是去年以来被压抑的市场刚性需求的
集中释放，经过这一波的释放，郑州房地产走
势预计将恢复到平稳的状态。“郑州的楼市应
该会慢慢走向正常，不会像 2008 年那样悲
观，但房价应该也不会大起大落。”而位于北
环和南阳路交叉口附近的一处楼盘的销售
副总魏先生认为，楼市有转好的迹象，但还
需要谨慎观望。河南省房地产业商会常务
副会长、秘书长赵进京也表示，目前大部分
的开发商信心都有恢复，只有个别的还处于
谨慎状态。

赵进京分析认为，三个方面决定了目前房
产市场会持续活跃，一个是河南的居住文化、
居住理念的推动，河南人在有了钱之后往往
会考虑到改善住房。一个是上世纪 80年代
后当时是一个生育的高峰，目前这个人群相
继进入婚嫁高峰。第三点是目前的高房价主
要是在原来高地价、高材料价时期拿地建房
的，这部分开发商在房地产市场进入调整之
后一直在力挺不愿降价，在去年底国家以及
各地出台房产新政的刺激下，刚性住房人群
忍不住买房，同时国家以及地方拉动内需、刺
激消费，最终转向房地产投资，开发商的信心
恢复，各种促销力度加大，进而导致成交量放

大。“河南的房地产市场不会过热也不会过
冷，整体要好于去年，目前已经扭转了一定的
下滑趋势。”

上官同君认为，开发商采取涨价行为虽然
是一种营销手段，但从目前市场环境看，未必
是一种理智的行为，虽然在政策主导因素的刺
激下，市场出现了阶段性、恢复性增长的良好
势头，但这种势头基础并不牢固，可持续性也
并不很强，这主要与大的经济环境及房地产市
场供过于求有很大关系。他认为开发商在这
个时候逆市涨价，将进一步增加刚性需求的消
费负担，打击和削弱消费者信心，很可能让购
房者重新回到观望的状态上去。

房价上涨原因有三

成交量不断放大

郑州楼市调整结束了吗

房产数据


