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中国最早实施资本金比例规定始于 1996
年，按照当时的规定，建材、房地产等行业的资
本金比例为20%以上。

后来，在 2004年宏观调控中，将房地产开
发项目（不含经济适用房项目）资本金比例由
20%及以上提高到 35%及以上。对比 5年前的
调整，此次调整呈现了有保有压的趋势。

此次调整的背景是4万亿投资计划涉及大
量基础设施建设，需要耗用大量中长期资金。
今年一季度，全国新增信贷就达到4.58万亿元，

超过去年全年增量的 90%，大部分信贷资金流
向了铁路、公路、基础设施等政府投资项目。在
此情况下，投资主体筹集自有资金，成为扩大投
资的一个障碍，如何解决项目资本金问题成为
各方议论的焦点之一。

而此番对固定资产投资项目资本金比例的上
调，河南财经学院教授刘社认为，“该政策是中央政
府在近期经济领域一个较大的举措。此《意见》将
在很大程度上解决投资‘很差钱’的难题，会进一步
扩大资金来源，特别是吸引民间投资进入。”

“这首先是一个信号，对稳定市场，恢复行
业信心，增加企业的现金流，是一很重要的措
施。表明了中央政府对房地产及其他行业的态
度”，新田置业总经理丁盟在谈到资本金比例降
低对房地产行业的影响时表示，“对新开工项目
或企业将会有一定的积极影响，但对已经开工
的项目，则意义不大。过去几年的考验让很多
开发商知道如何通过银行之外的渠道来缓解资
金链条的紧张，尤其是已经开工的项目，其可操
作的空间较大。” 清华·忆江南二期

产品品鉴会举行
5月17日下午，以“伴山·迎宾 2009谁

不忆江南”为主题的清华·忆江南二期伴山
居产品品鉴会在索菲特国际饭店隆重举行。

据悉，本次活动通过专业领域人士从
清华·忆江南的总体规划、建筑理念、坡地
景观设计、生态休闲旅游、温泉度假酒店及
联盟商家等方面作出了翔实而精彩的解
析，传达了清华·忆江南所提倡的新时代休
闲生活方式，其中，关于温泉度假酒店精彩
讲解更把整场产品品鉴会推向了高潮。

有了客户的支持和鼓励，清华园人将
更加努力，把清华·忆江南打造成中原最健
康生态休闲的江南生活度假胜地。 赵蕾

在酷暑中开怀畅饮，在清凉夏夜里劲歌热
舞，在醉眼迷离中还原真实自我，在镁光闪烁
中记录生活瞬间……在花香浮动的5月，升龙
啤酒狂欢节活动即将于本周末精彩上演。此
次啤酒文化大戏由郑州尚锦地产联合诸多品
牌啤酒商策划“出品”，届时一场激情四射，欢
畅淋漓的豪华盛宴将在升龙国际中心售楼部
广场上拉开帷幕。

记者从活动主办方了解到，此次，各大
媒体和啤酒商给予本次升龙啤酒节高度关
注和大力支持。活动将由一系列的主题组
成，到场的朋友不但能品尝风味各异的啤
酒，欣赏精彩绝伦的表演，更能参与各种有
趣的啤酒比赛，赢得丰厚的奖品。届时，活
动现场必将精彩纷呈，高潮跌宕，让您在动
感摇滚与风情桑巴中感受异国风情的魅力，
体验未来都市生活。

此次啤酒节的主办方——升龙国际中
心，是升龙集团继成功开发曼哈顿广场之

后，在市中心开发的又一个大型城市综合体
项目，地处大学路核心地段，占地 400余亩，
总建筑面积 120 万平方米, 其中，住宅面积
80 万平方米，商业面积 40 万平方米。项目
不仅毗邻沃尔玛、世纪联华等大型商业，而
且与二七商圈、碧沙岗商圈、古玩城相邻，同
时紧靠未来火车站西出站口；周边不但有市
财政局、市国税局、市地税局、二七区委、区
法院等行政单位，同时云集郑大、航院、二
中、二十二中、政通路小学等完善的教育体
系，坐享得天独厚的地理、交通、人文、配套
等优势。作为二七区重点示范工程，升龙国
际中心一经亮相便惊艳全城，2008年成功销
售 2000 余套房源，一举成为市中心标杆性
成熟大盘。升龙国际中心一期，外立面华美
绽放，将于今年 9月份盛大交房。

目前，更中心、更宜居、更成熟的升龙国
际中心二期已经推出，在一期的基础上优化
升级，31~180平方米专利户型设计，不但具

有实用性、通透性等
传统优势，并且多种
户型都赠送超大入
户花园或空中花园，可改造成独立房
间。此外完善的现代化商业配套是
项目最大的优点，实力雄厚的上海大
润发超市、大商新玛特、台湾NOVA数码、奥
斯卡电影院线等多家大型知名商家即将入
驻，在二期交房时，顶级的商业配套已经成
熟，必将让您感受一站式便捷消费体验，真
正提前 10年带您享受未来都市生活。

活动主办方表示，升龙国际中心一直倡
导全现代化的国际都市生活方式，每周都会
举办不同主题的活动来丰富广大业主的文
化生活，增进客户对项目的了解和体验。丰
富多彩的活动形式是一个方面，但更重要的

是让客户在活动过程中真正体会到未来想
要的生活。升龙啤酒节即将盛大开启，有兴
趣的朋友不妨来此大显身手，挑战一番，感
受升龙国际中心品质魅力的同时，畅享全新
的未来都市生活方式。

建海置业 京江花园开盘
5月 16日上午，位于京广南路与长江

路交会处的金海·京江花园项目在售楼中
心门前举行开盘仪式。

建海置业，大家手笔，在京广路熊儿河
畔，开辟近6万平方米的金海·京江花园项
目，融合中式园林精髓，超低容积率、高绿
化率、低密度，37~245平方米多元户型，以
全面满足市民对居住空间的多样化需求。
完善物业管理由郑州建海物业管理有限公
司全程正规化管理，本着“集约化、多元化、
专业化”的服务理念，为业主提供贴心、温
暖的管家式服务。 靳要

升龙啤酒狂欢节
即将激情上演

五一前夕，国务院讨论通
过了《关于2009年深化经济体
制改革工作的意见》，决定调整
固定资产投资项目资本金比
例，以缓解 4 万亿刺激计划的
资本缺口。其中，属于“两高一
资”项目的资本金比例将被上
调。而在资本金被下调的 11
个行业中，房地产业赫然在目。

房地产行业资本金比例下
调，无疑将降低该行业的准入
门槛，或将带来新一轮的投资
热潮，而银行方面承担的风险
也或将因此增大。

晚报记者 梁冰

时值2009年春夏之交，度过“小阳春”的房
地产行业，在成交量大幅回升使得企业资金状
况得到了改善的情况下，国务院降低商品住房
项目资本金率的政策不啻为一场有力的春雨，
使开发商笑迎火热的夏天。

“资本金比例降低，宣告了国家的投资导
向，刺激投资需求的意义十分明显。虽然不是
单对房地产行业，而是要带动民间投资的兴旺，
以及整体经济的复苏。但是，毋庸置疑的是房
地产开发投资的门槛将因此降低，有利于吸引
社会资金进入房地产领域。”刘社坦言，资本金

比例降低，相当于提高房企自有资金的使用效
率，或者说放大了自有资金投资功效，有助于房
企扩大生产规模和拓展新的项目，这或许是加
温房地产投资的一个开始。

“这是一把双刃剑”，刘社对该《意见》的实
施也表现出相当的担忧，她认为，国家及地方政
府对房地产行业的调控不温不火，房价根本还
没有调整到位，加上此前出台的多个刺激楼市
回暖的政策，目前已有部分项目伺机调高价
位。因此，从整体上来看不利于房地产行业的
彻底健康发展。

2004年以后，银行对开发商的贷款审查非
常严格，对一些可上可下的项目基本是站在风
险控制的角度来考虑问题。这一导向性的政策
发布后，涉及到具体项目的具体问题，无疑会向
有利于开发商的一面倾斜。

记者就此政策对多家银行进行了采访，但
他们的态度大都相当谨慎，纷纷表示房地产开
发类贷款是一个敏感话题，不宜发表过多言论。

不过也有银行业人士认为，经济刺激方案
出台后，商业银行信贷支持力度已很大，一旦项
目资本金比例下调，银行面临的风险将加剧。

解决投资“很差钱”的难题
进一步扩大资金来源，特别是吸引民间投资进入

煤炭住房等11行业
资本金下调比例

孙昱 图

香港新世界集团
考察永威·步行街

5月 19日，香港新世界集团创始人郑
裕彤之孙女郑志雯率领该公司高级经理一
行前来永威·步行街考察。郑东新区管委
会相关领导陪同考察。郑州市永威置业有
限公司总经理曾照伟对项目做详细介绍。

曾照伟向郑志雯一行介绍了永威·步
行街的规划设计、发展前景、区位优势、业
态分布和招商情况，并详细介绍了项目的
进度与工程计划。郑志雯一行在永威·步
行街项目施工现场,详细询问了项目的技
术性问题，并着重了解项目的特色与优势，
以及区域内市政基础设施建设情况。

曾照伟介绍，永威步行街将建成集购
物、文化、观光、休闲、娱乐、餐饮、商业等功
能于一体的国际化街区。业态组合重点吸
纳具有国际知名度的品牌商家，以满足市
场全方位的消费需求，从而创造出商业氛
围浓厚、文化内涵丰富、环境舒适优美、功
能配套完善，能充分体现以人为本商业发
展潮流的现代化多功能特色商业街，竭力
打造成为中原地区乃至全国的地标性商业
项目。 仝玉梅

升龙国际中心鸟瞰图


