
第一地产·市场 B03

BRT 经由未来路向
西转，便踏上了航海路，
这是快速公交主线 B1 所
经道路的其中一条。

航海路是郑州南区
一条繁忙的交通要道，一

进入该路，视线便觉豁然开朗，地域开阔、交
通发达、配套成熟是对此区域的基本评价。
纵观沿线楼盘，多以品质大盘居多，最具代
表性的诸如正商·孔雀城、金色港湾、富田太
阳城、康城棕榈泉、帝湖花园、正商·蔚蓝港
湾等。

汽配城、东建材、电动车市场、东方国际家
居广场、家世界、世纪联华、华润万家、学校等成
熟的配套实施雄踞航海路，为周边居民带来便

捷、舒适的生活。
【沿线部分楼盘】

项目名称：富田太阳城

物业地址：航海路与中州大道交会处西

建筑类别：多层、小高层、高层

BRT体验：作为郑州东南占地面积近 400
亩、建筑面积 42 万平方米的新古典主义欧洲
建筑模范社区，富田太阳城以优美的自然风
光与特色鲜明的建筑风格，全力塑造了一个
规划形式成熟严谨、建筑风格高贵典雅、景观
环境幽雅互动、人文交往自由融洽的高尚精
品小区。

该项目一期建筑面积42万平方米，首开住
宅部分18万平方米，绿化率高达43%，首期1500
余户，超过2万人在此安居乐业，堪称一座名副

其实的城中之城。二期则由居住、办公、商业三
部分组成，其商业部分令东南商圈呼之欲出。

项目名称：正商·蔚蓝港湾

物业地址：航海路与工人路交会处东南

建筑类别：小高层、多层

BRT体验：正商·蔚蓝港湾是正商地产“港
湾系列”人居产品的精华之作，处于航海路、工
人路、长江路、嵩山路四大主干道的围合部分。
该项目以小高层、多层建筑为主，在嘈杂拥挤的
市区显得颇为珍贵。

如果说繁华纷乱的现代都市生活是一片
红海，那么“洞悉世事，舍得浮华，关注家庭，
回归本质”则是生活的蓝海。蔚蓝港湾所独
创的“蓝海生活模式”就是这样的一处蓝海居
所，让人们在尘世喧嚣中找到生活净土、寻得

建筑与自然、物质与精神的和谐丰盛。
项目名称：康城·棕榈泉

物业地址：紫荆山路与航海路交会处北

物业类型：多层、小高层、高层

BRT体验：康城·棕榈泉建筑面积 16.4 万
平方米，其中包含3万平方米左右的商业和13
万平方米的住宅，是以现代、简约的欧式风格为
主的高尚人文社区。

该项目在整体规划上遵循“以人为本”的
设计理念，强调社区环境对人的关爱及人与自
然相结合的设计宗旨，从功能上将基地划分为
两个部分：西侧主要为居住生活区，东侧则以
商业、社区服务配套为主，中间以道路相连
接，实现了商住兼顾、动静有序、功能明确的
人性化设计。

相关阅读：

郑州房价是否调整到位？
在房价是否已经见底的问题上，各位专家的看法竟是惊人的一致：NO。
刘社明确表示，郑州房价尚未调整到位。在长达一年多的楼市低迷期内，郑州

楼市损失的只是交易量，房价一直较为坚挺，而近期又创出了新高。以当前国内外
经济形势和郑州居民消费水平以及市场上存量房的现状，是难以支撑房价快速、持
续走高的，市场规律的作用要求郑州房价应该经历一次像样的调整，才能健康持续
地发展下去。

“郑州在这次房地产价格的调整当中，振幅并没有画出剧烈的走势，这和郑州的
房地产消费结构的相对健康是有关的，亦即郑州的房价泡沫，并没有积累到发生质变
的拐点，所以，郑州的房价发生继续下行的机会不大，也就很难看到所谓谷底的曲
线。”周心罡分析认为。

在康彦武看来，郑州的房价并没有一直在降，从多数楼盘来看，价格并没有出现
明显下调。价格下调的楼盘只是少数，这部分楼盘是价格与价值不符，才造成了楼市
观望期的价格回归。

据此，上官同君预测，郑州的房价会出现一定时期的胶着局面，涨幅仍然会持续
缓慢上扬。郑州当前的房价和周边中西部的12个省会城市相比，房价水准处在中
游。从郑州城市化进程较快等直接影响房价的因素可以推断，郑州的房价在一段时
期内还会维持上涨态势。

今年春节过后，包括郑州在内的全国楼市，都呈现出一片繁荣景象。
郑州房地产市场更是量价齐升，3月份以9840套的成交量刷新商品住宅
销售纪录，4 月份则以每平方米 4425 元的价格刷新商品住宅销售均价。
市场一路走好，令不少楼盘萌发涨价冲动，不仅取消了特价房和诸多优
惠，甚至直接上调了房屋价格，有人说，郑州楼盘正在酝酿着楼市萧条以
来的第一次价格上调。

开发商随机涨价，对于市场的影响利多还是弊多？是否会遏制刚性
需求？业内专家进行了激烈的观点碰撞。 晚报记者 梁冰/文 赵楠/图

正方：价格上涨会再次导致观望

刘社认为，楼盘涨价肯定会吓退刚性需求
的，因为刚性需求对价格最为敏感。房价每下
降一个台阶，就会有一批刚性需求被释放出来，
反之，则会有一批刚性需求被抑制下去。当前
的楼市是由刚性需求支撑的，改善型需求和投
资型的占比较小，一旦刚性需求由于房价上涨
被打压，市场将重新陷入低迷状态，而这又是各
方都不愿意看到的结果。

对此，上官同君持相同的看法。他说，楼盘
涨价一定会对刚刚释放的刚性需求造成影响。
老百姓持币待购和开发商持房待售的僵局的打
破，得益于政府关于房地产救市政策等多方利
好因素的刺激，因此楼市呈现了“小阳春”的暂
时繁荣。开发商应放低姿态，与市场互动，因势

利导，若是伤到了老百姓对买房的热情，不会有
好的结果。

康彦武也认为，在当前市场态势下，价格涨
得过快一定程度上可能会再次导致部分购房者的
观望，不利于循序渐进地引导市场需求的释放。

反方：平缓涨价未抑制刚性需求

相对于大多数人士的担心，张琼表示，从过
去两个郑州楼市的实际成交情况来看，担心刚
性需求会被吓住是多余的。因为，从 3月份以
来郑州楼市开始有涨价的势头，至今这种势头
表现得更加明显。而在楼市的整体成交方面，
自3月份大幅回暖之后，4月份呈现平缓上升趋
势，5月前20天同样如此，充分说明平缓的涨价
没有抑制刚性需求。

刚性需求是否会被吓住？

涨价之于市场，利还是弊？

正方：价格上涨反映了市场需求

深圳市泰辰置业顾问有限公司周心罡认
为，交易价格反映的是供需关系的尺度，激发这
次房地产成交上扬的内在原因是作为生活品属
性的使然，成交量的上升，说明流入行业的资金
在加大，开发商在满足了现金流的需求之后，必
然会加大对利润的追求，所以，涨价是正常的市
场结果。这将会使房地产在走出这轮调整之
后，进入下一个轮回。

对此，正商置业营销总监张琼表示，判断涨
价行为好坏的唯一标准就是是否能够促进楼市
发展。从过去两个月的楼市供应情况和成交情
况来看，均呈现明显回升，特别是自3月份楼市
成交量大幅回升以来，也带动了楼市投放量的
增加。仅从这段时间来看，涨价行为促进了楼
市的快速发展。

而郑州中凯置业有限公司营销总监康
彦武也认为，近期郑州房地产市场的价格上
浮，非常正常。因为无论什么时候，价格都
是随市场的供求关系而发生变化的，房地产
行业也不例外。不同阶段，每个楼盘的价值
在市场上都会有相应的市场反馈，各个楼盘
都会根据自身的实际情况实施相应的价格
策略。

反方：杀鸡取卵必让人自食其果

河南财经学院教授刘社坦言，是今年 1~4
月份的楼市“小阳春”催生了开发商的近期涨
价行为。交易量的突然放大必然使开发商萌
生涨价冲动，但这对市场来说，可能不是一件
好事。因为，当前楼市回暖的基础不稳，开发
商的全面涨价，尤其是大幅涨价，将有可能将
正在释放的刚性需求快速压制下去，同时，还
会使得伺机进场的改善性需求者和投资性需
求者更加犹豫。如果开发商被眼前的市场回
暖冲昏了头脑，将过去的“捂盘、快速拉升房
价”的价格营销手段又搬了出来，则眼前的繁
荣将会是短暂的。

在房地产实战专家河南王牌企划有限公
司董事长上官同君看来，当前的房地产商涨
价行为是一种杀鸡取卵的行为，最终必将让
房地产商自食其果。从专业上来讲，涨价是
房地产营销价格策略的一种，但是在老百姓
持币观望气氛渐浓及老百姓对开发商的敌对
心理愈加强烈之时，稍有一点刚性需求刺激
的市场回暖迹象就去玩涨价的促销游戏，有

“给点阳光就灿烂”之嫌，最终会激发买房老
百姓的反感，令开发商自我葬送来之不易的

“小阳春”。

地域开阔 大盘雄踞


