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第一地产·商业 B05

清华·忆江南
市区售楼中心开放
上周六，位于金水路南阳路交会

处的清华园 SOHO广场热闹非凡，备
受客户期盼的清华·忆江南市区售楼
中心正式开放，吸引了众多购房客户
前来咨询、参观。

据了解，清华·忆江南项目正在热
销的是其二期伴山居凤舞园和玉玺园
的部分房源，其物业形态包括联排别
墅、坡地洋房、花园洋房等，目前推出
的“买房送田地”、团购特惠等活动正
火热进行中。 程琳

任何一个城市，都有一个经历数十年甚至上百年商
气沉淀的核心商圈，而这些核心商圈的建筑形态在目前
多表现为商业步行街区，如上海的南京路、北京的王府
井、重庆的解放碑、苏州的观前街、南京的夫子庙等。这
些商业步行街区都成为一个城市的商业名片乃至城市的
窗口，吸纳大量城市居民和外地游客到此消费、游玩。

郑州作为中部最重要的商贸城市，其核心商圈——
二七商圈中的德化商业步行街已经成为城市的重要商业
场所。随着恒隆地产抢滩二七商圈，以及杜岭街和东方
红影剧院的改造，二七商圈乃至火车站商圈的商业格局
也将发生新的变化。

“在未来，以二七塔为中心，将会形成一南、一北两个
大型的商业步行街区。届时，二七商圈的核心地位将会

更为稳固。”高重恒表示，同时，随着郑东新区的建设、配
套的完善，入住人口的上升，已经初具规模的CBD商业步
行街也将逐渐进入良性发展轨道。

“不过，我们也应该看到，目前郑州的商业步行街数
量还是比较少的。虽然存在一些自发形成的商业步行
街，或新建的‘半成品型’商业街区，但是由于其缺少
统一的规划，大多功能单一，业态业种单薄，难以形成

‘气候’。”高重恒认为，在目前城区规模不断扩大，区
域型商业中心业已形成的背景下，需要开发新的商业
步行街区来完善区域的城市功能和商业配套，“郑州至
少还需要新建6个商业步行街，如现在的纬四路市场、碧
沙岗商圈、商都路所在的商贸区等，都应该开发建设成商
业步行街区。”

“随着居民消费水平的提高，其消费行为也由最初的
目的性极强的单纯购物消费，转变为多元化的体验性、随
意性消费，这就要求商业步行街区必须进行自我调节和
进化，明晰其在城市商业竞争中的优势。”高重恒表示，因
此，商业步行街区的开发不能再沿袭传统的开发思路，必
须赋予其更多的人文性、休闲性功能。

他认为，未来的新型商业步行街区须具备5个方面的
特征：硬件设施一流。包含市政、交通、商场乃至购物环
境的硬件设施。人文性，最好是在具有历史典故、旅游景
点的城市核心商圈开发，如苏州观前街、南京夫子庙等。
商业步行街区在开发前，必须做好文化定位，同时在建筑
风格上也要赋予区域性的人文特色。

另外，还有功能的多元性，高服务性。商业步行街区
不是单纯的购物场所，而应是一个城市居民的社会活动
空间，包含休闲活动、交际活动、娱乐活动、观光、餐饮、文
化等，所以在商业步行街区开发中，必须赋予街区很强的

“场所精神”，这就要求在业态、业种的组合上，必须加大
餐饮、娱乐、游赏、康体休闲的比例，这些服务型商业可能
要占到整体业态的 50%左右。时尚、动感性。商业步行
街区作为城市年轻一族的核心消费基地，必须塑造时尚、
动感的消费氛围。游乐性。需要有游乐设施、观赏设施、
休憩设施、娱乐设施、文化活动设施等。

“所以，在商业步行街区的开发中，必须注意6类空间
的设计：消费空间、便利空间（停车、卫生间、等待空间
等）、休闲空间、社会活动空间、社交交流空间、精神空间
（自我展示、群体的亚文化展示）。”高重恒坦言。

“商业步行街的商铺升值速度快，变现能力强，经营
调整的范围大，赢利能力强，是商业地产投资中极佳的投
资产品，尤其是步行街区中被大型品牌店所青睐的优质
街铺。在商业步行街区的投资中首先要注意地段，同时
必须关注其规划设计的先进性和业态业种搭配的合理
性。”在谈到商业街投资前景时，高重恒如是说。

现状：数量较少 缺乏统一规划

未来：打破传统 赋予更多功能

城市商业步行街
区作为一个城市的商
业名片、一座城市对外
交流的窗口，经历了最
原始的“集贸市场”到
现在“商业步行街＋
mall”综合性步行街区
的发展、演变，逐渐实
现了购物、文化、娱乐、
餐饮、休闲、展示等一
体化功能的整合。

“商业步行街区因
此成为城市名副其实
的‘大会客厅’，是城市
居民的消费中心、购物
中心、休闲中心、社交
中心、娱乐中心和文化
中心”，在郑州智源堂
房地产咨询有限公司
首席知识官高重恒看
来，其长盛不衰的竞争
能力，在未来的商业地
产发展中仍然是开发
的热点。

高速·奥兰花园
与同致行签约合作
昨日，河南高速房地产公司与郑州

同致行就郑东新区高端住宅项目——
高速·奥兰花园的全程营销代理服务签
署战略合作协议。

据了解，高速·奥兰花园是河南高
速地产旗下河南省内品质最高的住宅
项目，也是该公司首个完全市场化运作
的大型房地产开发项目。该项目位居
郑东新区东风东路与郑汴路交会处北，
毗邻新郑州火车东站与郑州地铁 1号
线，地理位置优越。 曹庆伟

托斯卡纳LOFT公寓
最后一栋周六热推
本周六，利海托斯卡纳将推出位

置最佳的最后一栋LOFT公寓，很多前
期没有选到满意房源的客户可到现场
咨询、认购。

据悉，利海托斯卡纳推出 4.8米挑
高的LOFT公寓，凭借其超值的产品优
势和升值前景，赢得了消费者的认可，
创造了2008年逆市飘红的销售冠军传
奇。今年3月，LOFT公寓再创辉煌，推
出 300套房源，两周时间即销售 95%。
截至目前，4栋LOFT公寓已售完 3栋，
900个家庭选择了这里。 张辉

商业步行街：商业地产热点亮点商业步行街：商业地产热点亮点

许昌是三国胜地，魏都故城，历史悠久，文
化灿烂。现如今，许昌还是中原地区的园林城
市和森林城市，环境优美、交通便利。

今年 3月 8日，古城许昌迎来了建设部的
多位专家，以及建筑规划设计院、景观设计院、
策划公司的专家与领导。这些资深专家以及
许昌规划局、土地局的领导汇集在许昌瑞贝卡
大酒店，对位于许昌市老城区新兴路与工农路
交会处的原许昌市玻璃厂项目进行专案研究
与指导。

当地媒体许昌日报、许昌电视台、许昌晨
报也参与其中，对此次研讨会进行了跟踪报
道。

与会专家在详细了解该项目之后，对开发
企业所做的前期工作给予了一致肯定，并且提
出了宝贵意见。比如规划要立足市场，多层、

高层比例要依据市场需求情况来确定；多层、
高层的位置要根据均好性和价值区域的概念
来调整；项目要做开敞式入口，这样才有利于
项目形象的展示。并对策划、设计院、景观公
司提出了有针对性的要求，对他们后期的改进
工作指定了方向。

许昌市规划局以及规划设计院的有关负
责人，也对原许昌市玻璃厂项目的研讨会给予
了高度的评价。他们认为，像这样项目还未开
工，就进行前期规划论证，在许昌是首次，必将
给许昌的城市建设注入新的活力，带来新的观
念……

到这里，这个项目终于可以揭开神秘的面
纱，它身后的开发商就是河南物华实业公司。

周明森说：“面对席卷全球的金融危机，物
华团队去掉‘危’，抓住‘机’，在危中寻机，在金

融危机中进行了适当的扩张，这个原许昌市玻
璃厂项目就是其中的一步。”

早在 2008年五六月间，物华就开始研究
市场情况，在周明森看来，任何事物都有规律
可循，房地产市场更是如此。

“‘为老百姓打造一切细节生活’是我们制
胜市场的关键法宝，这是我们一直所遵循和倡
导的理念。”周明森认为，只要牢牢把握这个理
念，按照这句话去做，企业就不会有问题，保证
不会“断线”。

目前，原许昌市玻璃厂项目正在向社
会公开征集美丽案名。相信，该项目一定
会成为许昌市区一道亮丽的风景，一颗灿
烂的明珠，给周边，特别是为本社区居民
带来更便利、更温馨、更有品位、更富情趣
的生活。

周明森：于谈笑间把市场脉搏
6 月初，一则《物华公司帮居

民解决 10 年房产难题》的报道吸
引了众多郑州市民的视线，成为一
个时期的热点话题。随着这则新闻
被省会各大媒体争相报道，河南物
华实业集团公司及其老板周明森
也进入了公众及媒体的视野。

近日，记者走进物华实业公
司，对这个幽默、诙谐，充满企业
家智慧的公司掌舵人——河南物
华实业集团公司董事长周明森进
行了专访。

晚报记者 梁冰/文 赵楠/图

周明森是一个健谈且思路清晰的人，基本
不需记者提问，便侃侃而谈。交谈不多时，记
者便找到了想要的答案。

谈及物华公司接受原郑州市物资局的
委托，全权负责处理金水区孟寨南街 10 号
院的 108 户居民房产办证一事，周明森感
触良多：“老百姓不容易，为他们办点好事
没什么！”

“老百姓给了一顶人大代表的帽子，那就
要好好戴着。”周明森说，孟寨南街 10号院的
遗留问题太多了。10年，是一个什么概念？
小区有的居民已经不在了，即使房产证办下
来，他们也看不到了；有的则是房屋被倒手了

七八次。
“小区及其居民的档案摞起来有这么高，”

周明森用手比画着，“约有50厘米。”
“是很不容易。但是，为老百姓办事，就要

办到底。”周明森说，这个事终于有了眉目，居
民看到了希望，老百姓很高兴，发自内心深处
地高兴。

“现在，小区居民看见我去，都争着让烟，
说办了一件好事。他们高兴，我也高兴啊！”说
到此，周明森欣慰地笑了。

“物华一直在追求的就是：为老百姓打
造细节生活。这件事或许也可看做是物
华为老百姓所做的一个细节吧！”在周明

森看来，企业应当始终肩负起社会所赋予
的责任与义务，不断将企业做大、做强，无
私回报社会。

约在一个月以前，河南省地方税务局发布
权威统计数据，公布了“2008年度全省地方税
收纳税 500强”排行榜，河南物华实业集团有
限公司以 1668万元的纳税额，位居河南省全
省地方税收纳税 500强第 260名，在房地产行
业中排在第51位。

物华集团入选该榜，无疑向世人证明了它
的实力，也体现了它所作的贡献。对于今年的
设想，周明森说：“2009年我们预计会纳税约
1700万元，争取跃居100强以内。”

舍“危”抓“机”，逆势扩张
“‘为老百姓打造一切细节生活’是我们制胜市场的关键法宝”

企业做强，更应回报社会
“老百姓给了一顶人大代表的帽子，那就要好好戴着”


