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1号地块民主路地块，规划用途为商
住混合及商业金融

在11日上午举行的土地推介会上，吸引了
70多家开发商，多家开发商表示，将再仔细了解
相中的地块情况，并到现场实地看看。记者查
看时发现，今年首次推出的 6宗土地中，3号地
块、5号地块以及6号地块3宗地2008年9月份
曾经推介过，其中3号地块在去年推介时以独立
的3块地出现。“这3宗地重新推介，主要是去年
推介后，一方面土地后期处置、相关手续没有处
理好，另一方面也没有挂牌，这次是再次推介。”
该中心规划发展处处长王学勤解释称。

除了三块“二进宫”的地块外，另有三块地
为新推地块。其中1号地块为民主路地块，地处
郑州市最繁华的二期商业中心区西北部，规划
用地面积为90亩，规划用途为商住混合及商业
金融，从该区域步行至二七广场约5分钟，步行
至火车站约15分钟，吸引了与会开发商的极大
兴趣。王学勤称，该地块在推介时分成了6个小
部分，每个小部分都有专门的规划要求，由于该
地块位于市中心区域，虽然说是商住混合，但考
虑到周边地理环境，将来应侧重于商用。

5号地块为郑州近年来首次流拍的住
宅用地

今年 3月份以来，郑州房产市场成交量持
续活跃，商品住宅成交量曾创下月度9840套的
历史新高，销售价格也屡屡刷新历史新高，曾
创出每平方米 4773元的月度销售最高均价。
然而，郑州的地产市场上，从 2008年 4月中旬
土地挂牌出现多家开发商争夺的情况至今，1
年多时间里，每块地出让都是“一锤子买卖”，

一家开发商以起始价拿地，再无多家争夺，甚
至多块地成交价格低于前些年同类地块价格，
丝毫没有郑州房产市场的火热场面。

今年一季度郑州市本级土地招拍挂出让26
宗，面积 2980.23亩，土地交易面积和宗数大幅
增长，但其中的住宅用地成交量极小。不仅如
此，与一季度郑州市的土地出让计划4975.91亩
相比，仍有近2000亩未能出让。其中此次推介
的 5号地块也属于“二进宫”地块，面积仅为
19.72亩，在今年2月20日的挂牌中，因无人问津
而流拍，为郑州近年来首次流拍的住宅用地。
该地块近日再度挂牌，计划于7月23日摘牌。

专业分析 郑州土地市场有望转热
河南王牌企划有限公司董事长上官同君

分析，在国家一系列宏观调控措施的影响下加
上国际金融危机影响，郑州的土地市场在
2008 年经历了年初郑州电视台地块挂牌新

“地王”的诞生，也经历了该地块开发商下半
年即赔钱退地以及众多地块挂牌时一家成交
的情形，可以说是 2008年郑州地产市场由热
转冷。但进入 2009年后，随着房产市场最近
几个月来持续活跃，开发商主要销售存量
房、新开工项目减少，开发商对土地的需求
已相对比较大。另一方面，当天推介会上虽
然吸引了 70多家开发商到会，但郑州的开发
商就有 700多家，此次推出的不到 400亩土地
对于开发商的需求来说，应该是僧多粥少，
有的开发商手中的土地已处于“断炊”境地，
今年郑州土地市场有望由冷转热。这其中，
将考验土地储备管理部门的土地营销、包装
能力以及地块的市场定位能力。

今年3月份以来，郑州房产市场异常活跃，商品住宅成交量和成交价格均双双创出历史新高。与此同时，国内北京等部分城市的地产市场成交也再现火热景
象，郑州地产市场前景如何？7月11日上午，郑州市土地储备中心举行今年首场储备土地推介会，向社会推出6宗合计395.2亩的商住混合以及住宅用地，主要位
于市内的西区、南区、西北区以及市中心区，除了最大的一块面积为154.02亩以外，有3块地的面积均在40亩以下。这些地块将于近期进入市场挂牌出让。

晚报记者 胡审兵 实习生 赵念念

住宅用地。为原二七区齐礼阎乡黄岗
寺村用地，面积 20506.1 平方米（约 30.76
亩），位于长江路南、兑周路西，规划要求建
筑限高为60米，配建停车位275个以上，周

边有市74中、22中、黄河科技学院等学校，
有金海集贸市场、兴华市场等网点，有市二
院、市八院、河南口岸医院等医疗设施，公交
线路84路、49路等经过旁边。

商住混合和商业金融用地。位于太康
路以南、铭功路以西、民主路以北，面积 90
亩，地块分割成6个部分，其中三个部分用
途为商住混合，建筑限高要求为 150 米，停
车位合计在 1605 个以上；两个部分为商业
金融，建筑限高分别为100米和200米，停车

位分别为67个及397个以上；另一部分为供
电用地，该地块周边有人民公园、郑州购书
中心、大商新玛特购物广场、郑州百货大楼、
郑州市口腔医院、河南中医学院一附院、市
七中、十四中、解放路小学等，公交车4路、
39路、101路、103路等经过。

民主路地块功能划分

住宅和商业金融用地。该地块原为
河南水晶股份有限公司地块，位于电厂
路 东 、化 肥 路 西 、冉 屯 北 路 两 侧 ，面 积
102677.269 平方米（约 154.02 亩），该地块
去 年 曾 经 以 3 个 小 地 块 独 立 对 外 推 介
过。规划要求建筑限高为 40 至 80 米，配

建幼儿园、卫生站、建设设施、储蓄所、停
车场/库、公厕等。地块周围有秦岭路小
学、育才小学、八十中、五十二中、西流湖
公园、中原区人民医院、冉屯农贸市场
等，公交车 68 路、71 路、快速公交 B12 等
经过旁边。

住宅用地。该地块原为二七金海砖瓦
厂用地，位于嵩山路西、长江路南，面积
14304.18 平方米（约 21.46 亩），要求建筑限
高80米，配建停车位202个以上，小区内要

求建设便民店、停车场、人防设施等。地块
周围有57路、82路等公交车，世纪联华、华
润万家离此距离在5分钟车程以内，兴华小
学、市74中等在其附近。
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住宅用地，位于农业路北、沙口路东，面
积 52829.69 平方米（约 79.24 亩），要求建筑
限高80米，配建停车位825个以上，小区内
要建设幼儿园、公厕等公共服务设施。该地

块周围有沙口路小学和铁十二小，与市九
院、郑州大学一附院相邻不远，商业网点金
百万烤鸭、澳门豆捞等在其旁边，快速公交、
127路、24路公交车等经过该地块。

住宅用地。该地块原为河南鹏程置业
有限公司用地，位于建设路以北、工农路以
西，面积13146.97平方米（约19.72亩），建筑
限高60米，配建停车场161个以上。周边有
公交车1路、30路、210路等，郑上路小学、郑
煤机小学、市七十中、六十六中等在其附近，

周边商业设施有丹尼斯、家世界、思达超市、
大商超市等，附近有市中心医院、阳光医院
等医疗机构。去年9月份推介会时推出，但
在今年 2 月份挂牌出让时，竟然流拍，成为
近年来流拍的首块住宅用地。近日再度挂
牌，7月23日摘牌，值得关注。
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