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房地产实战专家、河南王牌企划有限
公司董事长上官同君分析认为，从近期的
政策动向看，下半年政策环境依然保持宽
松环境，但收紧的痕迹也异常明显，政策传
递出了纠偏和原则不动摇的信号。刚性需
求释放、投资投机需求回潮托起了上半年
的政策市，下半年释放能量可能要弱于上
半年，但由于税费减免政策的有效期至年
底，加之“牛年”“虎年”的婚育高峰，预计需

求依然会保持旺盛态势。
此外，受多种因素的共同作用，郑州房

价连年保持两位数的高速增长态势，但不
能忽视的客观事实是，目前的房价已经超
出了大多数人的承受能力，而居民收入增
长不及房价增长速度，其结果只能导致购
房者越来越难以承受经济压力，而且居住
质量也会因此打折扣，这将不利于房地产
持续、健康、稳定发展。

市房管局发布上半年郑州房地产市场运行情况

前6个月房价每平方米涨了463元
楼市“回暖”的热度能保持多久？专家称下半年走势仍存在不确定性

市房管局昨日发布了今年上半年郑州房地产市场运行情况，2009年上半年郑州商品住宅销售均价为每平方米4457元，较2008年年底每平方米上涨了463
元。上半年商品住宅成交45916套，较去年同期增加了八成多。同时，二手住房的销量增幅比一手的商品住宅增幅更大。2009年上半年郑州楼市的“热闹”程度
不亚于“高潮”时期的2007年。 晚报记者 胡审兵

昨日 17时 30分，位于西环路建设
路交叉口附近的一处楼盘的售楼部里，
售楼员李琳忙个不停，当天她接待了 4
个客户，其中两个来找她签合同，一个
是第二次来看房，还有一个要来交定
金。听说记者想了解她今年的卖房情
况，李琳说她从今年 3月份以来，基本
上每个星期都能卖出去两三套房，有时
好的话一天就能卖出去一两套，而在去
年经常一个月都难卖出去一套房。李
琳说：“去年由于行情不好，她的好多同
事都改行了，她在去年有好几个月发的
工资连生存都难以维持，还曾找朋友们
借过钱。”李琳说，这几个月工资高的时
候能达到4000元，“现在卖房的形势和
2007年都差不多了”。

高兴的不止是售楼人员，开发商更
是笑逐颜开。昨日下午，位于南阳路大
石桥附近的一处楼盘所属的房地产公
司总经理陈顽强告诉记者，2008年在
国家房地产市场调控、国际金融危机以
及国内一线房地产市场陷入调整，河南
的房地产也出现了调整，但河南市场真
正降价的并不多，今年 3月以来，郑州
房地产市场和全国其他城市一样，都出
现了量价同时上升的情况。对比 2008
年和 2009年，陈顽强说，2008年 10月
推出的 400多套住宅，到今年 4月份基
本卖完了，平均每个月卖房七八十套，
今年4月底推出了第二期，这几个月基
本上每个月都卖出去 200来套。陈顽
强笑着说，今年底将推出第三期。

新房、二手房销售同时火爆
根据市房管局昨日发布的 2009年郑州

房地产市场上半年运行情况分析，上半年郑
州市区销售商品住房 45916套，平均每天卖
房超过 253套，较去年同期上涨了 83.8%，比
去年同期多卖 20935套；销售价格每平方米
4457元，较去年同期上涨了 12.47%，比 2008
年同期每平方米上涨了 494元，与 2008年底
的销售均价相比，今年上半年每平方米商品
住宅销售均价上涨了463元。

二手住房更是火爆。统计显示，住宅二
手房 2008年上半年共成交 10859套，比去年
同期增加 5220套，增幅高达 92.57%，二手住
宅 6月份的成交均价为每平方米 3162元，为
历史“新高”，较 1月份每平方米上涨了 244
元，上涨幅度为8.4%。

商品住宅投放量同比降近三成
据统计，上半年郑州市市区商品房批准

预售面积 259.85万平方米，较去年同期下降
了 34.21%。其中商品住宅批准预售面积
225.03 万 平 方 米 ，较 去 年 同 期 下 降 了
28.05%。非住宅批准预售面积 34.82万平方
米，较去年同期下降了 57.65%。但是，从近
两个月数据来看，随着我市房地产市场销售
活跃，开发企业也相应加快了投放速度，6月
份郑州市市区商品房批准预售面积 66.63万
平方米，较上月上涨了141.22%。

商品房累计可售量有所减少
截至 2009年 6月底，市区商品房累计可

售面积为642.94万平方米，较年初的900.16
万平方米下降了 257.22万平方米，平均每月
消化 42.87万平方米。这主要由于上半年商
品房投放谨慎，销售旺盛。

平均每天卖了253套
上半年郑州市市区商品住宅上半年销售

45916套，平均每天卖房超过253套，较去年同
期上涨了83.8%，比去年同期多卖20935套；商
品住宅销售面积408.94万平方米，较去年同期
上涨了 59.68%；上半年商品住宅销售均价为
每平方米4457元，较去年同期上涨了12.47%，

比 2008 年同期每平方米上涨了 494 元，比
2008年底的销售均价相比，今年上半年每平
方米商品住宅销售均价上涨了463元。

二手住宅成交量大增九成多
上半年郑州市市区二手房共成交 11091

套（间），较去年同期上涨了 93.05%；成交面
积为 99.56 万平方米，较去年同期上涨了
96.92%；上半年二手房均价为每平方米 3089
元（二手房均价以市场评估价为计算依据），
较去年同期上涨了 1.25%。其中，住宅二手
房 2008年上半年共成交 10859套，比去年同
期增加5220套，增幅高达92.57%。

市场谨慎，开发投资不足
上半年郑州全市累计投资完成181.06亿

元，比去年同期增长1.7%；新开工面积427.13
万平方米，比去年同期下降 29.9%；竣工面积
107.58万平方米，比去年同期下降20.9%。投
资完成比去年同期小幅增长，新开工和竣工情
况比去年同期下降明显，主要仍受金融危机、企
业资金紧张、开发企业对市场前景信心不足等
因素的影响。但随着经济的复苏和我市商品房
持续旺销，下半年各项指标将会逐渐走高。
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下半年楼市走势仍存不确定性

售楼员和房地产
老板的兴奋

上半年各月商品房住宅销售均价对照表


