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市场回暖力推地价飞涨
两个月以来，郑州土地市场热闹非凡。7

月23日，位于建设路北、工农路西的19.72亩地
块经过19轮竞争，地价从起始价的2950万元炒
至4850万元，最终成交每亩单价245.94万元。

8月12日，抢地现象再度上演，位于长江路
南、嵩山路西的 19.45亩地块，经过了 34轮竞
拍，最终每亩地价高达395.94万元，创出了一年
多来每亩地价新高。

从无人问津到众人追捧，土地市场迅速回
暖，原因几何？郑州新芒果房地产有限公司董
事长王永光认为，楼市销售量价齐升、持续回暖
是土地市场转好的直接结果。他说，“被压抑了
一年多的楼市刚性需求开始‘报复性反弹’，
2007年底到2009年初长达一年多的时间里，市
场上的新楼盘屈指可数，但刚性需求并没有减
少，同时，在这一年多时间里，开发商几乎没有购
进任何土地，如今市场开始出现供不应求的局
面，在这种利好的背景下，抢地也不足为怪了。”

“这与信贷松绑后，部分房地产企业有闲钱
了有着密切联系。”河南财经学院教授李晓峰表
示，今年以来，国家一直实行较为宽松的信贷政
策，开发商市场销售及时回笼了资金，为其高价
拿地创造了条件，“今年 1~6月份，郑州新增按
揭的房子比去年同期增长了78%。”

市场有风险拿地需谨慎
业内人士认为，地价与房价的上涨，主导因

素是低利率下宽松的货币政策和 2008年累积
下来的储蓄增长，从供需角度来看，市场不会出
现大的泡沫。但对于下半年市场的预期，现场
嘉宾均认为需谨慎乐观。

“下半年的市场很难令人乐观起来，首先是

国家在政策上可能会做一些微调，当前股市的
下跌已经传达出了这样一个信号；其次是郑州
房源的不足，下半年最可能出现的局面是，房
价上升，但成交量减少，因为一年多来市场几
乎没有多少新盘推出，开发商已经‘无房可卖
’了。”河南英地置业有限公司总经理陈剑认
为房地产业是一个投资行业，因此开发商需
要具备风险意识，“基于下半年市场情况，开
发商面对高价地，更应该谨慎，重要的还是要考
虑资金的安全性。”

“今年 7月郑州市土地储备管理中心推出
了6块土地，目前已成交两块，剩下的四块将面
临更大的竞争。”马水旺也提醒开发商需要理性
拿地，吸取以往的教训。

李晓峰表示，将来的经济形势具有很多不
确定性，“拿地时要有风险意识，对未来的市场
要有一个较为准确的把握，这样才能保证企业
良性发展。”

地价飞涨不利楼市健康发展
众所周知，商品房的成本构成主要有土地

成本、建安成本、融资成本以及报批成本等，其
中地价成本所占的比例不小，如今地价不断攀
升，会不会带来高房价，进而左右楼市的发展？
与会开发商均表示，地价飞涨不见得是件好事。

郑州市永威置业有限公司常务副总马水旺认
为，地价飞涨会给房地产业带来一系列影响，成本
增加进而体现在房价上，这无疑加重了购房者的负
担。他表示：“刚性需求这么强烈，为什么大家在观

望呢？主要原因不是持币观望，而是没币观望，而
高房价无疑会再度加重这一现象。”

河南房地产业商会秘书长赵进京也表达了
类似的观点，他认为无论房地产市场过热或者
过冷，都不是一种正常现象，当高地价推动高房
价时，会产生很多负面影响，比如小区容积率的
提高，绿化面积的减少，这些都将影响到购房者
今后的居住环境和生活品质。

“土地和房价上涨过快，会带来整个房地产
业的过热，这种现象不仅消费者不愿意看到，作
为开发商，我们也同样不愿意看到这种局面的
出现。”王永光说，“暴涨之后肯定会有暴跌，作
为一名商人，我们更希望市场平稳有序发展，大
起大落无论对开发商还是购房者都没有好处。”

亮点一：置业调查，把脉楼市需求

您能承受的单价范围是多少？您购房时
主要考虑哪些因素？……

近日，包含此类问题的“2009省会郑州秋
季置业大调查”备受市民关注，在中原楼市网
上得到较高的点击率。该调查由本报发起，意
在了解真实的市场情况，让消费者相互了解购
买意愿，也为开发商提供相关决策依据。

“这个调查很好，帮助我们理清置业思路，
最终也能了解其他市民的买房需求，期待郑州
楼市能够出现更多适宜居住的好楼盘。”本周
二，在中原楼市网提交了调查问卷的冯女士致
电本报说。

同样提交完调查问卷打来电话的小高这
样说道，“近期郑州商品房销售太火爆，我一
直认为其中不乏恐慌性购房，身边的朋友都是
不停看房着急买房，唯恐价格上涨。这个调查
起到了很好的引导作用，将帮助大家了解真正
的市场需求，继而理性购房。”

据统计，截至目前，已有近千位消费者通
过网络点击提交了该调查问卷，最终调查结果
会在本月底予以公开。

“我们要用务实的态度采集真实的声音，
帮助企业把握住市场脉搏，也帮助消费者理性
地认识当前的楼市现状。”该调查问卷负责人坦
言，“之所以选择在第十五届郑州住交会之前对
市场进行问卷调查，正是为了实现买卖双方的
有效沟通和了解，让住交会真正成为一个好的
交易平台。”

亮点二：潮流汇集，当房产邂逅创意

曾有人这样说到，一个好的创意，只有从
消费者的认知角度出发，把原有的一些事物的
存在形式和存在状态予以打破、重组，按消费
者的预期出牌，这样你才能让消费者高兴地把
钱送到你的口袋。

而创意地产是产生智慧、创造奇迹、引领
未来的智慧地产。创意地产开发，通过联姻文
化、艺术，注重个性化的表达，注重体验式的
营造，在个性化的体验中，以一种非主流的姿
态激发思维。成功开发创意地产，形成具有创
意产业氛围的聚集区，为区域带来城市面貌和

品位的提升，并且能为政府带来长远的经济效
益和政府名片效应。

但创意地产还需要地产开发商的一些创
意支持，许多改造项目在建筑语言、空间设计
上都过于平庸和保守，根本无法完成对创意文
化和精神的表达。

不过，在郑州，还是有一批重视创意，敢于
实践的开发商，通过他们的项目，我们看到户
型的创新、立面的丰富以及园林景观规划的和
谐，此次将于月底开幕的住交会也吸引着他
们，在 8月 28日的展会现场，你将看到郑州主
流开发商的创意地产，主要包括以教育、文
化、休闲、体育、购物、旅游、交通、人居、环保、
节能、工业园区等为经营主题的楼盘。

“创意地产是一种未来的发展趋向，在整
个社会倡导自主创新的氛围之下，创意地产将
会有越来越好的发展环境和空间，将会创造越

来越丰厚的社会价值。创意地产将是影响
未来中国人生活方式和生活品质的一场
前所未有的创新地产革命。”有业内人士
如此断言。

可以想象，出现在展会现场的创意产品势
必将成为人们关注的焦点，多得几分青睐。

亮点三：摄影大赛，用镜头捕捉美丽

用镜头来展示美丽的家园，用画面来分享
和谐的社区，此次展会，本报将与有关单位合
作开展“美丽的家园”摄影比赛。

伴随着行业的发展，高品质的项目越来越
多，和谐的社区生活成为人们津津乐道的话
题，为了展现变化给我们带来的舒适生活，体
现城市建设的进步，由郑州晚报举办的美丽家
园摄影大赛将与本月底的第十五届郑州住交
会同步进行。为了让您的家成为大家瞩目的

风景，请拿起您的相机摄下您的美好家园，来
记录不寻常的变化。

本次活动的评选标准为：能充分体现城市
与家园建设的美好、和谐；立意明确，画面清
晰、色彩明亮；网友的评价和推荐也将作为评
奖参考标准。

“我们希望人们用相机记录生活的美好瞬
间，用镜头发现自己居住的小环境和大环境的
和谐场景，最终经过评比，优良的作品会在本
报予以刊载。”该活动负责人介绍。

作为与第十五届郑州住交会同步进行的
摄影大赛，也是展会的一大特色，在丰富展会
内容的同时，增强人们逛展的热情。

“我出门都带着相机，哪怕在社区散步，我
都会随身携带，已经拍了很多照片，这次摄影
大赛我将带着我的所有作品参赛，目的不在得
奖与否，而是希望人们都能发现和享受身边的
美。”帝湖花园社区一业主如此说道。

三大亮点引爆今秋第一展
素有“今秋第一展”之称的第十五届郑州住交会甫一亮相，便受到市民的

追捧，对于本次住交会，他们表现出空前的热情和期待，不少读者频频打来电
话咨询购房置业的相关情况。为了使广大读者更多地了解展会信息，记者专
程探营组委会，“挖出”内部“情报”，让大家先睹为快。 晚报记者 王亚平

★ 主流媒体全程支持
本次房展会由郑州晚报主办，商

都房产网、郑州搜房网、新浪网河南房
产频道、大河网大河楼市、中原楼市、
聊宅网、中原网等予以直播，郑州电视
台、河南广播电台各频率、郑州广播电
台等全程支持。

★ 购房宝典帮您解忧
展会期间，新浪房产每天提供一

百册购房宝典，帮助网友增加购房知
识，并提供专业的咨询律师和专业房
产投资理财顾问，为购房者提供现场
卖房咨询，增强置业者的置业信心。

★ 婚房、特价房集中亮相
当下，婚房仍旧是主流需求，展会

现场，多家开发商推出了特色婚房；特
价房源也将是一大特色，不少项目都
将推出比以往更优惠的销售价格，或
者赠送相应礼品，让购房者可以选到
最优惠的房子。

展会看点

随着楼市的持续升温，土地市场再度风生水起。近期，几块上市土地相继爆出冷门，成交价之高令人咂舌。如今土地价格的飞涨，是不是一种正常现象，会
不会带来新一轮的抢地热，进而拉动房价飙升？而这种现象将持续多长时间？本期《地产下午茶》特邀业内人士解析这一现象。 晚报记者 袁瑞清/文 赵楠/图

时间：8月18日下午3点
地点：联盟新城至尊红酒会所
直播：中原楼市网
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