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郑东板块是指郑
东新区，该区以迁建
的原郑州机场为起步
区，以国家经济技术
开发区为基础,西起老
107 国道，东至京珠高速公
路，南至机场高速公路，北至
连霍高速公路，远期规划总
面积约 150 平方公里，相当于目前郑
州市已建成市区的规模。

低密度高端楼盘众多、销售价格
高、外地人群置业集中等是郑东新区
楼盘的主要特点。由于郑东新区是郑州和河南
省重点规划建设的城市新区域，各种配套设施齐
全完善，交通畅通快捷，吸引了大量的高端人群
前来置业。根据同致行调查显示，郑东新区省内
地市人群置业比例高达 60%，远远大于其他区域的外地
人群置业比例。

郑东新区楼盘目前销售多以洋房、别墅、多层和小高
层的低密度物业为主，少量的高层建筑，高密度物业项目
较少。如绿城百合公寓、温哥华山庄、联盟新城、双河湾
等。低密度物业项目生活居住更加舒适，但同时，销售均
价较高，郑东新区楼盘售价一直处于郑州楼市之首，多数
楼盘价格达到6000~7000元/平方米。

随着“城市向东”发展理念的确立，居住人口的增加
和大型企业、政府机构的进驻，郑东新区人气的迅速聚集，众多大
体量、理念先进的商业地产开发项目现身，郑东新区商业开始慢慢
成熟，郑东新区商圈正在逐渐形成，将与二七商圈和碧沙岗商圈形成郑州三大城市级商圈。

根据同致行调查，目前CBD区拥有商业体量近80万平方米；新区内的社区商业拥有30万平方米体量；沿运河两岸拥有10万平
方米的商业体量。而郑东新区新兴商圈的领军者无疑是宝龙城市广场项目，拥有25万平方米的商业体量。依托宝龙城市广场的大
型连锁卖场、时尚百货、真冰溜冰场、大型娱乐中心、大型休闲中心、主题游乐商城、大型餐饮中心等，这里最终将形成以休闲娱乐、商
务会客为主的商圈。 晚报记者 梁冰
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城中板块是由经三路、陇海路、嵩山路、
东风路合围的区域。随着郑州城区的高强
度开发和城区的不断扩大，城中板块内的房
地产项目正在逐渐减少，城区楼盘正在向三
环、四环线区域扩散。

目前城中板块内的房地产楼盘主要呈
现出体量小、密度高、配套好的特点，比如，
瑞园、上都国际公寓、银座时代广场、非常
SOHO 等。同时，随着郑州市城中村改造步
伐的加快和中心城区土地的日益稀缺，城中
村改造逐渐成为郑州市商品房的主要供应
源，开始在郑州市房地产市场中唱主角。已
建和正在建造的项目，如郑州国贸中心、怡
丰新都汇、宏益华香港城等。

早在 2007年，郑州市就公布了《郑州市
人民政府关于加强土地调控严格土地管理
的通知》。该《通知》对郑州土地政策做出了
更严格的规定，在新一轮土地利用总体规划
修编完成之前，郑州市内五区新增建设用
地，不再用于开发商品住宅。此《通知》从侧
面传递出一个信息：中心区内的房子是卖一
套少一套，已逐渐变为稀缺商品。因此，想
得城中一套房，很不易。

不过，城中板块因为自然的成长因素，
集中了郑州市最优良的配套资源，具有良好
的教育配套、医疗配套、市政配套，交通体系
四通八达，坐拥二七商圈、紫荆山商圈、紫荆
山公园、人民公园，生活方便快捷，使得本区
域项目周边配套十分完善，因而集中了郑州
城区人群前来购买，但是成交均价较高，在
6000元/平方米左右。

未来，这一区域将更多以城中村改造项
目和旧社区改造项目为主，交通拥堵和停车
位问题将会成为这一区域房地产发展的瓶
颈。 晚报记者 梁冰
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