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精耕细作深度逐鹿 房企推升城市价值

一个楼盘改变一方水土

政府规划指导，大型社
区带动等因素共同作用，提
升了区域内的人居水平和区
域形象。

上世纪 90 年代，“北移
东扩”的战略构想首次出现
在郑州的城市规划当中，由
此拉开了北区快速发展且不
断“长高”的序幕。中方园占
地 700 亩，思达大河春天占
地 500 亩，21 世纪社区占地
1000 亩，西史赵村改造项目
普罗旺世占地 1600 亩等大
盘落户北区。

开发商的挥师向北吸引
了一批有前瞻眼光的购房
者，尽管开发之初的北区生
活配套不尽成熟，距离市区
较远，但由于如 21 世纪社区
一般的品牌房企开发的大社
区在此安营扎寨，购房者不
禁大胆置业。

“最初开发北区时，土地成本较低，原
本北环以内的居住人口也相对密集，‘居
住情结’决定了他们二次置业大都会选择
北区，强大的购买力对北区大盘的成功起
着决定性作用。”河南财经学院教授刘社
曾说。

这些百亩甚至千亩大盘的出现，快速
拉动了郑州北区的发展，家乐福、世纪联
华、家世界、丹尼斯、天旺广场等商业力量
逐步向北区鱼贯而入，环内外的商业配套
逐步齐全，汽配大世界、陈寨花卉市场、蔬
菜批发市场等专业市场也为北区吸引了
不少人气。

“中方园、21 世纪社区、汉飞城市公
园等项目还没有进入北区时，根本不曾想
象‘荒凉’北区还能有今天这样的发展，从
而成为郑州市成熟的宜居区域，我们的生
活环境在无形中得以改变。”北区的老住
户何女士坦言。

北区有较为丰富的教育资源，生活氛
围舒适、优雅，特别是依据郑州市政府的
相关规划，郑州北区被定位成旅游、休闲、
度假区，愈来愈多的置业者将目光锁定在
北区的大型楼盘上，特别是有调查显示，
如今在北区置业的大多是在郑州上大学
的新一代年轻人，这充分说明了由政府规
划指导，大型社区带动而产生的一个区域
生活氛围及居住结构的改变，诸多方面的
相互作用，成就了北区的休闲，各房企肩
负责任共同提升了区域的人居水平。

在城市“洼地”崛起的大型社区，往往是区域前进的
舵手，由此吸引着更多房企的进入。

在郑州城市的发展变迁中，凭一个楼盘的影响力来
推动一个区域发展且增强区域影响力的案例，唯帝湖花
园与西南区域莫属。

位于桐柏路与航海路交会处的帝湖花园建设之初，
郑州西南处于城市发展的“洼地”，如今的帝湖当时也极

不起眼，自2003年开发至今，6年来，帝湖花园取得
了丰硕的成果，甚至人们一度把住在帝湖花园当做
一件值得骄傲的事情，“回家就是度假的开始”深入
人心，开发商以湖为中心，建设了休闲区、医疗卫生
区、教育区和商业区。每次经过该项目，它都散发
出俨然一个城中之城的气势。

与帝湖花园同时期建设的还有亚星城市家园，
一个来自上街区的房地产商，来郑州就一头扎进不
被看好的西南区域，此决策备受质疑，尤其是当时
嵩山路尚未越过航海路还是个断头路，不过其社区
精致的景观打造和建筑风格的简洁大气，使该项目

得以热销。
随着开发步伐的加快，西南板块的吸引力逐渐增强，

长江路沿线成为新的居住带，而正商蔚蓝港湾、升龙国际
中心等项目的开发，则在强化着区域的影响力，特别是居
住人口的增多，区域消费力快速增强，由此吸引了如世纪
联华等大型超市的进驻，城市综合体项目升龙国际中心
因包含住宅、商业、写字楼、酒店等多种业态，则被业内誉
为郑州西南的区域商业中心。

位于嵩山路与长江路交会处的中原百姓采博城的建
设不仅将使郑州零售业市场的规模进一步扩大，促进商
品交易市场的繁荣，它较大的市场容纳量也在为郑州西
南区域价值的提升起着强大的助推作用。

同样因为楼盘而推动区域发展的，还有在郑东新区
开发建设中，涌现出来的如建业联盟新城、绿地老街、绿
城百合公寓、温哥华山庄、路劲中央特区、兴东龙腾盛世
等项目，有了他们，才使得郑东新区有了国际化形象，中
原百姓有了国际化住宅。

除了城市形象的提升，房地产建设最直接的影响就是
丰富和改变了区域内居民的生活。

东南自古繁华地，然而早几年前郑州东南的发展却并
不尽如人意，尤其是国际化大型社区的缺乏。位于航海路
与中州大道交会处的富田太阳城项目的横空出世，让人们
见识到了振兴房地产的深厚功底，它全新演绎的欧式建筑
风格，为区域打造了一座欧洲小镇，营造了亲切、活泼的生
活空间。

美景天城开发时，东南的地产开发也还处在初级阶
段，开发商的行为显得有些大胆。然而凭借优秀的社区规
划、创新的产品设计、精益求精的品质和完善的配套服务，
一经问世就被誉为代表中原楼盘人居标准和人居理念的
形象大使，甚至一度被誉为“典范”，它引领了生活方式的
一大变革，尤其是美城物业的贴心服务使项目的口碑越来
越好。

近期亮相的美景鸿城项目同样位于郑州东南，开发商
为这一城中村改造项目赋予了更多内涵，深厚的文化底蕴

和大气时尚的建筑风格深受业内认同，尚未开盘，已有
1000多位意向客户。

“重视品牌、立志长远发展的房地产企业都有在房
地产开发过程中肩负起提升城市形象的重任，从而力
争成为推动城市发展的典范。”美景置业营销总监付晶
坦言。

除了城市形象的提升，房地产建设最直接的影响就是
造福了区域内的居民，在一个或多个项目的共同作用下，
区域的发展潜力得到认同，各大商业会相继进驻，尤其是
综观郑州城市综合体项目的发展，均方便和改变了区域内
的居民生活。如国际知名品牌签约曼哈顿广场，那里已经
成为周围居民周末消费的好去处；大学路与陇海路交会处
的长城康桥华城项目所容纳的诸多商业，也丰富着社区及
周边居民的休闲生活。

如今，郑州各大区域的商业设施和生活服务设施已逐
步完善，居民生活日趋丰富，相信在今后每一次的回首中，
人们都不会忘记为此做出努力的责任房企。

一个项目成就一个区域


