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A2—26 十一黄金周购房宝典·推动力

北京楼价
每平方米下调200元

尽管仍有人在排号等着买房，
但来自北京市房地产交易网、中原
地产等权威机构和中介机构的数
据显示，9月上半月，新房住宅成交
7026套，剔除经济适用住房和限价
房，商品住宅成交套数为6228套，平
均成交价格为每平方米1.435万元。
相比 8 月同期，商品住宅成交套数
减少 283 套，下调幅度为 4.35%；而
从成交均价看，每平方米下调 200
元，下调幅度为1.37%，尽管幅度不
大，却是今年3月以来，商品住宅成
交均价首次出现下调。

“全球化”
楼市出现“内资外流”

继上半年汹涌的投资资金撑
起了内地房地产市场的火爆局面
之后，一些资金已经不满足于内地
市场，而是跟随利益的气息，将触
角伸向了海外。最近一段时间以
来，不仅内地投资客积极关注海外
市场，一些海外机构已经相继“登
陆”，主动招揽国内投资客。

今年经济复苏，流动性充裕，
对于通货膨胀的预期使内地赴港
买楼投资的数量明显有所增加，甚
至香港一些区域的房价也因此被
抬升了一两成。此外，部分内地投
资者更将手伸向国外。

与今年交易快速回暖、甚至一
些主要城市的房价已经攀至历史
高位的内地楼市相比，其他市场仍
在筑底盘整所带来的潜力空间和
优惠措施成为内地投资者感兴趣
的重要原因。

广深小产权房
地下交易“断链”
9 月中旬，深圳市司法局正式

发文，包括小产权房在内的深圳违
法建筑灰色交易中，不允许正规的
公证处和律师提供公证服务。司
法局在这份《关于严禁为违法建筑
销售行为提供公证和律师见证服
务的通知》中，首次明文禁止公证
机构和律师为违法建筑买卖提供
相关公证和见证服务。

此前，广州市国土房管局也指
出，小产权房所谓的“集资房合建
协议”、“律师公证合同”等不具有
法律效力，不受法律保护，市民不
要抱有侥幸心理。

由于“小产权房”无法通过正
常渠道买卖，缺乏相应法律保护，
深圳小产权房交易中常常邀请律
师提供见证服务，形成完整的地下
交易链。

尽管小产权房地下买卖仍无
法全面禁止，但有律师认为，叫停
律师见证服务，相当于给小产权房
交易“当头一棒”，卡住了小产权房
交易链的关键环节。这表明了政
府坚决打击小产权房的决心，使得
各方之前对“转正”的幻想破灭。

谨慎验房 安全置业

交房了，该怎么验收
“交房了，我该怎么验

收呢？”本周一早上，市民
赵女士致电本报。作为新
房交房的一道重要程序，
验房往往被很多人忽略或
者不知如何着手，人们往
往接过钥匙，到新房看一
圈匆匆了事。

今天，第十六届郑州
住交会开幕，必将掀起新
的购房热潮，为让大家“明
白置业、放心置业、安全置
业”，故在此将如何验收房
屋的问题予以详解。

晚报记者 王亚平
据市房管局发布消费预警 整理

在验收房屋前，人们应将验房程序了如指
掌，接收入住通知→准备资料→交验业主资料
→领取和查验开发商交房所需提供的文件资
料→验收房屋→就验收中存在的问题提出质
询和书面整改意见→与开发商协商，得到解释
和问题整改书面承诺→签署《房屋验收交接
表》并领取钥匙。

需要提醒的是，签署《房屋验收交接表》就
意味着消费者对开发商交付的房屋是否符合

合同约定表示了认可。因此消费者应先验收
房屋，并对质量问题整改、维修后，再签署《房
屋验收交接表》。

验房时，业主应查看相关物业服务的合
同、文件等，了解小区物业服务概况以及收费
情况等。

根据有关规定，凡纳入物业管理范围的已
竣工但尚未出售，或者因开发建设单位原因未
按时交给物业买受人的物业，物业服务费用或

者物业服务资金由开发建设单位全额交纳。
由于业主自身原因未办理入住手续或办理房
屋入住手续后未实际居住而造成的房屋空置，
业主应按照物业服务合同约定全额交纳物业
服务费用。

在验房时，有开发商要求业主缴纳物业
费，实际上这并不是购房者查验房屋的必要条
件，开发商和物业公司不得以此限制购房者查
验和接收房屋。

熟悉程序 备齐工具

两书一表 配套项目
业主在收楼时，首先要审核开发商是否具

备交付房屋的全部文件资料，必要时可以要求
核对相应原件。如果开发商手续不完整，业主
有权拒绝在相应手续上签字，并要求开发商承
担逾期交房的违约责任。

这些文件资料主要包括“两书一表（或一
单）”。“两书”是指《商品住宅质量保证书》、《商

品住宅使用说明书》，“一表”《建筑工程竣工验
收备案表》，“一单”是指《五大责任主体项目竣
工验收备案受理回执单》。另外，还有《管线分
布竣工图(水、强电、弱电、结构)》等。

入住前，业主首先应查看物业服务公司是否
按照《郑州市新建住宅小区交接验收办法》的规
定，对小区的设施设备和公共环境进行了验收。

了解小区是否按照规划设计建设的，可对照规划
详图或总平面图等相关资料，主要查看小区布局、
楼的数量和摆放、绿地和活动区、小区道路、绿化、
机动车停车场、非机动车车棚、信报箱、物业管理
服务用房、电梯等设施设备是否与设计相符。楼盘
交付应做到“五通一平”，指通电、通路、上水、燃
气、污水和土地平整。园林绿化是否完工。

关于房间，首先要仔细检查每个房间是否
做到“线直、面平、角正”。也要仔细检查每个房
间墙体是否平整，墙壁是否有裂纹、空鼓、污渍
和面层剥落，门窗、阳台等部位有无开裂现象，
顶棚是否有裂缝，抹灰是否有脱皮、裂缝、霉点
等问题也是验房的关键。

楼地面面层与基层黏结是否牢固，有无不空
鼓；整体面层是否平整，有无裂缝、脱皮、起砂
的现象。卫生间、阳台地面应低于相邻地面

至少 2 厘米左右，不应有积水，倒泛水和渗
漏。也要测量房屋层高是否符合合同规定。

房屋是否渗水关系着今后的实际生活，检
查时，主要分为外墙、屋顶渗水和厨房卫生间墙
体、顶面渗水。外墙、屋顶渗水最好是在房子交
楼前，下大雨后的第二天前往查看，这时候墙壁
如果有问题，会一目了然。厨房卫生间墙体、顶
面渗水，可以查看相关部位是否有水渍、裂痕，
粉刷是否有起皮现象。

上下水管道有无渗、漏、堵现象。打开水龙
头，尽可能让水流大一点、急一点，试试水压和
排水速度。每个地漏都应做通水试验，可用盆
或桶装满水往里倒，看是否畅通。

厨卫的防水关系着上下楼业主的生活，检
验方法为：用塑料袋装满沙子放在地漏上，然
后在厨房、卫生间蓄一些水（约 1~2 厘米高），
24 小时后，到对应的下层卫生间，看其顶部是
否渗漏。这个检测最好与上层住户同时进行。

谨防门窗“动手脚”
一些开发商会在门窗上“动手脚”，因此业

主要看户门的品牌、材质、功能与开发商的承诺
是否相符，注意其周边密闭性是否好，试试锁头
是否好用；看门开启是否自如，有无特别噪音；
猫眼是否清晰，门铃是否正常，电子防盗和对讲
系统是否正常，单元门能否受控打开。

窗户要注意窗框的材质与规格，窗玻璃的材
质、厚度是否符合承诺，有没有双玻改单玻，有无

残缺；窗边与混凝土是否无缝隙，窗户开关是否灵
活，锁扣是否正常，窗户的密封性如何，注意窗台
有无渗水，密封胶条是否完整牢固，窗底部滑道是
否平滑，护栏是否牢固，纱窗是否配置。

漏电保护安全可靠，电器插座安装平整、牢
固，电源已接通正常；关闭分闸，检查各个分闸
是否完全控制各分支线路。

距离地面 30厘米高的插座必须带保险装

置，厨厕应与通风道就近安装，洗手盆的上方不
应有插座，卫生间内用于洗澡的电源插座应是
防潮插座并有防溅措施；卫生间的照明灯座必
须是磁口安全灯座。

检查开关、插座的牢固程度；电话、电视线
路应用力拉一下，看是否虚设。插座是否正常
通电，有无防护措施，电灯是否都亮，开关是否
正常，有线电视线、电话线、网络线是否通。

双气、三表要细检
暖气设备有两种，一是暖气片式，二是地暖

形式。暖气片式更直观一些，一般情况下，供暖
管道穿墙及穿过楼板应设套管，地面的套管应
高出地面 2～3厘米，地面为初装修的，应高出
地面5厘米。其作用是防止供暖管道热胀冷缩
后拱裂墙面和楼板。

暖气管道是否通畅，有无泄漏，需要使用专
业工具进行检测，且第一个采暖期前热力公司、
开发商和物业公司会通知进行供暖测试，因此，

验收房屋时，不必对此专门检验。燃气管道要
检查是否通畅安全。

燃气表、电表、水表三表到户，表以内产权
归用户，表以外产权归城市公用企业。核对买卖
契约上注明的设施、设备等是否有遗漏，品牌、数
量是否相符。总体上室内应做到清扫干净，无污
物，达到窗明地净，地漏、雨水等处无堵塞杂物。

如果购买的是精装户型，还应查看装修是否
达到约定设计要求，装修材料的品牌、型号、规格

是否符合合同的约定。最后，还要注意对室内空
气质量进行检测，不要因此影响身体健康。

以上项目检查结束后，要查抄水表、电表底
数，以便日后计费使用。

消费者完成房屋验收后，如果有问题，应就
验收中存在的问题提出质询和书面整改意见，
并与开发商协商，得到问题的合理解释和整改
书面承诺；如果没有问题，就可以签署《房屋验
收交接表》，装修入住了。


