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从沉寂到狂热，如今的郑州别墅物业正在悄然“变脸”，不仅因其价值的稀缺，还在于人们居
住理念的转变。

作为最令人向往的住宅产品，别墅类房产既承载着梦想又肩负着重任，如何让产品符号愈
加明显，用产品综合实力的提升来吸引高端客户是房企们当前面临的首要问题。

近期，由本报主办的“V12中原别墅峰会”将正式开启，届时，诸多别墅类项目负责人及专家
将就郑州别墅类房产的发展现状、机遇以及前景予以探讨。 晚报记者 王亚平/文 赵楠/图

【理念变革】
远离尘嚣，享受诗意栖居
自然主义风格的悄然流行，佐证了当

前人们向往自然、回归本性的生活诉求，在
房地产销售中，“离尘不离市”是一句颇为
流行的宣传语，早先经历了从城郊到城中
居住的人们，如今在内心深处大都希望拥
有远离喧嚣但却同样享受完善配套的诗意
栖居。

“5+2”、“4+3”等生活模式受追捧的原
因也大抵如此。“在城市中心拥有第一居
所，方便平时上班、工作和子女就学；在城
郊拥有别墅抑或洋房的第二居所，周末、寒
暑假一家人在此轻松度日，绿荫重重，鸟鸣
阵阵，肆意享受自然的馈赠。”每周都会到
龙泊圣地住上一两天的周先生话语中情不
自禁地流露出喜悦。

平日里，别墅内居住的是年迈的父母，
周末时间，周先生全家老少就会在别墅相
聚，这样的生活习惯和居住方式让他感受
到浓重的归属感和被亲情、自然包围的幸
福。他所在的社区内拥有跟他相类似生活
理念者占据相当一部分。

“目前主要是长住于此的、周末度假的
和投资升值的这三类客户，交通的愈加方
便和对自然资源较高的占有率让大家对项
目的前景更加看好。”居易国际龙泊圣地项
目总经理韩磊介绍说。

果岭山水项目营销总监李全民告诉记
者，如今购买项目洋房或别墅产品的市民，
一般是假日居住或者投资，不过购买者的
年龄趋于年轻化，项目一期客户主要在 40
岁左右，二期客户主要在 35岁左右，三期
中 20多岁的也有很多，“这说明人们的居
住理念在快速转变，年轻人更敢于追求健
康时尚的居住方式。”

【区域态势】
抢滩南北，环境优势明显

经济收入的提升和居住理念的变革，
使得购买别墅类房产的客户呈增加趋势，
投注精力于别墅、洋房类产品开发的房企
也逐步增多。

然而作为房地产开发中的高端产品，
对其开发有特殊的要求。“拥有充足的土地
和良好的自然资源是别墅类房产的最基本
要素，其次是产品的规划和研发。”清华忆
江南项目策划部经理陈治平如此说道，“依
据生态景观的分布，郑州别墅类产品呈现
南、北区布局的态势，其他区域也有一些，
但当前给购房者印象深刻的主要是黄河沿
岸和龙湖附近。”

近两年，畅销全国的花园洋房，是介于
别墅与普通公寓之间的一个市场化概念，
在建筑学上并无硬性的指标，但由于其追
求较低的容积率、较高的绿化率以及较大
的楼间距，从自然关系上考量，花园洋房与
联排别墅已相差无几。

郑州城市中心以洋房自称的不在少
数，如鑫苑景园等，尽管洋房不等同于别
墅，但因其居住舒适度，人们习惯将其归于
别墅类房产。

如此以来，郑州的别墅类房产形成了
以清华忆江南、怡丰森林湖、果岭山水、大
河龙城等项目为代表的黄河生态自然带
和以依托大面积龙湖水域景观的龙泊圣
地项目，除了这些城郊别墅，与城郊相对
的城市中心则有温哥华山庄、鑫苑景园、
利海托斯卡纳、鑫苑逸品香山等项目的别
墅、洋房产品。

“今年的别墅类产品销售很好，应该
说是近年来销售最好的，出现了供应偏
紧的局面，特别是随着人们生活理念的
提升和变化，买休闲大盘的想法越来越
明确。”大河龙城项目行政总监李相儒
认为。

传说中，凤凰经历烈火的煎熬和痛苦的考
验，获得重生，并在重生中达到升华。历时十
多年发展的郑州别墅类房产，也从一开始的
简单模仿发展到现在兼顾自然、人文的独创
设计。

上世纪 90年代的别墅产品，位置大都在
市区内，开发商和购房者都没有对自然景观的
强烈要求。“龙湖新城、帝苑别墅、彩虹花园等
产品的规划、设计，从一定意义上讲，更隶属于
豪华大宅，其缺乏一定的内涵和人文精神，不
过他们也推动了郑州别墅类产品的发展。”有
业内人士直言。

随着城市发展和经济收入的增加，一部分
人的居住理念开始了改变，在繁忙的工作之
外，他们向往远离喧嚣的居住环境，敏锐的开

发商开始在拥有良好的自然景观的区域安营
扎寨，大河龙城、东方今典等项目相继开发，郑
州的别墅规模也有了快速提高。

与规模同时发展的，就是建筑风格及内
涵的提升，产品的研发愈加重视居住者的精
神需求。

果岭山水不仅开发了别墅、洋房，还将国
外先进的生活方式引入其中，项目较为注重休
闲、运动和商务，如高尔夫球场和极限运动城、
酒店、餐厅、温泉养生等项目，他们还承揽各种
档次的会议、培训。

郑州黄河大观有限公司副总经理刘雪梅
曾强调，“我们要推销的不仅是我们的房子、我
们的地产，最重要的是一种生活方式。”

龙泊圣地正在热销的泊郡二期，回归了国

人的居住情感，“味道中国 大成人居”的新中
式风格别墅，让消费者眼前一亮。“居易国际集
团一直秉承‘心灵地产’的理念，坚持做关于人
内心需要的住宅产品。龙湖所在地域拥有数
千年的文化积淀，而在欧式建筑林立的市场
中，有相当一部分受众心理，拥有明显标识的
中式建筑更能满足他们对家的定义。”韩磊坦
言，“新中式别墅并不好做，尤其是我们要在前
期项目的基础上实现提升和跨越，就更需要精
雕细作。”

潜心运作的怡丰森林湖项目在地中海风
格的坚守中也实现了与中原人居生活习惯的
有机融合。从建筑风格到内涵的层层提升中，
郑州别墅类产品就实现了从模仿到独创的演
变。

在采访中，别墅类产品负责人对物业管理
的高度重视如出一辙，在他们看来，别墅是针
对少数人的高端消费品，站在住宅消费金字塔
的最顶端，别墅的交通、环境、建筑设计等固然
重要，但物业管理更是别墅的重要环节，是关
系到业主能够在社区内舒适生活的重要因素，
因产品的高端，自然对物业服务提出了更高的
要求。

在上周六，怡丰森林湖主办的城市变迁之
生态人文居住模式演变主题论坛上，世邦魏理
仕华中区董事副总经理彭强表示，“将以绿色
管理为重点，给业主提供有尊严的生活方式，

让大家在社区内感受大自然馈赠的同时拥有
安全、舒适的生活。我们将推出安保服务热
线，10秒之内接听业主来电，保安随身携带
GPS，通过一系列先进的管理模式和方法，保
证居住者的人身安全和财产安全。”

李相儒认为，产品高端，对物业管理要求
较高，对景观、生态、设备的维护费用也较多，
但这些最终带来的是产品的增值，“从项目开
始销售到现在，价格已经涨了三分之二，前期
客户无疑就实现了财富的增长。”

韩磊告诉记者，龙泊圣地的物业向规范
化、标准化迈进，用真挚的服务为业主营造温

馨的家园生活及和谐融洽的社区文化，如为业主
举办生日聚会的温情服务，举办保安比武会操大
赛，完善保安管理工作，提升内部服务质量。

郑东新区的洋房产品温哥华山庄的开发
给钟爱郑东新区的购房者提供了丰富的选择，
在物业服务上，他们提出“做客户的经纪人”、

“做业主的管家”这样的理念，全力打造了项目
的社区软环境，营造了舒适的充满诗意的社区
生活模式。

据了解，目前在售的别墅类产品，愈来愈
加大对物业管理的精力投入，物业服务水平的
高低也成为购房者选择产品的一大考量因素。

“郑州别墅类产品的发展有目共睹，不过
开发模式和产品研发有待提升，人们的居住观
念也需要加以引导。”谈及别墅的发展前景，韩
磊如此说道，“住在高端项目内，也是业主自我
价值的一种体现，如何能开发出让业主感到自
豪的宜居产品是房企们不断探索的问题。”

如他所言，在生态人居备受关注的现在，
别墅类产品如何实现更大的发展，如何与消费
需求实现有效对接乃当前亟须解决的难题。
记者走访发现，同为别墅、洋房产品，价格却也

大不相同，怎样才能买到物有所值的别墅产品
并实现长期的价值增值，也是购房者颇为关注
的问题。

最近，V12中原别墅峰会即将开启，本次
活动，将有 10余家别墅及花园洋房项目的负
责人与会，现场比拼项目特色，并进行沟通碰
撞、讨论和研究，以推动别墅及花园洋房和新
兴产品的销售与发展，促进房地产业及别墅和
花园洋房项目的可持续发展。

“本次峰会的最大亮点，莫过于各项目将

通过现场PK对话的方式来展现各自特色了，
内容包括外部环境、项目规划与园林、平面空
间与建筑风格及服务与价格等，同时，消费
者还可在现场与嘉宾进行互动，近距离对话
别墅开发商。”该活动负责人介绍说，“活动
组委会及专家评委还将对参会项目进行综
合分析和比较，评选出郑州最适宜人居住的
别墅项目、郑州最佳设计别墅项目、郑州最
佳生态别墅项目、郑州最受消费者信任别墅
项目等。”

【前景探讨】
峰会PK，开启别墅新生


