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第一地产·置业

天气转凉的郑州楼市，中小户型市场却火热依然。
“国庆以来，每天都有访客数十批”，在城东路与航海路
交汇处的正商·幸福港湾销售中心，一名销售人员告诉
记者，该楼盘销售情况一直很好，中小户型最受消费者
欢迎。正商集团营销总监张琼也表示，根据其对今年售
房情况的监控，70~90平方米左右的两房销售的最好，占
到总销售量的80%左右。

“今年上半年郑州楼市的中小户型整体销售情况看
好，不少中小户型楼盘开盘销售情况火爆。”郑州同致行
地产顾问有限公司副总经理耿大勇认为，70~120平方米
之间的中小户型仍是市场的主力户型，占整体销售量的
50%以上，“下半年郑州楼市小户型销售火热是应该可以
预期的，短期内这种局面不会出现较大变化。”

与以往相比，今年上市的中小户型产品功能性更
强，比如将三户、四户的生活阳台等新的设计都应用上
去了。“更人性化的空间分割越来越丰富，更具性价比，

功能性更强的小户型应该更能迎合和取悦市场的需
求”，张琼表示。

而小户型的创新，成了如今楼市中的一道亮色。据
了解，过去小户型的厨卫设计主要是暗厨和暗卫为主，
而如今，独立厨卫、独立服务阳台、大量四明设计、超高
户型面深比、阳光连廊和预应力楼板技术，已经构成了
阳光户型新标准。比如中原新城 47平方米一房一厅的
小户型，就引入了观景阳台的设计理想，一下子提升了
整个居室的品味。

“在功能与产品创新之外，依托大型社区，享有大型
社区的配套与生活氛围，是未来小户型发展的一个趋
势，也是体现小户型项目性价比的重要因素。”耿大勇表
示，过去的小户型楼盘主要集中在市中心繁华地段，绿
化面积小，容积率高，独栋，缺少社区生活氛围，如今的
小户型多依托大型社区，生活氛围更加浓厚，住区配套
更加完善，性价比也就更加凸现了。

项目 均价(元/㎡) 优惠 地址 

正商•幸福港湾 4300  按揭优惠2％，全款优惠4％ 城东路与航海路交会处北200米 

中原新城 4800  按揭优惠3％~4％ 陇海路与桐柏路交会处 

帝湖王府 4700  按揭优惠1％，全款优惠2％ 航海路与桐柏路交会处 

利海•托斯卡纳 4500  一房一优惠 郑州市北环以南、秦岭北路 

康桥上成品 4900  总房款优惠一万元 陇海西路与华山路交会处 

远大理想城 4600  按揭优惠1％，全款优惠2％ 航海东路与朝凤路交会处北200米 

郑州国际城 3700  全款优惠2％ 新柳路与花园路交会处西600米 

天伦水晶城 4900  购房优惠2％ 文化路北环路交会处西200米处 

正商·蔚蓝港湾 4900  一房一优惠 航海路工人路交会处南200米路东 

 

10 月 22 日上午，建业商业地产公司以
2.3 亿 元 成 功 摘 得 洛 阳 市西工区步行街
24221.2平方米的国有建设用地。而在此前的
10月19日，建业集团以3.5亿元人民币成功摘得
两块土地，分别为联盟新城项目六、七期建设用
地。一周之内，在河南中心城市接连出手，摘得
优良地块，建业一系列动作使人瞩目。

建业的频繁摘地、加大投资动作的背
后，人们更加关注的是，在埋头耕耘中原市
场的第17个年头，在建业全面布局河南18个
地级城市后，其战略将如何发展？在经营策
略与管理实践上，又有着怎样全新的探索？

袁瑞清

频繁拿地 省域化战略步入纵深
2009年4月29日，建业成功摘得鹤壁新区

宗地，至此，建业战略完整覆盖河南省全部地级
城市。以此为序幕，建业的身影一直活跃在本
年度的各级土地市场上。7月31日，建业成功

摘得安阳小吴村宗地；8月6日，建业又拍得
济源市愚公路宗地；9月15日，建业与河南省
宋庆龄基金会会属公司签署项目合作协议，
双方在周口联合开发建设的项目联盟新城总

占地规模约1500亩。进入第四季度，建业拿地
动作更加频繁，10月20日，建业与驻马店市人
民政府签署意向宗地投资协议，意向宗地总占
地规模约500亩。

建业集团投资管理中心相关工作人员表示，加
上目前积极拿地运作中的平顶山、南阳等城市，
2009年是建业有史以来拿地最多的年份之一。

河南财经学院教授李晓峰认为，建业全省频
繁拿地至少说明两个情况，其一，建业前三季度
的销售成绩不错，回款速度较快；在打通资本平
台后，作为一家资金良性运转的上市公司，建业
的资金实力不容小觑。其二，增加土地储备是对
市场前景乐观估计的一种体现，建业对市场的信
心符合整体经济发展的大趋势。

在近期的《建业》内刊上，建业集团董事长
胡葆森表示，在经历了战略布局阶段之后，而加

大土地储备、扩大经营规模则是建业在战
略攻坚期“为资本市场交上满意答卷”的题
中之意。

业绩稳定 建业战略价值凸显
2009年，建业的开发规模达到114万平方

米，竣工面积将达到96万平方米。建业在全省
地产市场的销售总额在前三季度近30亿元，热销
近8000套房子，销售业绩居全省第一。2009年前
三季度的郑州市场销售榜显示，建业在郑州的投
资力度需要加大，目前，建业积极参与的郑州两个
城中村改造项目正在前期紧张筹备中。

考虑到河南二三线城市相对较低的市场均
价，建业的销售业绩背后有着远超数字的内
容。建业地产CEO王天也表示，稳健一直是建
业的重要特征，观察一家企业，不应孤立看待一
个销售数字，更应该关注一组数字，如年开工
量、销售额、利润率、营业收入等。

未来五年，建业将侧重于重点城市市场的可
持续发展能力，并不断优化项目的操作模式，从而
为建业新一轮的发力增速做好了铺垫。

一直以来，建业信奉“种瓜得瓜，种豆得豆”的
生存法则，而胡葆森也一再强
调，未来能够在市场上长久生
存的企业无外乎这两类，一类
是大而强的企业，另外一类就
是专业、专注的企业。

优化经营 强势扩张背后的“建业式信心”
建业强势扩张拿地背后，有卓越业绩的支

撑，更有企业自身对于河南乃至中国城市化进程
的精准把握和深刻理解。在10月21日的2009
全球商报经济论坛的主题演讲中，胡葆森从地
产、金融与城市化的相互关系出发，阐明“我们国
家在2008年底的时候人均GDP已经接近3000
美元，相信还要用十几年时间人均GDP才能达到
13000至15000美元的水平。依据西方发达国家
的发展经验，我们有理由相信在未来15至20年
时间内整个行业将处于快速发展时期”。

用于城市综合体建设的洛阳商业地块落入
彀中，是建业产品形态更加丰富的标志。李晓
峰认为，“城市综合体的开发建设相当于房地产
行业里的研究生级别的课题，建业已经完全具
备了这样的实力去踏入这个领域”。

值得注意的是，该项目是建业商业地产公
司全面负责运营，这就意味着建业已经踏上一
条专业化的多元道路，既是专业化的，又是多形
态的。建业商业地产公司总经理李和平表示，
商业地产经营将为建业集团带来新的、稳定的
利润增长点。

“4500元，到哪里淘好房？”随着房价节节走高，消费者再度调整预期。记者调查发现，房价在
4500元/平方米左右是个比较理想的价位。为此，本期记者对市场上该价位的房源进行搜罗，以期对
广大市民的购房置业提供参考。 晚报记者 袁瑞清

4500元 到哪里淘好房

小张毕业于西安的某高校，在郑州工作三四年了，
现在正筹划着买套房，准备结婚用，可开始工作也没多
久，有一点积蓄，但对买房来说还嫌少，住在农村的父
母也帮不了他多少忙;尤老师是中学的教师，妻子是工
厂职工，女儿上小学六年级了，一家人想用这些年的住
房公积金买一套环境好点的房子，可平时工资也不多，
没什么积蓄，买房吧，总是有些力不从心……

在购房大军中，这是一批大量存在的群体，他们有
一点积蓄，想要买房，可是钱总是紧紧巴巴。他们尽量
找折扣最低的房子、成本少的，同时又希望地理位置能
够优越一点、环境好一点。希望用自己挣之不易、仅有
的钱买到好的房子。

在郑州，近两年内，购房的需求量仍旧会很大。在
记者的随机采访中，有三成消费者表示准备在近期购

房，有近五成消费者有在五年内购房的打算。
那么，房价多少才比较理想呢？虽然郑州楼市目

前主流的房子成交价在每平方米 5000元到 5500元之
间，但多数消费者仍旧希望购买到4500元/平方米的房
子。据合富辉煌房地产（河南）公司前段时间对600余
名购房者的一次置业调查显示，购房者认为较理想的
购房单价在 3501~4000元/平方米左右，占 37%；4001~
4500 元/平方米占 23%，4500 元/平方米的价格对多数
受访消费者来说是一个坎儿。

对于大多数购房者来说，买房是很费心思的事，要
少出钱、买好房，更要多花心思。买房就是买生活品
质，同时量体裁衣者、量入为出，购买最适合自己的好
房子。为帮助购房者快速淘到好房，记者也对近期楼
市中售价在4500元/平方米左右的房子进行一番搜罗。

频繁摘地 建业省域化战略步入纵深


