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郑州民生

3年内解决5万户家庭房产办证难
九类办证老大难问题市房管局一一解答

有遗留问题的房产界定时间由2001年8月15日扩展到2004年4月1日
□晚报记者 胡审兵

本报讯 个人买了联建的商品住宅，其
位置界定不清怎么办理房产证？开发商跑
了，购房人还没交完房款，如何办证？昨日
在郑州召开的全国部分城市房地产交易与
权属登记有关问题研讨会上传出消息，根据
当日出台的文件《郑州市人民政府关于处理
国有土地上房屋权属登记中历史遗留问题的
补充意见》，对 9类疑难问题进一步规范细
化，本市大约5万户家庭的房产办证老大难
问题解决时间也从今年年底延长到2012年
年底，将有遗留问题的房产界定时间由
2001年 8月 15日扩展到2004年4月1日《郑
州市房屋权属登记管理条例》实施之日。

根据原建设部2001年8月15日出台实
施的管理办法，市政府于2006年出台了“处
理国有土地上房屋权属登记中历史遗留问
题的若干意见”，对2001年8月15日之前本
市房屋权属登记中存在的无国有土地使用
证、无建设工程规划许可证等9类问题房屋
如何办证进行规范，该文件有效日期截止到
2009年12月31日。

根据测算，本市原计划到今年年底前彻
底解决大约 5万户家庭因为遗留问题存在
的房产证办证老大难问题，但在实际执行
中，遇到的历史遗留问题非常复杂，目前仅
解决了 2.4万户。为此，市政府昨日出台补
充意见。市政府专门成立了国有土地上房
屋权属登记中历史遗留问题领导小组，采取
集中联合办公的方式，各相关单位在市房管
局设立服务窗口，方便市民办证。同时，符
合条件的家庭，需要在 2012年 6月 30日前
提出申请。此外，市民在按照要求办理完房
产证后，要向市国土资源管理部门申请办理
国有土地使用证。

九类办证老大难 看看咋解决

1.单位通过市场购买、拆迁安

置方式获得房屋，在转让时无土地证
市房管局副局长李武建：市房管局凭

借以下条件和资料为购房人办理房屋所
有权证：（一）房屋产权单位的房屋所有权
证；（二）属于单位通过依法购买取得的商
品房屋，需提供原购房材料或其他材料证
明；属于单位通过拆迁安置取得的房屋，
提供拆迁安置时政府有关批准文件、核准
材料、补偿明细表等证明材料；（三）购房
人的购房协议、交款凭证。

2.单位团购的商品房没有办理

房产证，如今单位不存在了
李武建：市房管局将依据单位原购

房合同或原购房相关材料、现购房人的
购房协议、交款凭证为购房人办理房屋
所有权证。

3.个人购买的联建房屋，协议分

成界定位置不清
李武建：如果联建各方仍然存在的，

由联建各方共同绘出房屋分成定位表，市
房管局凭借房屋分成定位表、购房人的购
房合同、交款票据和公告为购房人办理房
屋所有权证。如果联建各方中有一方以
上如今不存在的，市房管局凭工商行政管
理部门出具的不存在证明、购房人的购房
合同、交款票据和公告为购房人办理房屋
所有权证。

4.国有企业出售房屋，没有相关批文
李武建：市房管局凭企业原主管单位

同意房屋转让的批文和相关资料给予办
理。当时国有企业没有按房屋转让相关规
定报批的，市房管局凭借企业监管部门出
具的情况说明和同意房屋过户的意见及其
他相关资料为购房人办理房屋过户手续。

5.对无建设工程规划许可证或

违反建设工程规划许可建设的房屋
李武建：要区分两种情况进行处理：对

2001年8月15日前建成的房屋，要先由城
乡规划行政主管部门进行违法建设处罚，
市房管局凭城乡规划行政主管部门出具的
违法建设处罚通知书、交款凭据及其他应
提供的办证材料为申请人办理房屋所有权
证。对2001年8月15日至2004年4月1日
之间没有取得建设工程规划许可证建成的
房屋，由市城乡规划主管部门依法处理并
补办建设工程规划许可证后，申请单位凭
新补办的建设工程规划许可证到市房管局
办理房屋所有权证。

6.开发商跑了，购房人未交清购房款
李武建：如果出现因开发商原因而无

法缴尾款的，由购房人到公证部门办理提
存尾款公证，市房管局凭提存公证书及购
房合同等相关资料为购房人办理房屋所有
权证。

7.开发企业被吊销或注销营业执

照
李武建：对于开发企业被吊销或注销

营业执照的，可由购房人单方申请。市房
管局凭工商行政管理部门的吊销或许可证
明、公告、国有土地使用证或相关土地使用
批准手续、建设工程规划许可证、建售房资
料、购房人的购房资料直接为购房人办理
房屋所有权证。

8.建成的房屋没有进行房屋质

量验收和备案手续
李武建：对于已具备国有土地使用证、

建设工程规划许可证，符合办理房屋质量
验收和备案条件而没有办理手续的，申请
人应将房屋安全鉴定报告或工程质量监测
报告报市建设行政部门备案。申请人凭市
建设行政部门出具的备案证明向市房管局
申请办理房产证。

9.开发商已不存在，原购房合

同上房屋坐落不清
李武建：已具备房屋产权登记条件的

所售房屋，因原合同上的房屋坐落、地址
不清或与民政、公安部门确定的实际地
址、坐落不符的，由申请人到房屋所在地
公安派出所申请给予认定，并由公安派出
所出具证明。


