
谈及这一年的感受，林勇说，升龙企业目前
在郑州的四个项目均顺利进行中，并得到了市
场的认可和信赖，是最令他感到欣慰的事情。

作为一家外来企业，升龙企业已经逐渐
融入了郑州这座市场，“这也是我们的优势，
我们可以将全国各地中优秀的因子带到郑州
来，融入到郑州楼市里面。一方面保留升龙
独有的特色，另一方面融合郑州的特点，这已
经在我们的项目中得到了体现，也受到了业
主的认可。”

“既然为民筑城，就要为民负责；既然承担
建设城市的重任，就要为城市树立一座永久的
丰碑，不是喊口号，我要把房子的质量建得多
么好，而是发自内心，用真心、诚心为老百姓建
房。”

谈及自身，林勇说自己领悟最深的还是建
筑本身：建筑不仅仅是钢筋混凝土，而是在改
变居民的生活；城市运营商的角色不仅是要建
好房子，提升城市形象，更重要的是推广一种
文明的生活方式，传播一种时代的文化精神。

升龙·凤凰城是林勇挥师抵郑的开篇之
作，在福州以林勇为首的团队成功打造了 636
亩的中天·金海岸，这个超级别墅大盘后来被
冠名为“世纪人居精品。”

对于凤凰城，林勇同样信心满满：“作为金
三角区域的城中村改造项目——凤凰城，它既
不是曼哈顿、升龙国际中心，也不是中原新城，
它是集所有项目优点于一身的精品、杰作。我
希望凤凰城是继曼哈顿之后，升龙交给中原人
民的又一张品质名片。” 晚报记者 袁瑞清
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2007 年下半年一直到
2009年初，受金融危机和宏
观调控的影响，楼市出现了
一些滑坡，但总体趋势还是
向上的，升龙企业发展的速
度没有放缓，发展的步伐没
有停止。
——河南捷宏置业有限公司

总经理 林勇

作为郑州市城中村改造中的排头兵企业，
升龙企业一直以速度和质量而闻名，其对燕庄
的成功改造更是在郑州创造了“曼哈顿现
象”。那么，在这一轮的金融风暴中，升龙企业
又是怎样一种状态呢？

“尽管彼时行业处于一种不安的状态中，
但我们始终迎难而上，发展的速度没有放缓，
发展的步伐没有停止”，林勇说，2007年下半年
一直到2009年初，受金融危机和宏观调控的影
响，楼市出现了一些滑坡，但升龙企业并没有
受到多大影响。

“2009年的楼市，可以说是有起伏的，但总
体趋势还是向上发展的”，尽管去年下半年的
楼市令很多人惶恐不安，但林勇却有着乐观的
心态，他相信这只是暂时现象，楼市回暖就在
不远的将来。

为什么这么说呢？当时他如是判断：“首
先是楼市中存在的刚性需求，郑州城市化进程

还有很长的路要走，会带来大量对住房有需求
的人群；其次，郑州目前的房屋开发体量还远
不能满足市场的需要；另外，升龙企业所开发
的项目，是适应社会发展需要的，无论选址还
是建筑形态等，都是市场所需求的。”

不过，虽然林勇相信楼市会回暖，但 2009
年楼市回暖的速度还是出乎了他的意料，“这
是市场需求量的集中爆发和救市政策累积效
应所带来的效果，相信还会持续较长的一段时
间。”

林勇认为，经过这一轮的楼市调整，让整
个房地产市场变得更加健康了，最重要的是开
发商和购房者都变得愈发理性了，“现在老百
姓买房置业已经比较成熟和理性了，高性价比
住宅是市场对开发商的必然要求。对于开发
企业而言，要适应经济发展规律，打造高性价
比的房子；而消费者也要树立自己的购房观，
理性购房。”

今日高地价 明日高房价？

据业内专家分析，昨日招拍挂土地价格并没
有刷新 10月 23日郑东新区拍出的每亩 521.33万
元的记录，但由于冉屯路附近区域优势未及郑东
新区，因此此次成交价格也给人们心中一惊。

“以河南正商置业拍得的相邻的53和54号宗
地来说，成交总价为6.4076亿，两块地总面积约为
137亩，容积率为3.3，由此计算出的楼面地价，加
上高层建筑每平方米 1700元的建安成本以及其
他监理、宣传等费用，将来建成的楼面销售价格应
该在每平方米 6000元左右。”现场有人士粗略计
算。

但目前所拍地块附近发展现状一般，这也使
不少开发商对此次高价拿地心存担忧，参与了现
场竞拍的郑州永威置业有限公司副总经理马水旺
告诉记者：“此次拍出的五块住宅用地，价格都不
低，开发商或许会以提高售价来保证利润的获
取。但这么高的地价，有的房企却志在必得的原
因在于除城中村改造外，郑州市今年推出的土地
实在太少，一些房企面临开发青黄不接的现状。”

这样的高地价，让购房者感到迷茫和恐慌，“这
是否意味着明年郑州房价的继续攀升？”马水旺坦
言，“土地市场的火热和高成交价格，就是楼市房价
演变的风向标，目前郑州楼市依旧是需求大于供
应，如北京、杭州等地每推出一个楼盘就火爆热销
一样，郑州也会有这样的表现。”

河南财经学院教授刘社表示，刚刚结束的中
央经济工作会议对地产行业的政策基调是积极扶
持的，保持宏观经济政策的连续性和稳定性，并将
继续实施积极的财政政策和适度宽松的货币政
策，加快城镇化等会议内容，令开发商对明年的楼
市发展充满信心，明年的郑州房地产市场量、价或
许也会继续高位运行。

房产商逾百次举牌竞拍5宗住宅用地

土地高价成交惹“唏嘘”

昨日，郑州市国土资源局公开拍卖9宗土地，其中有3宗工业用地，1宗商服用地，5宗城镇住宅用地，众多地产商蜂拥而至。经过逾百轮竞

拍，所有住宅用地成交价格均较高，引得现场业内人士一片惊叹。 晚报记者 王亚平

昨日上午9时，郑州市国土资源局三楼拍卖大厅里
座无虚席，挤满了前来参加竞拍和持观望态度的开发商。

此次政府挂牌出让的9宗土地，其中除3宗工业用
地外，其他土地均在冉屯北路和冉屯东路附近。

最先开始拍卖的是3宗工业用地，每宗均只有一家
竞拍，且短时间内顺利收入囊中。从位于冉屯北路北、
电厂路东的（2009）53号宗地开始，现场气氛逐步激烈，
经过多家开发商的36轮竞拍，该占地49276.1㎡的土地
最终被河南正商置业以总价3.607亿元拍得，每亩高达
488万元。

拍卖锤落下，现场响起热烈掌声，最终的成交价
格令现场业内人士感到极不可思议，“本来以为两亿

多就可以拍得，没想到这么多开发商都想拿地，这才
使得价格不断攀升，该地块位置并不是很好，周边在
售房产价格都不高，看来开发商只有在这地块上开
发出精品楼盘，才可能吸引消费者。”记者身后两位
业内人士私议道。

之后的（2009）54号宗地历经 8轮竞拍，55号商付
用地历经12轮竞拍，56号宗地历经37轮竞拍……

由于此次推出招拍挂的土地单个地块都不大，但
位置相近，一些开发商在拍得一块地之后，也对与其
相邻的地块志在必得，比如河南正商置业就相继拍下
了 53号宗地和 54号宗地，河南康隆置业则相继拍下
56号宗地、57号宗地和 58号宗地。
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记者手录，以官方数据为准。

宗地 位置 用途 房产商 面积（㎡）

53号 冉屯北路北，电厂路东 城镇住宅 70 3.607 河南正商置业 49276.1

54号 冉屯北路北，化肥西路东城镇住宅 70 2.8006 河南正商置业 41842.7

56号 冉屯东路东，朱屯路南 城镇住宅 70 1.5474 河南康隆置业 22321.2

57号 冉屯东路东，朱屯路北 城镇住宅 70 1.4366 河南康隆置业 20226.1

58号 冉屯东路东，西站路北 城镇住宅 70 0.3465 河南康隆置业 4358.9

使用
年限

成交价格
（亿元）


