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第一地产·置业

“蜗居”置业攻略
1.便利实用
因为对于购买小户型用来自住者而言，经济能力一般不会很强，可能不一定有

车，所以便利性是非常重要的。交通方面一定要能够保证在很便捷的时间内到达
上班所在地，另外要便于购物，包括文化娱乐方面也要比较方便，便利性是首选。

2.功能齐全
由于受到总面积的限制，因此小户型不是舒适性住宅，而是实用性住宅，房间

面积控制在一定范围内，但为了保证日常生活的质量，购房者应当选择各功能齐
全，且能保证一定私密性的产品。

3.出租前景
地段和配套对于小户型产品尤为重要，因绝大多数的小户型最终只是一种过

渡型居住和长期投资，所以要关注未来的资金回报，这一问题可以参考目前周边出
租市场的情况。这不仅涉及地段和配套，还关乎所在片区的居住氛围。
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【现实】理想被房贷所替代
有着高收视率的《蜗居》被称为残酷现实的

催化剂，它刺痛了80后正在面对的一个严酷现
实——房奴，并因此引发了有关当下社会情感
选择问题的大探讨。

剧中一对名牌大学毕业的年轻夫妻，在类似
上海的城市当“白领”，结婚、工作了5年仍然付
不起一套房的首付，蜗居在一个10平方米的出
租屋里。因为没有房，他们只能把幼女送回老家
养，因为要攒钱买房，他们为吃泡面还是方便面
吵架，就在他们眼看着要存够钱的时候，交了订
金的房子又被更高价格卖给了别人：他们攒钱的
速度永远跟不上涨价的速度……

这般的演绎“现实得可怕”，因为真实生活
中，正面临结婚、生子的80后青年的生活就围绕
着房子发生了一系列变化。

“80后，渐渐成为过去式，我们站在青春的
尾巴上，无限惆怅又一路高歌前进，曾经认为自
己这一代特别与众不同，如今也踏上了红地毯
抑或即将走进婚姻生活，拥有一套房子则是当
下最紧要的事。”有网友发帖表示，“那些类似于
科学家、宇航员、医生、警察等小时候树立的理
想已经离自己越来越远，现在早上睁开眼睛第
一件事就是想要还房贷、信用卡，所有的努力就
为了能早点还完贷款。”

面对不断上涨的房价和城市生活成本的提
高，一位地产策划人这样形容自己的生活：“起
得比鸡早，睡得比狗晚，吃得简直猪狗不如。”

“每天睁开眼，就有一连串数字蹦出：房
贷六千，吃穿用两千五，冉冉上幼儿园一千
五，人情往来六百，交通费五百八，物业管理
费三百四，手机电话费两百五，还有煤气水电
费两百……也就是说，从我苏醒的第一个呼吸
起，我每天要至少进账四百，至少！这就是我活
在这个城市的成本，这些数字逼得我一天都不
敢懈怠。”《蜗居》女主角海萍的一席感叹引起强
烈共鸣，大多数在城市中寻求发展的青年都能
从剧中找到自己的影子。

【无奈】从攻坚战到以速取胜
剧中，海萍攒钱的速度永远跟不上房价上

涨的速度，因此唯有快速做了买房的决断，才能
避免自己付出更大的代价。现实生活中，尽管
有不少专家、学者建议80后可以先租房待财富
积累足以支付房价时再出手，但是面对一年工
资不吃不喝全攒着也跟不上房价上涨时，大多
数人都选择啃老以及按揭贷款方式先置业。

“2006年底时，我攒够了 8万块，刚好够付
一套90平方米房子的首付，于是开始了看房之
旅，挑挑拣拣中不知不觉就过了年。2007年开
春，我还没有决定好在哪置业，又在迷茫的挑选
中，房价开始了迅猛上涨，眼看着曾经中意的房
子要比最早看时多付些钱，就心存不甘继而放
弃了它，后来担心房价继续快速上涨，我才逐渐
明白应该以速取胜，没想到买到了楼市历经调
整前的最高价。”家住航海路某小区的赵先生如
此回顾自己的购房心理历程。

他认为，自己的买房经历完成了从攻坚战
到以速取胜的快速转变，而且从今年市场表现
来看，自己的房产已经升值，因此他建议有买房
打算且有资金的购房者，应该快速决断，因为极
有可能为自己的犹豫付出代价。

“不过，以速取胜也可能导致到手的房子性
价比不高，我对自己现在居住社区就不是很满
意，一心想着换房。”赵先生以自己的感受提醒
更多买房人。

今年，1月份郑州市商品住宅销售均价为
3908元/平方米，10月份全市商品住宅销售均价
已为4803元/平方米，与1月相比上涨了895元/
平方米。以购买一套90平方米住宅为例，就要
多付 8万多元，这远远超出了一位普通白领全
年的工资收入。迫于这样的现实，快速置业念
头迅速“泛滥”，也因此催生了一批“啃老族”。

“有老人分担，那是福气，那些真正不啃老
的 80 后，绝大多数不是有骨气，而是无老可
啃。”有朋友对于别人对其“啃老”的指责回应
说。

“我们苦苦追寻的，是一套房子还是一个幸
福的家。”看完《蜗居》之后，小陈从中领悟许多，

“既然现实无法改变，那我们就要对自己的生活
做出调整，比如可以将原本打算住80平方米房
子的要求变为选择50平方米左右的小户型，既
有了家，也能保证日常生活不受影响。”

因宜住宜投资的特性，小户型产品近两年
已成为市场的热点，但凡以中小户型开发为主
的房地产项目，均取得不俗的销售业绩。

河南正商地产营销总监张琼曾对公司旗下
两个项目的热销进行分析：“主要原因是户型符
合刚性需求者，中小户型居多，供不应求。”

“永威西苑主要以精致的两房为主，所以从
开盘至今，在这里置业的很多都是婚房的刚性
需求者。”永威置业副总经理马水旺介绍说。

浏览新闻，各大中城市，小户型房子也依然
是今冬的“香饽饽”，“从和不少中小户型买家的
聊天中了解到，这类买家虽然年轻，但投资意识
却不浅，他们不仅看重小户型总价上的优势，可
作为高楼价下的‘过渡性’置业选择。除此之
外，即便将来‘置业升级’后，也可将小户型出
租，作为长线投资的渠道。”有开发商表示。

有学者认为，《蜗居》乍看是高房价导致了
海萍生活的不幸，实际上还有错误的买房观在

作祟，刚工作不久及经济能力不强的人，可先买
个小房子，等房价涨到一定程度再卖掉，凑出买
大房的首付，这时收入也提高了，支付房贷能力
随之增强，这才是正确的买房观。

据记者走访了解，一些一室型“蜗居”式小
户型住房，对稍具实力的“单身贵族”、“打工
族”、新婚夫妇等购房者居住尤为实惠。这种小
户型住宅，虽比理想的居家面积小一些，然而比
较精巧，布局较为合理，各功能齐全，装扮一番
还显得时尚，因此受到市场青睐。选择蜗居过
渡者，大都可以避免因恋爱结婚而背债，也能防
止自己成为啃老族。

项目名称 推荐户型 物业位置

中原新城 52平方米左右 桐柏路与陇海路
一房 交会处

大观国际居住区 一房 金水区金水路南侧、
未来大道东侧

金峰金岸国际 59平方米左右 太康路与铭功路
大一房 交会处

乾宏领秀空间 37平方米左右 航海西路与秦岭路
一房 交会处南

升龙国际中心 48平方米左右 大学路与淮河路
一房 交会处

在售部分“蜗居”一览表

最近网上流行着一则笑话和一部电视剧，笑话说的是，蜜蜂狂追蝴蝶，蝴蝶却嫁给了蜗
牛，只因蜗牛有套自己的房子。而电视剧《蜗居》则真实再现了当代城市青年群体的蜗居生
活，其中有辛酸、无奈，也有幸福。

本期，记者寻遍郑州美丽“蜗居”，在高房价背景下，理性置业，选择“蜗居”过渡也无妨。
晚报记者 王亚平

【建议】选择蜗居过渡也无妨


