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2009，郑州商业格局因为花园路商圈的初具规模而改变。
事实上，再往前推10年，二七商圈日渐成为郑州市民的购物天堂，百货商场，批发市场，大型超市……诸种业态齐全，无论钱多钱少，这里总

能提供给市民满意的商品。
如今的二七商圈，依然风华绝代，然而花园路商圈剑指高端的定位，终于夺走了一批家在城东北区域、收入不低的消费者。晚报记者 程国平

2009年即将翻过，郑州的百货商家暗藏机锋，其间颇多恩怨，然而一个不可争辩
的事实是：人们期盼已久的花园路商圈已初具规模，从南至北分布了规模及实力均
不可小觑的大商紫荆山百货、正道花园商厦、大商新玛特郑州总店和丹尼斯花园
店。其间还有正道中环、苏宁电器、世界零售业骄子家乐福等商业项目。

无论是商界资深人士，还是参与竞争的三大商家，均给出了这样的估算：虽然开
业不过一年多，虽然大商、丹尼斯明里暗里使出浑身解数不停拼杀，但花园路农业路
交叉口的这两家商场2009年揽金在10亿~12亿之间，两家平分秋色，这在金融危机
之年是一个不俗的表现。

在今年的经济形势下，这10亿以上的营业额显然不全是突然的消费增长，可以
预测的是相当一部分是分流自两家各自的兄弟商场人民路丹尼斯和大商金博大店，
也有紫荆山百货、北京华联和花园商厦、甚至百盛的份额。

虽然争得有些近乎惨烈，但同处农业路花
园路口的大商和丹尼斯都明白一个道理：共荣
共生才能积聚起周围巨大的人流。

这个路口是北出郑州的门户，向北可以辐
射到新乡、焦作、安阳。向东向西分别连通郑
东新区和高新技术开发区，地处郑州交通枢纽
地位，实在是一个无可挑剔的商业滋生地，这
也许正是大商和丹尼斯同时看中的最重要原
因，而两家商场的入驻让以往从此匆匆而过的
人群停下脚步。

不少业内人士认为，随着花园路上的诸种
业态逐步完善，这一新生代商圈将无可争议地
成为郑州的第二大商圈。

初具规模的花园路商圈一出生便剑指高
端，花园商厦定位精品百货，大商新玛特郑州
总店从上月起再次开始了全店招商，重点出击
郑州目前尚没有的顶级品牌，丹尼斯百货人民

店和花园店正在调整，将花园店定位在流行百
货，而人民店也将成为精品百货。服务的主要
人群则是居住郑州城东北区域或者郑州以北
几个城市、收入较高的白领阶层。

有人流的地方就会有商业。事实上，最近
几年，随着郑州城区东扩北移，郑州商业也随
之向东向北发展，并形成不少初具规模的区域
性商圈。花园路商圈因为郑州三家精品百货
商业的表演而让这个商圈显得身份高贵；沿花
园路向南，紫荆商圈因为香港知名百货商家香
港新世界百货和零售业巨头家乐福的入驻，而
让这个商圈已有的易初莲花、国美电器等充满
了期待。沿金水路向东，曼哈顿广场已引来家
乐福、沃尔玛比邻而居，国美电器、赛博数码、
五星电器也先后入驻，未来路首座牛津街携数
万平方米丹尼斯大卖场即将亮相。而随着城
西南区的开发，大学路商圈呼之欲出。

业内一个共识是：随着城区框架拉大，最
终会形成新老商圈共繁荣的局面。

就郑州市来说，二七商圈如今仍是一个流
金淌银之地，其多年来聚集起来的人流物流资
金流依然吸引着本土和外地的商业大鳄。

单是2009年，进驻二七商圈开门迎客的就
有世界零售业排名老一的沃尔玛，一站式购
物、休闲体验的 shopingmall业态印象城；开业
三年、同样主打 shopingmall业态的大海城生意
日益红火，本月底，其占地面积上万平方米的
二期童装、家饰等主题馆将盛大开业；街区型
购物广场百年德化风情购物公园，早已成为年
轻时尚人群的购物乐园。

这些年来，各路人马齐聚二七商圈，精明
的丹尼斯也不会忘记这块风水宝地，目前，二
七商圈在建的最大的一个商业项目正是丹尼
斯在此布下的棋子——丹尼斯二七联合购物
广场，项目位于二七路与西太康路交叉口西北
角，营业面积 39万平方米，投资 20多亿元，业
态选择为吃喝玩乐购于一体的 shopingmall形

式。预计明年开业。
就是这样一块不大的地界，郑州市二七广

场周围聚积了流行百货、精品百货、大型综超、
购物街区、家电等众多商业业态。还有各家商
业巨头都想涉足的集吃喝玩乐购为一体的
shopingmall业态，而这个业态目前只在二七商
圈初具规模，这些优势将注定二七商圈在功能
定位上吸引广泛客层，高中低端消费者都可以
到此淘宝。

郑州商界一资深评论家认为，一个商圈的
最终形成，往往得天时地利之便，在时间上
则需二三十年，绝不是一朝一夕所能成形，
比如上海的南京路、淮海路、徐家汇和陆家
嘴等几大商圈之间，目前是一种商圈共繁荣
的格局，不会出现谁替代谁，只不过是客流
的重新分配。具体到郑州而言，新兴的大大
小小的商圈就业态之齐备、人流之丰富等方
面，都不足以和二七商圈叫板，所以短时期
内没有一个商圈能够撼动二七商圈的大哥
地位。

2003年，郑州市曾出台 2003年到 2020年
商业网点规划，这一规划将郑州商业分为三个
层次——市级商业中心，包括二七商圈、龙湖
商圈和碧沙岗商圈；42个区域商业中心；其他
则是社区商业中心。

然而现实情况是，郑州商业格局的发展似
乎并没有照着这个规划前行，6年时间过去了，
老商圈碧沙岗几乎没有起色；郑东新区的龙湖
商圈，最主要的商业项目宝龙城市广场至今客
流稀少。

也许是城市发展太快最终导致了这个规
划有些“落伍”，所以今年郑州市采用国际招标
形式，聘请两家国际知名咨询机构罗兰·贝格
和摩立特对郑州商业格局进行重新规划。

本月上旬，《郑州市现代化商贸城建设总
体规划》(2009~2020)最终报告评审会在郑州召

开，罗兰·贝格和摩立特分别表达了对郑州商
贸城建设的意见。

罗兰·贝格国际管理咨询公司大中华区副
总裁徐沪初认为，从总体来说，郑州零售业总
量严重不足，布局不够合理。此外，郑州零售
业对本地高端消费的保留和区域高消费的吸
引力不足。据罗兰·贝格的调查，2008年郑州
市消费者的大部分奢侈品花费都在国内其他
城市，郑州仅占三分之一左右。省内高端消费
只有 20%在郑州完成，近一半消费者都在国内
其他城市完成。中部六省邻近城市中心的高
端消费只有5%在郑州完成。

这说明一个问题，郑州百货业还没有足够
多的有吸引力的顶级品牌留下省内这批高端
客户，自然也不能吸引周边地区的有钱人来郑
州消费。

针对此，大商国贸店副总经理李嵚表示认
同。“一到周末，就会有郑州人坐飞机到香港、
上海等地购物，他们为什么不在郑州买，因为
郑州没有他们想要的奢侈品牌。”李嵚开玩笑
说，他看着这些携带真金白银到外地消费的郑
州人就心疼。

也许正是基于这个原因，无论是大商还是
丹尼斯，下一步的重头戏都是吸引国际一线品
牌进驻自家店铺。对于丹尼斯来说，其正在改
装的人民店将变身郑州精品百货；而大商国贸
店展开了新一轮招商，大商旗下汇集了众多国
际一线品牌的高端商号麦凯乐也正在筹建中，
还有在今年“嫁入”大商的郑州本土精品百货

正弘也正在改装中。
未来的商业竞争必然是商圈与商圈之间

的竞争，而对于高端消费群体的争夺则更为商
圈所看重。郑州商业10年发展，终于再结出业
态相对完善的新生代花园商圈。

那么接下来，哪个地方会成为第三大商
圈？也许，郑东新区新郑州站的商业最值得
期待。根据郑州市的规划，这一区域有 219.07
公顷，由东风东路、博学路、七里河南路、商鼎
路围合而成，比老郑州火车站已形成的 100多
公顷的商圈多了几乎一倍。我省知名学者史
璞在内的多名商业人士认为，随着新城造就，
新郑州站商圈比美二七商圈最为可期。

郑州商圈目前的特点是什么？
近几年，随着城区东扩北移，形成不少初具规模的区域

性商圈

“大哥”地位会被动摇吗？
新兴的商圈就业态之齐备、人流之丰富等方面，短期内不

足以和二七商圈叫板

郑州商圈存在哪些问题？
零售业总量严重不足，布局不够合理，市民奢侈品花费在郑

州仅占三分之一左右

谁将成为第三大商圈？
随着新城造就，新郑州站商圈比美二七商圈最为可期
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郑州商圈格局示意图 夏普制图


