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针对五部委出台的一记“重拳”，昨日，河
南财经学院工程管理与房地产学院教授刘社
发表了自己的看法。

对资金雄厚的大公司作用不大
该举措意在提高开发商拿地的资金门

槛，抑制开发商非理性拿地的冲动，减少开发
商在资金上“以小搏大”的机会，试图在一定程
度上为“地王”频出降温，同时，也减少土地出
让金的流失，规范土地市场的秩序。

但这一措施只是对资金实力不太强的企
业有遏制作用，而对资金雄厚的大公司则作用

不大。由于减少了竞争对手，大公司的拿地成
本会有所降低，同时市场环境将更有利于大公
司的发展，从而会加速市场的“洗牌”进程。

不会立刻导致房价调整
若按逻辑推理，只要是土地价格能有所

降低，房价也就有降低的可能。但是，这中间
会有一个价格传导上的“时滞”效应，此外，还
有一个政策的执行效果问题，以及市场的供
需平衡问题。个人认为，这一政策不会立刻
导致房价的调整，房价问题所涉及的方面很
多，仅靠这一举措来遏制房价是远远不够的，

尚需一揽子措施的有效配合方能奏效，比如
从制度上调整地方政府对土地财政的过度依
赖性等。

“地王”依然会层出不穷
五部委的《通知》其实更具有政策导向作

用，意在改变开发商过于乐观的市场预期，
期望开发商今后能更谨慎拿地。但只要房
地产市场依然是“量价齐升”的火热场面，开
发商就不会冷静拿地，“地王”依然会层出不
穷。期待国家遏制房价上涨的后续政策及时
出台。 晚报记者 胡审兵

我省加快社会信用体系建设

明年起，录用公务员也要
看个人信用记录
□晚报记者 裴蕾 实习生 柴琳琳

本报讯 昨日，记者从省政府获悉，省政府
下发了“关于加快推进全省社会信用体系建设
的通知”，明确提出，对于失信企业或者个人，我
省将采取包括负面信用记录公示、警告提示、限
制信贷、限制消费、降低或撤销资质、吊销证照、
降低信用等级、限制市场准入、行政司法处罚等
9大惩戒措施。从明年1月1日起，我省将在市
场准入、行政审批、政府采购、招投标、银行信
贷、股票上市，甚至公务员录用等过程中，都将
使用信用产品，如果企业或者个人的信用有问
题，后果可想而知了。

此外，个人的信用情况如何？在确保个人
隐私的前提下，将有望被公布于众。

省政府要求，将以组织机构代码和身份证
号码为基础，整合各部门各系统以及金融机构、
公共服务机构掌握的信用信息数据资料，最终
建成全省企业和个人信用信息共享平台。同
时，将给守信者提供便利和优惠条件，引导企业
和个人信用行为逐步走向规范。

“遏制部分城市房价过快上涨”政策第一
拳，打向开发商囤地、炒地。

12月17日，财政部、国土部等五部委出台
《进一步加强土地出让收支管理的通知》，明确
开发商以后拿地时，“分期缴纳全部土地出让
价款期限原则上不得超过一年，特殊项目可以
约定在两年内全部缴清，首次缴款比例不得低
于全部土地出让款的50%”。如果开发商拖欠
价款，不得参与新的土地出让交易。

囤地、炒地一直被指称为高房价的推手
之一，五部委加强土地出让收支管理是在14
日召开的国务院常务会议后，推出的第一个
具体调控措施。

“目前全国各个城市对于分期缴纳土地
出让价款及首付比例并无统一规定，出让土
地会分别签订合同，约定首付比例和分期缴
纳时间，大部分在 20%~30%之间，远低于此
次五部委通知的规定。”中国土地勘测规划院
副总工程师邹晓云说。

他认为，该通知的实质就是全国统一
并普遍提高了开发商拿地的首付款，由此
会对其资金链形成压力，遏制部分炒地、囤
地行为。

昨日上午，住房和城乡建设部召开 2010
年全国建设工作会议。住建部部长姜伟新在
会上表示，住房和城乡建设部明年将继续大
规模发展保障性住房建设，计划建180万套廉
租房和130万套经济适用房。

姜伟新在讲话时提到，2009年房价上涨
过快也引起了住建部的关注，认为原因和
2009年投资和投机占主导，保障房工作进展
不平衡，一些地方的大拆重建工程比较多等
因素有关。此外，姜伟新提到，房价上涨过

快，也存在监管力度不够、对客观问题认识不
够清晰等因素。

在谈到明年住建部工作部署时，姜伟新
部长提到，“希望2010年让大家‘住有所居’。”

对于购买经济适用房的收入标准，住建
部有关人士表示，各地可根据建设的实际情
况来适当放宽，对收入标准进行调整。而这
也意味着，买不起商品房、又不符合现有经适
房收入标准的“夹心层”百姓看到了希望。

据《法制晚报》《上海证券报》

我国明年将建180万套廉租房
【相

关】

房地产调控终于打出了“第一拳”，昨日
上午地产板块狂跌不止，个股近乎全线飘绿，
沪指在此影响下也一度逼近3100点大关。领
头羊万科、招商地产、金地集团、保利等跌幅
均超过 5%，另有多只地产股跌停，上午地产
成为拖累大盘的主力军，当日整体跌幅达
6.5%。港股方面，地产股也全线下挫，拖累港
股走势。

虽然两市早盘在以石化双雄为代表的
权重股推动下出现触底反弹，但随着以创
业板为首的题材股的重挫，股指最终回天
乏力再度下跌，深成指则在地产股暴跌的
影响下重挫近 3%。沪指最终惊险守住
3100 点关口，收报于 3113.89 点，跌 2.05%；
深成指跌 3.56%，收报于 12914.97 点，失守
13000点。

五部委出新政打击囤地炒地

拿地首付不低于50%

期待遏制房价上涨后续政策及时出台
【分

析】

地产股全线暴跌
【影

响】


