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明年下半年市场或现调整
对近期国家陆续出台的调整二手房

交易营业税以及开发商拿地提高首付款
交纳比例等房地产调控措施，房地产实
战专家、河南王牌企划有限公司上官同
君分析称，在近期郑州连续出现几个“地
王”之后，一些项目的地价上升预期在增
长，特别是近期一些新开盘楼盘已经调
高了开盘价格。针对这种现象，建议国
家相关部门放宽房地产市场调控政策出
台的步伐。

河南房地产商会常务副会长兼秘书
长赵进京分析认为，中央近期一拳重过一
拳的房地产调控政策出台，打击市场投
资投机行为，这是应该的，房价过高，不仅
伤害老百姓买房意愿，实际上开发商也害
怕房价涨得太快。国家出台房地产调控
政策时，一定要认真对待，保证房地产市
场不冷不热地进行，避免出现一放房价就
高就乱、一收市场就冷就死的状况发生。
目前来看，一些开发商已经有一定的土地
储备和资金储备，明年上半年房地产市场
还会处于一个平稳的状态，市场不会大起
大落，预计明年下半年市场或有一定程度
调整。
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郑州商品住宅日成交量创下近年最高纪录

本周一，全市卖了747套房

商品住宅日成交量突破700套
进入12月份，国家频频出台收紧房地产

市场的调控政策，但似乎没影响到市民的购
房热情，相反，我市多个楼盘甚至出现开盘
就清盘的情况。位于郑东新区的新郑州站
往南不远的地方还是一片黄土地，远远地可
以看见新建的 10来栋楼。12月的第一个周
末，这个楼盘的几栋楼开始对外预售，在江西
工作的刘先生接到售楼员的电话后特地赶过
来，“这个位置离新火车站挺近，将来这里应该
比较繁华。”刘先生说，就是房价有点高，每平
方米 6300多元，而且这次只有 3栋楼对外销
售。经过与售楼人员讨价还价，最后达成结果，
一次性付清优惠3个百分点。而在该售楼部，
另一位从外地赶来的王先生则一下买走4套。

12月19日，位于陇海路、华山路的一处11
月底才获得预售证的楼盘，根据市房管局的
统计，1800多套房子尚有 900多套可以对外
销售，但是售楼人员告诉记者，房子已经全部
卖完。“由于房源数量大，目前正在紧张签合
同，所以出现了和市房管局网站显示的数据
不一样的情况。”一位男工作人员说。

火爆的还不止这些，位于桐柏路与陇海
路交叉口附近的一处大型楼盘，在12月21日
的前30天里，楼盘销售量高达754套，销售均
价达到每平方米 5471.16元。记者今年以来
多次跟踪发现，该楼盘月销量多次居于郑州
市各楼盘首位，像在8月1日前的30天里，售
房440套，销售均价每平方米4646.34元；9月
1日前的30天里，售房596套，销售均价每平
方米4700.46元。

郑州楼市月销量在经过8个月持续9000
套以上后，11月份首次跌破 9000套，当月销
量8858套。然而，进入 12月份以后，市场依
然成交旺盛，根据市房管局的统计，12 月
初，全市商品住宅日成交量曾经达605套，12
月18日，商品住宅日成交量达625套，为近年
来郑州商品住宅日销量首次突破600套。时隔
两日，12月21日，全市商品住宅日成交量更是
达到近年来创纪录的747套。“这种情况，就是
在2007年楼市疯狂的时期也很少见。”一位业
内人士表示，虽然现在部分楼盘喜欢在月底之
前加大签合同力度，但这种成交量也说明今年
以来楼市持续火爆、而这发生在近期“地王”频出
的情况下，应该源于购房者的一种恐慌心理。

虽然近期国家收紧房地产市场的举措已
陆续推出，但市场买卖双方似乎都在兴奋之
中。除了购房者的恐慌心理外，开发商也在年
底前加大了楼盘推销力度。根据郑州房地产
网的统计，12月份以来，包括已经批准发证和
正在公示可以在本月发证的项目，商品住宅新
投放面积已接近90万平方米，其中有多个楼盘
都是首次发证。

对此，一位房地产开发商表示，这是市场
的正常销售行为，特别是今年年初，随着房地

产市场转暖，许多开发商才加大开发力度，所
以导致不少楼盘都集中在下半年开盘。

市房管局的统计显示，今年前 11个月，郑
州市区商品住宅销量达 95175套。前 11个月
的销量不仅远远超过2008年全年的58240套，
也超过 2007年楼市疯狂时期的 79772套，不
过，与巨大的销量相比，今年前 11个月的商品
住宅新投放量仅为 531.7万平方米，而即便是
在市场低迷的2008年，同期住宅新投放量也达
732.21万平方米。

本报讯 从明年1月1日起，个人住房转
让营业税征免时限将由 2年恢复到 5年，二
手房营业税优惠政策终止这一消息让本月
的二手房市场异常火爆。

昨天上午，记者来到位于建设路上的市
房管局西区办事大厅，发现办理二手房过户
的市民挤满了大厅，不少窗口前都排起了长
长的队列。

根据市房管局的统计，12月份的前 21

天，在郑州市房管局办事大厅交易备案的二
手住房达到2508套，日均交易量将近120套，
远远超过今年以来各月份的日均交易量。

针对新区二手房交易窗口拥挤排队的
现象，市房管局相关负责人昨日表示，市民
可以到郑东新区市房管局办事大厅窗口办
理，同时，在 12月 31日，市房管局办事大厅
将视情况延长工作时间，争取让当天的办证
市民都能办完。 晚报记者 胡审兵

抢搭优惠末班车，二手房交易火爆
市房管局：服务窗口增加，最后一天工作时间延长
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