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事件：赵先生通过朋友介绍看好了一处建
筑商从开发商处抵债过来的房屋，开发商和建
筑商承诺 2年内办理产权，房屋价格低，但是
不能贷款，赵先生就全额支付了房款，并分别
与开发商和建筑商签订了协议，并办理了入
住。2年办证的时间很快到了，可是赵先生要
求开发商办证的时候，却被告知，因为开发商
与承建商之间因为工程质量问题正在闹纠纷，

不给办产权。
分析：律师认为，开发商和建筑商同意将抵

债房出售给赵先生，并约定了相关权利义务，合
同合法有效，开发商应该配合赵先生办理过
户。至于开发商和建筑商之间的争议，应该另
行解决。随后赵先生在律师的建议下通过诉讼
解决了问题，但是诉讼也花了半年的时间，搭了
金钱也花费了时间。

谨慎购买“非正常”二手房
本报特邀专业律师为您支招

随着二手房的热销，
一些“非正常”的二手房
源也开始出现在市场上，
对于这些“非正常”房源
的交易，往往出现纠纷的
概率要高很多，有时候还
会造成交易的最终失
败。为此记者就一些市
场上出现的案例，采访了
河南开物律师事务所申
继东律师。他认为，遇到

“非正常”房源，买主一定
要谨慎购买，最好是在交
易前咨询律师，以尽量规
避风险。

晚报记者 袁瑞清

事件：市民张先生通过中介看好了一套住
房，在看房子的时候中介明确告诉他，该房屋是
一个回迁安置的住房，房产证还没有办下来。
当时张先生也没有多想，就和卖主签订了买卖
协议，约定卖主在3个月内办理完房产证，张先
生先交纳首付款30万元，剩余房款于过户时交
纳。可就在3个月到期时，卖主通知中介说，因
为房屋涨价卖主不同意以原价卖这套房子了，
要涨价5万元，否则他的房产证就不办。

分析：律师认为，卖主所得的回迁安置房屋
手续齐全，该房屋的产权归属不存在任何瑕疵，

应该说卖主对于该房屋的权利明确，而根据合
同法相关规定，合同的权利义务是可以转让的，
所以说卖主转让该合同权利的行为有效。

支招：本案例中，律师认为张先生有3条路
可以走，第一条路是协商，双方各让一步，张先生
也适当涨点价格，双方达成最终的成交；第二条
路是选择诉讼，张先生可以要求解除合同并要求
卖主承担违约责任，因为本案卖方违约很容易确
认，张先生可以根据合同约定要求卖方承担违约
责任；第三条路是张先生可以选择要求对方继续
履行，因为房产证没有办下来，实施起来有困难。

事件：王女士为了孩子上学，在市区某重点
初中旁边看好了一套使用权的房屋，在双方交易
的时候，她特别关注了户口问题，卖方说户口没有
问题，并拿出自己的户口本给王女士看，并说户口
的问题包在他身上，王女士于是放心地办理了过
户手续和户口迁移。随后，王女士想办理产权，到
产权单位询问说必须到派出所开具独立户口证
明，可到派出所发现，该房屋还有另外一个空挂户
没有迁出，证明开不出来，产权不能办。

分析：律师认为，王女士所谓户口问题没

有在合同中明确约定，所以王女士只能吃这个
哑巴亏，她无权通过诉讼的方式解决问题。因
为我国的户籍管理是公安机关的行政职权，实
际户口和房屋并没有必然联系，所以说户口问
题的解决必须在合同中明确约定，才有可能通
过诉讼解决。

支招：对于王女士的困惑，律师建议直接
找空挂户的户主协商。实际上王女士的问题
在签订合同之前只要到当地派出所去问一下，
一切就都清楚了。

事件：李女士看好了一套“公房”，卖主承
诺能够办理过户，而且手续费也不贵，李女士
觉得很合适就顺利的完成了交易，卖主还给她
办理了物业盖章的承租证。可是等李女士住
进去之后，听邻居说这个房屋所在的楼层是超
建房，办理的所谓的“租赁证”也是物业自己给
发的，物业对该房屋并没有产权，这个房屋无
法买产权。

分析：律师认为，李女士买的这个所谓的

“公房”，实际上是一个违章建筑，办理的所谓
的承租证也并不合法。正常合法的公房承租，
出租人也应该是产权人，而本案中的物业并不
是该房子的合法所有人，该房屋因为是超建房
屋，并没有合法产权。李女士暂时居住可能没
有问题，但是一旦面临拆迁转让时，就可能出
现问题。

支招：律师建议李女士通过诉讼要求退
房。

案例二 在合同中明确户口问题

案例三 超建房过户也无效

案例四 价格便宜的抵债房谨慎购买


