
王万鹏：2010年是“民生地产”年

弹指一挥间，2009 年
即将离我们而去。之于楼
市，这一年的确显得颇不
平凡，从金融危机到“小
阳春”，再到近期的宏观
调控，就仿佛“过山车”一
般。这一年里，郑州楼市
表现出怎样的特质？明
年的楼市又将出现哪些
变化？12月26日，本报记
者专访了郑州市房管局
局长王万鹏。

晚报记者 袁瑞清/文 赵楠/图

纵观 2009 年的楼市轨迹，不禁让人有
一种坐“过山车”的感觉。年初，中国楼市
还在凛冽的金融风暴中瑟瑟发抖，但阳春
三月的温暖阳光，驱走了阴霾，“小阳春”
普照大地，随后，楼市一路走高，销量、房
价稳步攀升……

“今年的楼市的确让人感觉有些意外，不
过想想还是在情理之中”，王万鹏认为，去年
下半年到今年前三个月的这段时间里，由于
政策的累积效应和金融危机的双重影响，楼
市出现低迷状态，消费者持币待购，楼市成交
量萎缩。

王万鹏介绍，从全国范围来看，郑州楼市
“回暖”的比较早，“原因主要来自两方面，一
方面是需求量的影响，另一方面也与经济形
势密切相关。”

“今年 3 月份以后，有自住需求和改
善性住房需求的购房者开始入市购房，
形成了一股强大的刚性需求，拉动了楼
市成交量的回暖”，王万鹏说到，据统计，
目前郑州楼市刚性需求是主要部分，改

善性住房的购买者和外地购房者占了很
大比例。“郑州作为省会城市吸引了大批
外来者的进入，使得房屋需求量也在一
定程度上受其影响随之增长，加之人民
生 活 水 平 的 提 高 ，改 善 性 需 求 数 量 不
少。”

他同时认为，下半年以来宏观经济形势
的好转也促进了楼市的回暖，“国家实施了比
较宽松的信贷和货币政策，内需的加大推动
了经济形势的好转，房地产市场随之增长。
根据我们的测算，今年郑州楼市的投资增速
会比去年增长25%左右。”

不少人士认为，2009 年楼市的火爆程度
甚至超过了 2007 年，王万鹏也表示，“今年
是销售量最高，存量最少的一年，因为供应
量较少。”据房管局的数据显示，今年 1～11
月份，郑州市（含县市区）完成房地产开发
投资 430.6 亿元，较去年同期增长 16.3%；全
市 商 品 房 销 售 1245.52 万 ㎡ ，同 比 增 长
52.49%；其中市区商品房销售 995.93 万㎡，
同比增长 65.23%。

在本月初召开的中央经济工作会议上，
“增加普通商品房供给，支持居民自住和改善
性购房需求”被提出，会议要求，要把保障性
住房建设放在房地产业发展的重要位置，让
城市广大中低收入者安居乐业。同时，要抑
制投机性购房，促进房地产业健康发展。

“保障性住房与民生问题关系紧密，也
是平抑房价的重要手段之一”，王万鹏表
示，2009 年是郑州保障性住房建设力度最大
的一年。

截至 11月底，我市经济适用住房新开工
项目 18个，累计新开工面积 155.5万㎡，竣工
项目 18个，竣工面积 103.7万㎡；全年向社会
提供房源 11288 套。全市已累计有 15222 户
低收入住房困难家庭享受到了廉租住房政
策；廉租住房在建项目 14 个，在建面积 21.27
万㎡。

“上半年新增实物配租房源 200 套，已
于 11 月 17 日配租到位，年底前将再筹集房
源 300 套，预计春节前将发放完毕。”王万鹏
说到。

他表示，这一年里，房管局全力推进住房
保障工作，多渠道解决低收入家庭住房困难，
并组织了“廉租住房（小户型住宅）设计竞
赛”，收到来自省内以及北京、上海、广东等地
的146份作品。

同时，实施廉租住房租售并举，允许实物
配租保障对象以成本价的60%购买廉租住房，
并给予低保家庭物业服务费用 20%的政府补
贴；试行了经济适用房货币化补贴制度，目前
已有304人购买商品住房后领取补贴，补贴面
积 24115 平方米，补贴金额 1447 万元。“根据
国家和省廉租住房保障三年规划，我市到
2011年末将新增廉租住房11564套，新增租赁
补贴8381户的目标。”

记者了解到，今年同样也是房管局的企
业服务年和物业管理规范年。王万鹏介绍，

“企业提出的问题 90%以上的都得到了解决。
同时，对审批时限压缩一半或按日历日期计
算，时间压缩了 40%以上。目前，服务对象也
扩大到全市321家企业、424个项目，积极为企
业排忧解难，有效促进项目开工建设。”

2009 年即将过去，2010 年的楼市又将何
去何从？王万鹏表示，2010 年房地产市场的
走向，很大程度上取决于政府对房地产市场政
策的调整，“从目前政策来看，明年的楼市应该
是稳定发展的一年。”

2009 年底国务院出台多项举措，遏制
部分城市房价过快上涨势头。“总体来看，
明年的经济环境将好于今年已得到广泛的
共识，这对房地产市场将会起到极大的促
进作用。”

“首先是楼市供应量会增大，前 11个月，
市区商品房销售面积为995.93万平方米，但商
品房批准预售面积仅为616.31万平方米，供求
比为 1：1.62，供求处于失衡状态。”王万鹏认
为，随着土地投放量的放大，明年供求失衡状
态将大为改观。

对于房价，他认为明年将以企稳为主
基调，“国家在不断微调财政金融政策，从
源头上一定程度避免过多的资金注入房
地产领域，同时国家将综合运用土地、金
融、税收以及加大保障性住房的建设力度
等手段遏制房价过快上涨，因此整体来讲

2010 年房价将以小幅上涨或调整为主。”
“对于明年的工作，我们的定位是打造‘民

生地产、健康地产、和谐地产’，主要关注民生
方面”，王万鹏表示，这将是郑州楼市明年的主
基调，一方面关注民生，继续加大保障性住房
建设，完善保障体系；同时制定合理政策，促进
房地产行业健康发展；另外，在行业平稳发展
的基础上，打造和谐地产。

据介绍，2010 年，我市将起草和出台《进
一步加强廉租住房建设有关问题的指导意
见》、《郑州市廉租住房资金管理办法》和
《郑州市经济适用住房购买轮候办法》，研究
制定《郑州市公共租赁住房建设方案》等相
关政策。

明年，全年经济适用住房将新开工 150
万平方米，竣工 100 万平方米；廉租房新开
工 15 万平方米，筹集 1000 套实物配租房源，
实现市区符合廉租住房保障条件的家庭实
现“应保尽保”，并适度提高廉租房租金补贴
标准。“随着保障性住房供给的逐步增加，郑
州市的住房供给结构将向着更为合理的方
向转变。”

郑州市房管局2009年主
要指标完成情况

1.房地产开发和市场交易迅速回暖。
1～11月份，全市（含县市区,下同）完成房地
产开发投资 430.6 亿元，较去年同期增长
16.3％，占全省房地产开发投资的32%；全市
商品房销售1245.52万㎡，同比增长52.49%；
其中市区商品房销售995.93万㎡，同比增长
65.23%。

2.保障性住房建设力度不断加大。经济
适用住房新开工项目18个，累计新开工面积
155.5万㎡，竣工项目18个，竣工面积103.7万
㎡；全年向社会提供房源 11288 套。全市已
累计有15222户低收入住房困难家庭享受到
了廉租住房政策；廉租住房在建项目14个，
在建面积21.27万㎡；上半年新增实物配租房
源200套，年底前将再筹集房源300套。

3.物业管理快速发展。新增物业服务企
业105家，全市物业服务企业已达773家；新
增各类物业管理面积380万㎡，各类物业管
理面积达到6050万㎡；新备案业主委员会50
个，累计备案业主委员会251个，归集物业维
修基金5亿元。

4.房地产法规体系日益完善。由房管局
主导修订的《郑州市城市房地产开发经营管
理条例》将于2010年元月1日起开始实施；同
时，还出台了《郑州市实物配租廉租住房管理
办法（试行）》、《郑州市商品房预售款监督管
理办法》和《郑州市物业管理招标投标管理办
法》等6部政策法规，为行业健康发展奠定了
坚实基础。

郑州市房管局2010年房
地产工作主要目标

1.经济适用住房新开工 150 万㎡，竣工
100万㎡。

2.廉租房新开工15万㎡，筹集1000套实
物配租房源，市区符合廉租住房保障条件的
家庭实现“应保尽保”，并适度提高廉租房租
金补贴标准。

3.全市住宅小区物业管理覆盖率达到
95%；新成立业主委员会50个，归集物业维修
资金5亿元。

4.加大住房货币补贴力度，凡在2008年
12 月 31 日前申报并符合条件的老职工，在
2010年内全部发放到位。

5.完成非住宅租赁管理450万平方米，完
成私有房屋租赁管理40000户。

”

郑州楼市以刚性需求为主

今年保障性住房建设力度最大
■相关链接
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