
上半年房价还会一路走高

郑州一家知名房地产开发公司的相关负
责人苏先生说：“现在很多人都有通胀的预
期，而房地产是一条重要的保值增值渠道。”
苏先生认为，现在地王频出，业内对于后市十
分乐观。“可以这么说，2010 年上半年，郑州
房价还会一路走高。下半年，房价是否会回
头，就要看国家各项调控政策的力度。”

2009年 12月 16日，面
对记者，市民许成显得愁容
满面。“我和媳妇每人每月
工资都是 2000多元，但是，
每个月都需要缴纳 1700元

的房贷，还要养孩子，你说压力大不大。”
许成算是 80后了，从许昌来到郑州，也

就5年多的时间。
“俗话说，成家立业，我的观点是先成

家，再立业。要成家，总得有套属于自己的
房子吧。”2006 年，许成结了婚，和妻子商
量，在北环路与文化路口附近，按揭贷款购
买了一套总价 20万元左右的商品房，60平
方米左右，首付款 10万，是双方家里东拼西
凑出来的。为了不支付太多的利息，他选择
的还款期限为 5年。“付过首付款之后，每个
月需要缴纳 1700元左右的房贷。”许成说，
随着孩子的出生，花钱的地方更多了。而缴
房贷基本上花掉了一个人的工资，经济压力
是比较大的。

“这也算是不错了，至少现在有个窝
吧。”许成说，等将来有钱了，他会考虑买一
套大一些的房子。这样，老家来个人，也有
地方住了。

2010年房价预测
地王频出，房价难跌

对于2010年郑州的房价，许放认为：“现
在地王频出，开发商取得土地的成本也在提
升。另外，我国的城镇化进程日益加快，随着
农村人口的不断进城，房子的刚性需求日益
突出。并且，随着通胀的到来，房子建设成本
势必增加。这些因素综合在一起，房价难以
跌下来。”
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“一月交完1700700元，工元，工资资基本没了”
一个房奴眼中的2010年房价：地王频出，房价想跌，难！

人物：武英

2009年热播的电视连续剧《蜗居》以“现实的、
接近残酷的”手法讲述了都市白领在上海房价飙升
背景下的生存状态而备受关注，也从另一侧面表达
出了中国老百姓对高房价的不能承受之重。2009
年，房价如同一部大片，让大家看懂了片头，却没有

猜到片尾。从年初的大冷，到岁尾的大热；从购房者的窃
喜，到开发商的狂欢，可谓冰火两重天。高房价下，供房
者、炒房者、售楼员、开发商又是怎样的心态？2010年房
价能否回落？无不成为现代都市人关注的热门。

晚报记者 徐刚领 程国平/文 马健/图

去年每平方米涨幅637元

按照郑州市房管局发布的郑房指
数。去年12月，商品住宅销售均价达每
平方米4545元，而去年1月，郑州市商品
住宅销售均价为每平方米3908元。一年
时间，商品住宅销售均价的涨幅为每平
方米637元。事实上，目前每平方米低于
5000元已经很难在郑州三环之内买到合
适的商品房。

虽然不久前五部委出台新规，要求
土地出让金首付比例至少50%，打击开发
商囤地、炒地。今年元旦期间，广州等大
城市也有楼市成交清淡的报道。我市上
个月房价出现了较大跌幅。但是，这些
都难以根本改变房价上涨的趋势。各方
声音显示，至少今年上半年，房价还难以
真正实现回落。

交完1700元房贷，
工资基本没了

人物：许成

市民武英（化名）对于刚
过 去 的 2009 年 充 满 了 感
情。这一年，她不仅卖了一

套房子，而且又买了一套房子。从2004年至今
的5年间，房子也从以前的一套变成了两套，几
番买卖后，资产也从当初的十几万元增值到了
现在的近70万元。

“2004年年底时，我在二七区买了第一套
房，120平方米，22万元。”武英说，这其实也是
一套二手房，只不过位置很好，房子也挺新。

“全部精装修，所有的房间都有空调，都是实木
地板，而且都有壁橱，我们买了床、餐桌就入住
了。”武英说。

2006年年底，武英把这套房子卖了，价值
36万元。然后，她用这笔钱，买了一套 60平方

米的两室一厅，现在就住在这里；然后又买了
套100平方米的三室一厅，用来出租，每个月的
租金在 800元左右。这样，一套房子就变成了
两套房子。

看到房子在换手中，不仅可以改变居住环
境，还能有所收益，武英的思路也变得活络起
来。2009年，武英将 100平方米的房子卖了。

“这套房子除了赚了3年的房租，卖价也比原来
高出近10万元，还是不错的。”

看着不断上涨的房价，2009年年底，武英
再度出手购房，她在中原区买了一套 120平方
米的二手房，总价 50多万元。“价格确实也不
低，但是将来孩子可以上伊河路小学，还是不
错的。”武英说。不过，她还后悔第一套房子卖
得也怪可惜的，那儿的房子现在都涨了不少。

【房奴看房价】

【房虫看房价】

去年炒房次数：两次 收益：近10万元

2010年房价预测：长期牛市
2009年，一次卖房，一次买房，让武英感慨良久。“准确地说，我这也不叫炒房，只是换房。”她认

为，从长远来看，2010年房价一直是牛市，因此，炒房也是一条不错的投资渠道。但是，你必须有本
金，有眼光，还不能怕麻烦。

【开发商看房价】

刚性需求在中国最为突出

河南省房地产业商会秘书长赵进京认
为，中国传统文化中，“家”文化非常重要，中
国人习惯于“购房置业”、“居者有其屋”，这
与国外都是不一样的。因此，刚性需求在中
国表现得最为突出。他预计，2010年上半年
郑州房价仍难以下跌。“我也很担忧房价过
高，上涨过快。”赵进京说，楼市过冷会伤经
济，而楼市过热又会伤百姓。

【记者看房价】

新年伊始，两位市民在一新落成的小区内选购新房。新年伊始，两位市民在一新落成的小区内选购新房。


