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B03新新消费 新新人居
第十八届郑州住交会

消费引导
郑州住交会上甄选好房
“目前形势挺好的，我觉得现在买房也

很合适，但就是不知道买哪的房子会好一
些”，准备年底结婚的宋明正急着买一套婚
房，“这段时间，也没少看房，各个区域都逛
遍了，也有挺多合适的，就是价格有点高，要
是再有优惠点的就好了。”

作为本报的忠实读者，宋明对于郑州住
交会也比较期待，“如果近期举办的话，我就
等等，去展会上看看房，不仅房子质量有保
障，应该还能享受到额外的优惠吧！”他笑着
说。记者了解到，从 2003年至今，郑州住交
会以“办郑州人自己的购房节”为己任，已经
成功举办了17届，也深受购房者认可。

更有业内人士评价，今年的郑州住交会
已不仅仅是购房者看房买房交易的展会，更
成为开发商展示实力与品牌影响力的舞台，
成为新盘入市亮相的首选舞台，成为中原地
产发展的风向标，成为中原地产最具影响力
的第一房展盛会。

而本届住交会又有何特点呢，记者专门
为此采访了展会组委会的负责人。据了解，
本届展会具有五个特点，并为购房者提供金
融、律师、验房一条龙服务，购房者在买房过
程中会碰到的一系列问题，组委会都将邀请
专家为购房者答疑解惑。

本次展会一大亮点当属“省内高端客户
郑州看房团”，组委会将组织新密、焦作、新
乡、许昌等占据郑州房地产市场消费过半的
省内重点城市的高端客户群，到住交会现场
看房、选房。

据透露，郑州晚报“房产优购会”目前已
拥有三千余名会员，其中有相当一部分属于
刚性需求和改善性需求者，他们精挑细选，
只为等待高性价比的房产的出现。而“房产
优购会”中的“投资者沙龙”则主要由以投资
为目的购房者组成，他们有着较强的投资欲
望，对看准的项目会毫不犹豫的出手。据了
解，展会现场，“房产优购会”还将进一步征
集会员，并根据会员购房需求，以参展楼盘
作为重点，在报名现场向所有新老会员进行
推介。

对于购房者，同样利好不断，主办方将
在现场举办“来了就抽奖”、“报名还抽奖”和
精彩的娱乐活动，让购房者在开心逛展，精
心选房。除此之外，组委会还将与参展商共
同推出“签约送大奖”活动，丰富市民的逛展
体验。

嘉宾：上官同君 资深房地产实战专
家 河南王牌企划有限公司董事长

安全置业莫恐慌
房地产行业一直在争论一个观点，

就是频出的地王推高了房价，于是就有
了坊间的另类谈资：地价和房价就是面
粉和面包的关系，面粉贵了，面包当然要
贵。如此逻辑，也找不出来太大的漏洞，
但却误导了准备置业的老百姓，以为未
来的房价一定会疯涨。

因此，在我看来，房地产业一些不负
责的口水官司，某种意义上倒是助推房
价非理性上涨的罪魁祸首。老百性所谓
的刚性需求恰恰是恐慌性购房在垫底，
他们被恐慌裹挟着一边骂房价上涨，同
时又从口袋掏出票子沦为担心继续上涨
而出手置业的人群。

2009年年中，我和我的王牌地产研
究院对郑州楼市的“三恐慌”精准总结，
老百姓恐慌性购房、开发商恐慌性抛
售、开发商恐慌性拿地，都是恐慌惹的
祸，现在该观点已经被国内的房地产业
内专家所认同，当前的房地产调控也应
该着眼于如何消除楼市恐慌，否则都是
隔靴挠痒。

老百姓如何消除恐慌性购房心
理？这倒是一个哲学又略带唯心的命
题。老百姓和开发商之间有着明显的
信息不对称，比如地王推动高房价，可
真正的地王出了几个？真正的在地王
建设的房子又有几个是普通商品房开
发？这些和老百姓不相干的话题造成
了人们的恐慌，也沦为房地产商营销卖
房的有力道具。老百姓买房其实应该
首先摸摸自己的口袋，究竟有多少现金
可以支付自己的置业计划？正所谓量
力而行。

安全置业莫恐慌！话好说，但老百
姓的心不会轻易安静。千百年的住房消
费理念根深蒂固，国家的住房供应结构，
没有几个老百姓能够完全了解，低收入
家庭向政府申请廉租房，中低收入家庭
可以排队轮候经济适用房，经济实力稍
强的可以购买商品房，夹心层群体在部
分省市则有限价商品房供应，正在北京
召开的“两会”，温总理的政府报告中今
年第一次提出“加强租赁住房管理”，实
际上也是含蓄地试图扭转老百姓的住房
消费观念。

当前，日益上涨的房价已经引起政
府的关注，且试图出组合拳予以遏制。
我认为，房地产调控，需要涉及到三个
关键角色：政府、开发商和老百姓，故调
控需要组合拳。如果说政府对于开发
商可以用西医，用税收、土地直控房地
产市场的话，那么对于老百姓的恐慌置
业行为，则需要中医的持续引导。首先
是政府对房地产的信息进行定期披露，
让老百姓了解楼市真相；其次，政府的
舆论引导要重点地引导老百姓制定一
个健康的、合理住房消费计划；第三，开
发商当前的房地产营销策略慎用“恐吓
营销”，毕竟，一个恐慌性无处不在的房
地产市场对于开发商也是一场灾难！

2010 年，三恐慌仍会延续，建议业
内在讨论地王推动房价的同时，要将面
粉和面包的关系予以淡化，不要持续的
恐吓老百姓，让他们逐步消除恐慌性购
房心理，根据各自需求和实力置业。如
此以来，楼市才能逐步回归和谐。

晚报记者 王亚平

抛弃恐慌 理性置业
第十八届郑州住交会期待理性回归楼市

刚刚过去的 2 月楼市，无
疑将成为郑州楼市中又一个
关键节点，尽管市场销售延续
了 1 月的低量态势，但房价却
强势上涨，根据郑州房管局的
数据显示，2月份，郑州房价首
次突破 5000 元大关。房价坚
挺，春季购房潮暗流涌动，4月
初，以“新消费、新人居”为主
题的第十八届郑州住交会也
将适时启动，将为消费者奉献
一场精品好房的盛宴。

晚报记者 袁瑞清

据郑州市房管局的数据显示，2月份郑州
市市区商品住宅销售 4887套（间），比 1月份
的 11065套（间）少卖了 6178套，较上月下降
了 55.83%；商品住宅销售面积 46.37万平方
米，较上月下降了53.56%，较去年同期上涨了
2.54%。

对于销售量的下滑，郑州同致行分析认
为，这是春节长假楼市传统销售淡季和近期
楼市调控政策密集出台双重影响的结果，但
从上半年来看，未来郑州楼市仍然处于需求
旺盛期。郑州商品住宅在去年11月份达到了
供应的高峰，但之后出现快速回落，住宅供应
回落快于商品住宅需求。导致了郑州楼市目
前仍然处于供应紧张局面，因而这种供应关
系又传导到了商品房销售价格。

数据也同时显示，虽然交易量下跌，但房
价却坚挺。2月份，郑州市商品住宅销售均价
为5234元／平方米，首次突破5000元大关，较
1月的4862元／平方米，每平方米增加372元。

对此，河南王牌企划有限公司董事长上
官同君表示，去年 12月和今年 1月批准预售

的高端项目较多，占了比较大的样本量，这也
拉高了房价。而 2月郑州房价均价首次突破
5000元/平方米，应该会成为郑州市房地产发
展史上标志性的一个月份。按商品房成交规
律推算，说明今年1月郑州楼市开局良好现象
给2月份做了良好铺垫，百姓恐慌性购房的热
情未减。

河南合富辉煌高级地产分析师王二平也
表示，2月份郑州商品住宅成交均价 5234元/
平方米，创下历史最高纪录。另外2月增幅高
达372元/平方米，属于月增幅较高水平，楼价
的快速增长考验着消费者价格的心理预期，
如果未来两到三个月依然保持高速增长，则
楼市可能在未来数月里震荡运行。

显然，数据更能反映市场的态势，目前，
郑东新区以每平方米7312元的销售均价领跑
郑州楼市，并且2月份被批准的8个预售住宅
项目，均价达到了惊人的 9000元/平方米，有
的甚至接近 15000元/平方米，由于郑东新区
发展迅速且项目日益减少，使得本区域成为
价格热点。

量跌价涨
郑州房价突破5000元

如此涨势在河南房地产业商会秘书长赵
进京看来，也有些出乎意料，此前他预测今年
5月份之前，郑州房价会上涨 300~500元，但
没想到一个 2月就涨了 372元。他对记者表
示，郑州房价快速上涨的根源是供需严重失
衡，一方面刚性需求集中释放，另一方面市场
库存量却是5年来的最低点，“根据我们调研，
目前郑州商品房供需比为 1：1.6，一套房子有
1.6个人抢，房价快速上涨就不难理解了”。

无独有偶，上周五，在由北京盛联阳房地
产经纪有限公司的“2010年度中原房地产趋
势论坛”上，在谈到对 2010年楼市的看法时，
北京盛联阳房地产经纪有限公司董事、总经
理林祈财表示，“就中国现在来讲，经济相对
稳定，而且因为刚性需求非常强烈，土地价钱
越来越高，楼面价已经突破3000元，在这种情
况下，房地产还是会往上扬的。以我的经验，
今年的房地产势必会上涨。”

在本次论坛上，北京盛联阳也照例发布
了其精心制作的“2009年郑州房地产市场调
研报告及2010年中原地产走势分析”，其通过

对数据与市场实际的分析，认为 2010年郑州
房价运行曲线会相对的上扬。

“2010年，郑州房价会再攀新高，商品房
价格会突破5000元大关，冲击5500元的市场
均价。2010年整体大环境相对平稳，整体的
市场供求关系趋于平衡。产品的不断创新，
使得更人性化的一些产品会推出市场。所以
说，整体楼市氛围热度，并不会减少。”

对于今年整体市场形势，上官同君预测，
今年“老百姓恐慌性购房、开发商恐慌性抛
售、开发商恐慌性拿地”将会持续。“短期内老
百姓恐慌性购房的冲动难以遏制，土地市场
也将异常火爆。”

当下，“两会”正在北京召开，而房价又成
了焦点话题，预计今年国家会陆续出台针对房
地产的调控政策，逐步消除老百姓恐慌性购房
心理。业内人士认为，3月无疑成为楼市走向
的关键，春节前后国家出台调控政策，但短时
间内难以遏制住百姓恐慌性购房的冲动，因
此，“两会”无疑将成为未来楼市走向的关键，
房地产市场能否延续牛市，政策至关重要。

趋势预测
今年楼市整体形势看好
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