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“老人老办法”
上半年解决这部分人

住房问题
李先生了解到，除了新《办法》外，对目前

已经具有购房资格证的家庭。郑州市实行“老
人老办法”。王万鹏表示，今年我市经适房目
标为新开工 150万平方米，竣工 100万平方米；
公开供应房源1万套。同时，按照新《办法》，今
年计划完成购房资格标准核准 22600户。同
时，还将出台《办法》的配套措施，具体包括

“差价款征收和回购办法”、“上市交易办法”、
“建设计划准入退出机制”和“经适房规划设计
和建设标准”等配套办法；项目监管覆盖面在
90%以上。

王万鹏说，过去郑州经适房没有任何配套
政策，管理难免出现问题，今年要出台系列配
套政策，让经适房政策步入法制化轨道，比如
目前已提请市政府研究建立建设计划准入和
退出机制，经适房年度建设计划有效期为两
年，凡两年内未办理《建设用地规划许可证》的
计划予以废止，而经适房规划设计和建设标
准，就是要将经适房标准化，避免因房子价格
低廉，工程质量也低劣的问题出现。

据了解，目前本市持有购房资格证的老申
购者还有不到4000名，计划在今年6月30日之
前彻底解决这部分人群的住房问题。

取消摇号，按购房证顺序轮候
购房证顺序号自动生成，将在网上公示

禁止房产商擅自销售保障房，禁止中介机构代售保障房

市房管局相关负责人介绍，根据新
《办法》，已取得《购房证》且符合下列条件
之一的家庭，可优先购买经适房：烈士遗
属、国家优抚对象、市级以上劳动模范、二
级以上残疾、廉租住房保障对象。另外，
退出廉租住房保障的家庭，符合购买经适
房条件的，也可以优先购买。

那么，申请人的购房面积是怎么规定
的呢？李先生说，根据老办法，经适房单
套住房建筑面积不得超过 120平方米，其
中建筑面积 80平方米至 100平方米的住
房不低于总套数的60%。购买经适房的标

准建筑面积，家庭成员 2人的为 80平方
米，3人以上的为 100平方米至 120平方
米。

对此，吴运浦说，新《办法》结合我市
实际情况和需求，并借鉴外地经验，规定：

“经济适用住房建设应严格控制套型面
积，小套型住房单套建筑面积应控制在70
平方米以内，中套型住房单套建筑面积应
控制在90平方米以内。”

新《办法》同时规定，2人以下的家庭，
所购住房建筑面积在 70平方米以内的部
分，购房人按经适房价格购买；3人以上的

家庭，所购住房建筑面积在90平方米以内
的部分，购房人按经适房价格购买；超出
70或者90平方米的部分，购房人应当交纳
土地收益（含土地出让金）等相关价款。
也就是说，像李先生这样的三口之家，购
买90平方米以内的经适房符合规定，而如
果购买 95平方米的经适房，则另外的 5平
方米需要交纳土地收入等价款。

不过，市房管局负责人也表示，经适房
单套面积不是一成不变的，今后也可根据经
济发展水平、人均住房状况、家庭人口及市
场供求等因素适当调整面积标准。

目前郑州实行的经适房摇号销售政
策，市民都熟悉了。李先生不了解，新办法
取消了摇号销售，怎么实行轮候制度呢？

对此，市房管局副局长贺明理说，过去
经适房选房实行的是摇号或者抽签方式，
为使申请人可以预期自己的购房时限，新
《办法》规定购买经适房按照《购房证》顺序
号实行轮候制度。

贺明理说，《购房证》顺序号由信息系
统在区房管部门复审后自动生成，全市各

区房管部门的微机系统与市经济适用住房
建设管理机构联网，一旦形成就无法修改，
同时顺序号在网上公布，最大限度地保证
公平、公正。

贺明理介绍，此次除了出台新《办法》，
市政府还发布了《郑州市经济适用住房购
买轮候办法》，其中规定，经审核不符合规
定条件退出申请的，后续申请人顺序号依
次自动递补。

轮候到位的家庭，可根据公布的房源

情况，在指定时间内选择购房，选择购房的
应当在选定住房后当场签订选房确认书，
不得调换，并在规定时间内与房地产开发
企业签订购房合同。

轮候到位的家庭在选房时，若迟到或
者叫号 3次未响应，应安排在当日选房时
间段所有轮候家庭之后选房；选房工作日
未能到场的，安排在当期所有轮候家庭之
后选房；当期选房未到场的，则视为放弃当
次选房。

轮候到位不满意房源位置的家庭，怎
么办？根据《办法》规定，可选择继续轮候，
但只能继续轮候一次。选择继续轮候的，
应到市经济适用房建设管理机构进行登记
确认。再次轮候到位仍不如意选择放弃
的，原轮候顺序号失效，其轮候顺序号在现
有轮候家庭之后重新排序确定，也需要再
到管理机构登记确认。

也就是说，假设李先生是在中原区报
的名，中原区房管部门经复审后假设在系
统中给李先生自动生成了 10 号的顺序

号。到房源推出后，李先生按照10号的顺
序进行选房。如果选房当天轮到时，李先
生迟到了，就排在这一天的最后一个家
庭进行选房。如果选房的时间为 5 天，
李先生在这 5 天里都没有到场，则把李
先生放到这一期所有轮候家庭之后才能
选房。如果这一期选房李先生一直没到
场，则视为李先生放弃了这一期的选
房。李先生的轮候顺序号在下一期选房
时还按照 10 号顺序进行选房。如果下
一次，李先生因种种原因再次放弃，那么

李先生目前的顺序号10号就是销了，需要
重新排号。

另外，实行轮候制后，郑州市各区同时
审核排序，会不会因为各区工作效率的不
同而造成排序不公？

贺明理说，对于每个办理步骤我们都
规定了相应的办结时间，工作人员不能超
过规定期限办结。这个政策就是在考虑公
平最大化的基础上制定的，可能时间上会
差个一两个小时，但是绝对公平也是不存
在的。

目前，郑州的经适房价格已经涨
到每平方米 2800 元左右了。今后，经
适 房 价 格 是 如 何 确 定 的 呢 ？ 这 也 是
李先生非常关注的问题。

市房管局相关负责人表示，新《办
法》规定，经济适用住房价格实行政府
指导价，以保本微利为原则，经适房销

售基准价格及浮动幅度，由市价格行
政主管部门会同市住房保障和房地产
管理部门根据国家有关规定确定，并
向社会公布。

而经适房销售应当按照市价格行
政主管部门批准的基准价格及浮动幅
度实行明码标价，不得在批准的价格之

外收取任何未予规定并公布的费用。
对于市民忧虑经适房价格高的问题，市
房管局相关负责人表示，市民购买经适
房时，除了可以正常地实行商业银行按
揭贷款外，也可以申请公积金贷款，同
时还可以提取个人以及直系亲属的住
房公积金。

李先生说，经常出现有的开发商私自叫卖
经适房，他上网时也经常能看到有的中介机构
声称可以代售经适房。对此，王万鹏透露，今后
本市将严格控制定向开发和销售，除住房困难
企业和独立工矿区等符合政策的项目外，一律
不得进行定向开发。

王万鹏说，我市经适房房源将建立统一销
售制度，健全以电子楼盘表为基础的房源控制
机制，实行销售合同联机备案制度，禁止房地产
开发企业擅自销售保障性住房，禁止中介机构
代售保障性住房。今后，凡开发企业擅自销售
保障性住房或利用中介机构、单位和个人代理
销售保障性住房的，将没收违法所得，并处5万
元以上 20万元以下罚款；情节严重的，建议原
发证机关吊销其营业执照和资质证书。

市经适房建设管理中心负责人介绍，将及
时把可以销售的经适房的位置、数量、户型和单
套建筑面积等情况向社会公告，并根据房源数
量按期、次和时间段公布参与选房的轮候家庭、
选房时间、选房地点、应携带的资料等相关证明
等，公示期不少于 10天。对于符合条件的家
庭，通过这些信息，就可以知道是不是轮到自己
了，可以说相当透明。

上市交易
不满5年的，不得上市交易

李先生说，按照老办法，经适房购买满5年
之后，可以上市交易。对此，市房管局相关负
责人解释，经适房产权为有限产权，购房人可
以在交纳土地收益等相关价款后，取得完全产
权。取得完全产权后，经适房性质变更为普通
商品住房。在没有取得完全产权之前，经适房
不得用于出租、经营。

同时，新办法规定，购买经适房不满 5年
的，不得上市交易。因特殊原因确需转让的，
由政府按照原价格并考虑折旧和物价水平等
因素进行回购。购买满 5年上市转让的，政府
优先回购。转让经适房时，购房人应当交纳土
地收益（含土地出让金）等相关价款。

轮候到位不满意房源位置的可继续轮候

控制机制
建电子楼盘表，防止

开发商私自卖房

经济适用房购房者在公开选房（资料图片）。经济适用房购房者在公开选房（资料图片）。 晚报记者晚报记者 马健马健 图图
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