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二三线城市 成房企未来发展蓝海
根据中原地产报告，2009年十大标杆房

企在一线城市的土地储备共计 4100万平方
米，在其他城市土地储备量达到了17479万平
方米，二三线城市占土地储备比重高达81%。

业界表示，一线城市的拿地成本太高且发
展空间受限，二三线城市平均只有40%的城镇
化率，自主需求庞大，如今已成为开发商持续
发展的“香饽饽”。尤其是上市公司，其经营策
略是在二、三线城市加大市场占有率，扩大土
地储备，长远打算。

而中国房产信息集团联合中国房地产测
评中心共同发布的《2010年中国房地产企业
第一季度销售TOP20排行榜》也显示，在一线
城市房价泡沫越来越明显的情况下，二、三线
城市已经成为大型房企的重要战场。

一季度排行榜数据显示，TOP20企业在
二、三线的销售金额占比达到64%，比2009年
高出6个百分点，而销售面积占比也从2009年
的74%增长到78%。

而受二、三线城市一季度的销售带动，以
这些城市为战略核心的企业业绩增长明显，以
恒大为例，一季度销售面积与销售金额分列第
一与第二位，大有赶超行业老大万科之趋势，
而其靠的就是在二三线城市的超前布局。在
已进入的 27个城市中，其绝大多数项目都位
于二三线城市，今年第一季度恒大二线城市销
售额已占90%以上。

克隆一线城市 二三线城市房价翻番
而随着一线城市房价的饱和，在开发商大

举进军二、三线城市后，当地地价与房价的飙
升也就成了一个不可避免的结果。

在土地市场，4月2日，有国企背景的永辉
房产与民企龙创地产在长春上演了一场土地
大战，终经过241轮激烈争夺，龙创以7亿元摘
下长春市净月樱花地块，溢价率高达287%。

而房价的上涨更是来势汹汹，二线城市
中，除了被岩浆般烘烤的杭州楼市外，与其相
距不远的南京房价涨幅也已经远远超过50%，
武汉、合肥、长沙、西安、济南等城市的房价近
期纷纷再创新高。

三线城市如广西北海，2004年几家楼盘
是每平方米 1000元至 1300元，2009年的新开
楼盘则为每平方米 4500元至 5000元，甚至在
位于北京周边的河北省大厂县，2009年 10月

底，其楼盘平均价格还是2600元/平方米，但是
到今年 3月底，其平均房价已经飙升至 5000
元，不到半年的时间涨幅将近100%。

对于地价与房价的如此上涨，业内人士表
示，一线城市在基本开发完后，二线城市就会
沿着一线城市的道路梯级发展，二、三线城市
在近两年内会继续复制‘北上广深’这些一线
城市地产行业发展的进程。

不过，对于地产商携巨资赶赴二、三线城
市之时，管理者也应注意，毕竟其需求不像一
线城市来自全国甚至世界，其对于高房价高地
价的承受能力要弱许多。尤其是一些房价疯
涨严重的地区，只有充分考虑自己的情况，保
持应有的理性，及时出台相应措施控制住，控
制住房地产这把“双刃剑”才可能把今后或许
到来的“房产泡沫”消灭于无形。

王磊据《证券日报》整理

揭揭开发商的房价“迷魂阵”
“愚人节那天西郊的房子集体涨了 500

元，郑州5年内均价一定突破10000元”，近日一
位开发商诡异地向笔者爆料，而他的依据依然
是城市化、抵御通胀等老生常谈的理由。

在春意盎然的楼市里，发表一些春心荡漾
的言论，这无可厚非，但要是忘乎所以老拿房价
开涮，让老百姓钻你的“迷魂阵”，这就是你的不
对了，免得叫人有杀富济贫的冲动。

买的永远没有卖的精，可以预见，年前年后
“狼来了”式的调控并未让市场降温，如今随着3
月份新房、二手房成交量的放量，价格一路小
跑，“大阳春”的氛围盖过了“小阳春”，反而会加
剧人们对房价上涨的预期，这也就为开发商大
摆“迷魂阵”，获取暴利创造了基本前提，因为在
开发商眼里，老百姓向来是买涨不买跌的。

此时，笔者提醒一句，开发商您“愿者上钩”
的小算盘别拨得太快了，别太低估了大众的智
商，您老生常谈的理由站不住脚。

您一定比我明白，真正的居住需求才是房
地产的支撑。城市化进程的确会释放更多的需
求，但与我国每年新生儿出生率下降6%和老龄
化率每年增长4%的国情来看，足以抵消城市化
率带来的增长，在一定阶段后，出现需求负增长
的局面也不无可能。

也许您要说了，这个阶段还很遥远。即便
如此，用投资房产来抵御通胀预期，让资产保值
增值的想法也太天真了吧，在房屋租价大幅低于
国际水平、空置率大幅高于国际水平的情况下，楼
市租金回报率在逐年走低，再加之产权年限和未
来持有成本的增加，我想这笔账不难算吧。

何况，从投资风险考虑，谁也不想步“日本房价
泡沫导致经济衰退”的后尘。事实上，当国民收入
的一半甚至更多用来投资房产后，才会导致经济基
本面回暖较慢，因为实体产业的持续低迷会逼迫其
中的资本涌向了楼市，最近炒得火热的“央企事件”
即是最好的解释，当越来越多的企业“不务正业”
了，流动性的危害将制造更大的泡沫。

有句话说“谎话说一千遍就是真理”，在非
理性无规律可言的楼市，老百姓真得时刻提防
着点，以免身陷房价“迷魂阵”。而开发商则要
明白，智和愚往往在一面之间，今后的市场靠

“卖拐”永远不会有大出息，小心蹿出的火苗烫
到您的手，因为不善品牌经营和口碑相传的企
业迟早会关门歇业。 王磊

280米，中部六省第一高
千玺广场顺应中央“中部崛起”规划优势，坐

享郑州作为我国“会展之都”、“物流中心”的资源
优势；随着国家“四纵四横”客运专线的建成，郑
州将处于高铁“十字”枢纽，为项目带来渤海、珠
三角、长三角、中西部等八方资源与商机。

郑东CBD，郑州乃至河南省城市化发展的
“一号工程”，所受政府强大规划力推动，堪
比上海陆家嘴，寸土寸金的投资热土正吸引
着全球 500 强的关注与入驻。千玺广场随其
急速进程而起，东西各与郑州国际会展中
心、河南艺术中心两大标志建筑相呼应，南
面正对中心广场，紧邻地铁一号线站点，拥有通
达交通及充沛人流。

千玺广场凌驾于郑东CBD由国际大师黑川
纪章担纲的“如意”格局中心、约 16公顷中心湖
之上，被约83公顷的中心公园环抱，正以与全球
第一高迪拜塔、上海地标金茂大厦等同出 SOM
名师之手的卓越建筑，共生“中心之心”纯生态环

境与上风上水的财富玄机。
绿地中心·千玺广场融国际5A甲级办公、国

际五星级万豪酒店和一线品牌商业为一体，各业
态互为循环增值、互补增效。特别对于国际甲级
5A写字楼来说，万豪酒店与国际一线品牌的加
盟，不仅印证了全球资本的“千玺信心”，更为其
提供了顶尖资源整合平台，实现高效商务链，筑
就世界500强中部战略制高点。

商务聚合，引领郑东商务
有品质的楼盘才能吸引精英资源入驻。千

玺广场融国际甲级5A办公楼、五星级万豪酒店、
一线名品商业以及城市休闲观光为一体。1~4层
商业区，5~35层国际甲级办公楼，38~55层五星
级万豪酒店，顶部58、59层为中原最高的观光层
和观光餐厅，在这里可以北眺
黄河，西望嵩山。

内部各业态互为循环增
值——国际水准的办公、酒店

互为优化人流层次，商业、酒店促进办公日趋高
效，多元业态互补增效。同时，物业管理部门将
为每位客户量身定做属于公司和私人的物业服
务，锻造千玺高效商务链。

外部商业配套完善。3.6公里商业步行街，
丹尼斯等多家超市分布周围。千玺自身的裙
房有国际、国内一线奢侈品牌，沿湖有娱乐休
闲商业，西区有中端商场和餐饮，顶部有私人
会所，可以满足不同需求。周边还有汇丰银
行、建设银行、招商银行、民生银行、兴业银
行、农业银行、光大银行、浦发银行、广发银行
等众多金融机构。

汇聚全球顶尖资源，沟通国内一线企业，
千玺广场用全新的“垂直综合体”开发模式，为城
市发展加速。而全球知名品牌酒店万豪选择千
玺首驻郑州，众多奢华品牌纷纷入驻，则充分印
证了全球资本的“千玺信心”。

品鉴馆地址：郑东新区CBD商务内环与商
务西四环交会处

地产商跑马圈地二三线城市
随着一线城市房企竞争的

加剧，加之国家对城镇化的支
持，如今的二三线城市成为众多
房企“盯梢”的对象。目前，越来
越多的房企涌入中小城市掘
金。有资料证明，上市房企的战
略重心已经或正在向二三线城
市转移。这是否意味着新一轮
的“跑马圈地”即将上演？

王者千玺 中部造极

绿地中心·千玺广场亮相郑东新区

玉中王者，谓之为
玺。玺之光华，经千年
沉淀，今昔光耀盛世。
位于郑东新区 CBD 商
务内环路与西四街口的
绿地中心千玺广场，将
于 4 月 10 日公开认筹。
绿地中心·千玺广场，
280米摩天商务聚核体，
以中部六省第一高姿
态，崛起于郑州与郑州
郑东CBD“双核心”。

袁瑞清 张露露
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