
第一地产·独家 B03

越来越多的“大佬”进入郑州房地产业，对
市场来说是好是坏？会给购房者带来怎样的影
响？又将引领郑州人居过渡到怎样的水平？

“随着大公司的不断扩张和本土房企的快
速发展，行业的竞争性在逐步加大，这是行业自
身的发展规律，更有利于一个良性市场的形
成。”河南省城开集团副总经理廉伟表示。

一直看房而又未能如愿置业的市民赵晓则
既高兴又苦恼，“一线品牌越多，郑州的房地产发
展水平自然越高，品质提升，产品线丰富；但我也
害怕它们会助推房价进一步上涨。比如在各地
的扩张中，万达一直扮演着再造城市中心的角
色，几乎每到一处，都能盘活周边商业，形成新的
商业中心。那么它在增强郑州商业地产竞争的
同时，又或许会造成同类物业的价格上涨。”

她还举例表示，“去年锦艺国际华都开始销
售时，每平方米尚不足5000元，现在一期房源全

部售空，价格也涨到了每平方米6000多元，不仅
如此，它还带动了周边楼盘价格的集体上涨。”

无疑，历经多年发展，有较强资源掌控力的
品牌房企有着较强的开发实力，其项目无论从
品质、立面规划、户型设计还是景观环境上大都
会比中小房企略胜一筹，对区域价值的带动性
不言而喻。“但是现在，在售的楼盘也需要谨慎
定价，因为郑州房地产市场发展具备不确定
性。”上官同君建议。

廉伟直言，尽管房价上涨是大势，不过上涨
太快也不利于整个行业的健康持续发展，稳定
前行乃长久之计。

对购房者而言，随着“寡头时代”的临近，在
日渐成熟的市场背后，大开发商提供的优质产
品和服务，将成为居住环境和物业价值表现的
重要保证。如果我们把整个楼市看做股市，大
开发商则是市场的蓝筹股，它们的一举一动必

然对行业走势起到重要的影响作用。万达、华
润、升龙、锦艺、鑫苑、建业、正商、正弘等拥有独
特的企业文化和开发模式的房地产企业，让郑
州人有机会同步消费最适宜人居的产品。

河南省房地产业商会常务副会长兼秘书长
赵进京曾说，“房地产行业既是高门槛，又是低
门槛，这个行业虽然很容易进入，但是同样需要
各种技术力量的整合以及团队的协同作战，需
要不断地积累经验，做强做大并不容易，像正
商、鑫苑、建业这样老牌的房地产企业，都有十
多年的房地产开发经验，自成一套体系，才能成
就今天的高度”。

为解读大企业发展战略，把脉寡头时代下
的消费主张，近期本报将相继走近郑州市场上
的地产“大佬”，将大企业的发展经验向行业人
士和消费者予以再现，既是对过去成就的总结，
也是对今后发展的鞭策。

从升龙、锦艺到恒大、万
达、华润，凭借着强大的资本实
力和资源整合能力，品牌开发
商在全国地产版图上快速扩
张，并相继进入中原市场。它
们与建业、鑫苑、正商等发展强
劲的本土房企主导着整个市场
的发展节奏，以20%的企业数量
集中了80%的优质资源，使楼市
的“二八定律”渐为显现。
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二三线城市楼市热度骤升
来自易居中国的数据显示，武汉、南京、杭

州等泛长三角区域在楼市复苏中领涨二线城
市，其中，武汉金桥太子湖1号、泰然南湖玫瑰
湾一期等楼盘，其均价从去年一季度的4300
元/平方米和6700元/平方米，涨至今年一季度
的1.2万元/平方米和1.4万元/平方米，涨幅分
别为179%和119%。南京盘金华府、融侨中央
花园东街区、长江路九号街区、高尔夫国际花园
等多个楼盘单价年涨幅在100%以上。

专家表示，部分因产业结构调整而流向
中部城市的刚性需求增加了内地楼市炒作
空间。 第一财经日报

物业税传闻重创地产股
有消息称，上海拟对住房保有环节征

税。一时间，变相物业税——住房保有税将
出台的消息风传。

4月12日，在物业税传闻下，地产指数大
幅下跌2.76%，云南城投以7.78%跌幅位居第

一；中天城投下跌7.65%，深长城下跌7.34%，
广宇发展下跌 6.98%、珠江实业下跌 6.86%。
进而带动其他地产股进入领跌。粗略统计，
下跌地产股多达100多只。

某券商研究员表示，征收物业税的主要
目的是增加住房成本，肯定会抑制投机性的
购房需求，而这会在短期内减少房地产的成
交量。这说明物业税的征收，短期内对以住
宅销售为主的A股上市地产公司业绩会造成
一定的影响。 每日经济新闻

大企业扩张
“寡头时代”已近
进入2010年，郑州的房地产市场又多

了几位“大佬”的声音，坊间关于万达、华
润、恒隆、恒大的论断四起，使得“地产寡
头”的气息愈加逼近。

大连万达集团在郑州确定了两个项
目，其中一个位于中原路裕达国贸西侧的
是郑州中原万达广场，总投资 60亿元，是
集超五星级酒店、大型商业、住宅、餐饮、休
闲娱乐为一体的城市综合体项目，该项目
还被列入了郑州市委、市政府长期跟踪考
察引进的重点招商项目。另一个则在大学
路航海路附近，目前，该区域已经进入拆迁
阶段。

恒隆集团选中的则是二七商圈亚细
亚以南地块，占地 82 亩，拟建设恒隆广
场，总投资将达 40亿元。恒隆广场是恒
隆集团进军内地市场的第一个品牌。据
了解，华润（集团）有限公司也已与郑州
市政府达成了涉及多领域多项目的战略
合作协议。

让人们感到现实紧迫感的是，香港锦
艺、福建升龙、上海绿地等外来房企已然在
郑州市场发出了响亮的呼声。锦艺国际华
都、中原新城、升龙国际中心、凤凰城、新里
卢浮公馆等有着先进开发理念和科学规划
的项目备受关注。

除却外地一线房企的全国扩张，本土
房企的发展也势如破竹，不容小觑。如建
业、鑫苑、正商、居易、正弘、天伦等有着强
大影响力和品牌知名度的房企也在进行多
盘同开，高效运作。

不难发现，这些外来与本土大品牌企
业凭借着强大的资本实力和资源整合能
力，集中了市场上越来越多的优质资源，其
旗下项目的销售面积占据了整个市场的近
2/3比例。

随着行业的不断发展，郑州本地的一
些开发商已经意识到郑州房地产市场向
寡头时代进军的步伐已不可逆转。他们
断言：不久后，郑州楼市将会演绎“二八定
律”，呈现由 20%的大企业向市场提供
80%的产品和产值的局面，并最终走进

“寡头时代”，这是市场自身竞争的结果，
又是地产市场需求不断升级换代后的必
然选择。

建业集团董事长胡葆森曾在多个场合表示
房地产行业正在进行梯次转移，他认为房地产
的格局在发生着变化，较为明显的是由于土地
市场紧张，地不好拿，一线城市的二三流地产商
开始到二线城市拿地，二线城市的二三流地产
商开始到三线城市拿地。

“就一个城市来说，一般都是前 10到 15名
地产商控制了这个城市60%~70%的销售，而这
其中有一半地产商又是外来的。”胡葆森认为如
今郑州的房地产市场正在朝这样的方向发展。

翻开 2009年的郑州市房地产开发企业销
售排行榜，正商地产以其91万平方米的销售面
积，接近 40亿的销售额，成功登上全年度销售
额榜首。排在第二位的升龙集团，凭借中原新

城、升龙国际中心等项目的发力，以 36亿的销
售额位列榜眼。第三位的是绿地老街坊置业，
第四、第五分别是正弘和鑫苑。

“销售总额排名靠前的企业都有一个共同
特点，那就是品牌影响力强，在售项目多。”某
房地产资深人士分析说，“比如正商地产在
2009年有颍河港湾、幸福港湾、蔚蓝港湾、正
商新蓝钻、金色港湾、花都港湾等；升龙置业
则有升龙国际中心、中原新城、升龙凤凰城、
曼哈顿广场 4个项目；绿地有原盛国际、卢浮
公馆等。”

当前市场上热销的产品正是出自建业、鑫
苑、正商、升龙、锦艺等企业，它们的项目拥有先
进的开发模式和科学的规划，宜居性突出，且具

备鲜明的企业特色。这使得越来越多的消费者
在购买了一套房子后，会对企业整体实力和开
发品质产生极大的信赖，继而介绍朋友、亲戚选
购该企业旗下的产品。

在河南王牌企划有限公司董事长上官同君
看来，“这是房地产市场发展到一定阶段的必然
现象，有品牌、有实力、有信誉的房地产企业必
然会前景广阔，无实力、无品牌、无信誉的中小
房企终将退出市场。”

如他所言，大开发商和大项目市场份额的
急剧扩张，已经成为一种趋势，不过现在谈房地
产进入寡头时代还为时过早，中小房企也不会
在短时间内退出市场。

多项目运作 用新理念做王牌

重塑新市场 引领消费模式变革

楼市资讯
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近年来，升龙置业等楼市巨头布局中原，迅速扩张。近年来，升龙置业等楼市巨头布局中原，迅速扩张。


