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第一地产·行业 B07

【品质大盘】
助力高新区经济发展

就像当年万科到深圳高新技术开发区
造“城”一样，郑州市多家品牌开发商挥师西
进，在会聚了城市精英的人文、科研、教育核
心区域——郑州高新区安营扎寨。此间不得
不提的依旧是被确定为城中村改造标杆项目
的基正·盛世港湾。

据了解，基正·盛世港湾占地近 300
亩，总开发面积约 40万平方米，绿化率达
40%。在郑州市基正房地产开发有限公
司董事长张福喜看来，该项目不只是要
完成好“城中村”改造，还要全心全意助
力西开发区的发展，成为开发区的高品
质住宅配套工程。“我们重要的目标市
场，在于高新区工作的人群，我们要为他
们打造一个高品质的生活基地。”张福喜
坦言。

作为“城中村”改造项目，基正·盛
世港湾在村民安置方面，要解决 1193口
人的拆迁安置问题。“小区内的安置房
规划为多层住宅，全部带电梯；通过安
置房，将村民的居住面积平均提高了 10
倍；小区建成之后，还将为 1193 口人每
人提供 30平方米的商业门面，这既是村
民 的 经 济 保 障 ，也 是 村 民 的 就 业 保
障。”张福喜说。

此外，作为高新区另一个重点“城中
村”改造项目，新核心·睿智花园顺利开建
并成功入住，也是郑州高新区城中村改造
建设的一个里程碑事件。

“通过本项目开发，我们深切体会到，
把村民的利益摆在第一位是非常正确
的。”河南新合鑫置业有限公司常务副总
经理谢岩忠表示，广大村民通过城中村改
造，生活得以快速改善，这些看得见摸得着
的幸福生活体会，使村民希望能够加快改
造和开发的进程。

谢岩忠认为，城中村改造工程，不仅是
为了提高人居环境、美化城市面貌，更是在
托起几代城中村居民的人居梦想，在推动
城市化进程的运动中起到更重要的作用，
科学规划、合理布局、统一建设，具有民俗
特色与品位，成为城市的一道亮丽风景
线。因此，城中村改造既是房地产企业的
使命，也是企业不可推卸的责任。

随着郑州市城市版图的不断西进，高
新区不断做大成势，伴着西大学城、宇通工
业园，以及西环线的开通，西开发区与郑州
市区的融城指日可待。

高新区板块
郑州楼市发展新引擎

当地铁离郑州人的生
活越来越近，当地铁将东
西两城紧密相连，当地铁
沿线的楼盘被高度关注，
当郑州东区的房价已经向
万元飙升且可开发的土地
越来越少，郑州西区的房
地产因此迎来了难得的发
展机遇。1 月 27 日，郑州
市国土资源局土地交易中
心拍出郑州 2010 年第一
宗土地，即来自郑州高新
区。这块面积为 47.08 亩
的住宅用地被某开发商以
总 价 21553 万 元 、单 亩
457.80 万元的价格拿下，
而这也是郑州高新技术开
发区近年来住宅用地拍卖
价格最高的一块，堪称高
新区“地王”。

地铁、地王，区位，
2010 年，郑州楼市的凯歌
或将一路向西，高新区板
块地产或将成为楼市新的
发展动力。

晚报记者 梁冰

早些时候，就有业内人士表示，高新区板块
地产的崛起指日可待。如今看来，这并非一句
戏言，而有着实实在在的根据。

相对郑州目前房价而言，郑州西区房价偏
低，但是由于距离遥远总让人有所犹豫。然而，
随着地铁的来临，这一切都迎刃而解，越来越多
的购房者将目光投向了这里。于是，也促使开
发商纷纷抢摊西区。

同时，政府也顺应市场发展要求，加大了对
西区房产开发的支持力度，高新区管委会成立
专门的工作小组进驻一些高品质房地产项目来
扶持其开发，便是一个有力的佐证。

于此相对应的是，经过 20年的建设，郑州
高新区已成为高新产业聚集的高地，形成电子
信息等五大主导产业和软件服务外包等七大特
色产业集群，创造了 20个世界或全国第一，已
成为自主创新的高地，有各类科技人才近 4万
人，科技人才密度位居河南之首。

高新区在不断地成长和成熟，高品质的住
宅配套也日渐成为其发展的必须。

“安居，才能乐业。只有解决好区内人员的
后顾之忧、解决好区内居民的住房问题，高新区
才能成为特色、效益、和谐的高新区。在高新区

内，高品质的住宅资源严重不足，因此，以住宅为
核心的‘后院工程’将是决定高新区创业环境和
发展后劲的重要指标。”郑州高新区管委会办公
室主任王慧丽表示，这在高新区早已达成共识。

在此思路指导下，高新区的区域生活环境、
居住条件、市政配套随之大为改观。置身于此，
能够感受到它浓厚的文化氛围。不仅郑州中
学、郑州大学、解放军信息工程大学等河南省最
好的院校及郑州美术馆都聚集在这里，而且国
家烟草研究院、国家信息安全工程研究中心、可
口可乐等国家重点研究机构和全球知名企业，
众多银行、保险机构也“紧随”至此。

“作为郑州西区的重要组成部分，高新技术
开发区具有不可比拟的交通优势及适宜人居的
生态环境，这将使其成为众商家来郑投资兴业
的沃土，有着巨大的开发潜力。”业内人士对高
新区房地产业发展的信心由此可见一斑。

河南财经学院工程管理系主任李晓峰博士
就曾说过，东区的迅速发展导致地价和房价飞
速上涨，这一原因将促使人们向西区流动。现
在，西区传统产业的改造已达到了一定的层次，
加之西区相对低廉的生活成本，其区域优势就
越发凸显出来。

在人们的印象中，郑州西区一直是城市的
洼地，西区市场，房地产开发也处于不温不火的
状态。然而，随着2009年12月9日沿冉屯路铺
开的5块新地王的诞生，似乎要改写这个历史。

“西部地区价值一直被低估，地价不高，是
不正常的。”郑州大学旅游管理学院院长杜书
云认为，这是西区经济发展所带来的自然结
果。西区的发展是一种自然增长，本身的经济
都十分有活力。西区是高新技术开发区，以中
原高新技术产业为主导，拥有雄厚的科技、工业
实力，经济总量每年30%的增速。而且，区域经
济的发展最终还是要靠工业、科技实力去推动。

“同时，以郑大为代表的几所大学的入驻，
极大地刺激了西区板块经济的活跃程度。伴随
着将来配套设施的不断完善，多条交通道路的
畅通，诸多高科技企业的入驻，西区的未来让人
期待。以郑大新区为例，仅教职工住宅就有
4200余户，加上在校师生，达 10万余人。周围
还有河工大、解放军信息工程大学等一批名校，
辐射带动效应巨大。”杜书云说。

西区地王的热度一直延续到了高新区。今
年 1月 27日，郑州市国土资源局土地交易中心

拍出郑州2010年第一宗土地，郑州高新区一块
面积为 47.08亩的住宅用地被某房地产公司以
21553万元拿下，平均每亩地价约为 457.80万
元，而这一价格也创下了郑州高新技术开发区
住宅用地的最高记录。

据悉，这块住宅用地位于高新区科学大道
南、月桂路西，面积 31386.2 平方米（约 47.08
亩）。按要求，这块地容积率不超过3.5，建筑高
度高于50米，低于80米。

业内人士分析认为，该地块上建成的房子，
综合建安费用、报建费用、配套费等，成本价约
4400元/平方米。郑州高新区的商品房每平方
米售价还未突破4000元，这次拍地情况对郑州
高新区乃至整个西区的房价将产生重大影响。

除了频现的地王对西区地产的巨大带动作
用，地铁的开建也为西区尤其是高新区板块地
产增添了巨大的动力，使之驶入快车道。

地铁 1号线起点为新郑州大学，终点设在
穆庄，全长 34.84公里，连接东西两城，使郑州
东、西两个区域瞬间缩短空间距离。距离的消
除，吸引众多市民前往西区置业，令西区地产迅
速加温，并成为郑州最适宜人居的又一高地。

如果说区域优势、地铁开建成就了西区土
地的“热度”，那么得天独厚的的交通条件则更
是让置业西区成为一种潮流。

日前，郑州西南绕城公路改建工程快车道
正式投入使用。该道路双向 8车道，设计车速
80公里/小时。西南绕城公路改建工程，给附近
居民出行带来了极大便利。

据悉，完工后的“西四环”将在郑州市外围
形成完整的90公里四环路，兼备城市快速干道
功能，届时将有助于分流北三环过境车辆，以缓
解市区交通。无疑，这将大大改变西四环沿线
区域的整个建设面貌，作为“扼守郑州西大门”
的基正·盛世港湾，就是其中的受益者之一。

随着城市改造的加速进行，郑州城区框架
不断拉大。西四环绕城公路的开建，使得它与
东绕城公路对接，形成一个长约90公里的大圆
圈，把郑州围起来。这样一来，使得原本在市区
边缘的基正·盛世港湾也被囊括在“大圈”之内，
打消了很多人对“基正·盛世港湾离市区有点
远，到市区不便”的顾虑。

不过，西四环绕城公路的开建，受益的不仅
仅只是基正。对于郑州西区楼市来讲，以河南
鑫苑为首的房产开发商纷纷入驻，两年前还只

属于概念的高层建筑如今纷纷在西区拔地而
起，西区楼市一路升温。如今西四环绕城公路
的完工更是为西区楼市发展添加了一个“加速
度”，给整个西区楼市带来的影响已不言而喻。

对此，郑州市基正房地产开发有限公司副
总经理焦书霞坦言，西四环的打造对西区经济
的影响是显而易见的，西区楼市将搭着这个交
通顺风车加速发展，郑州房地产将改变东强西
弱的局面，东西将呈现出日益平衡的态势。而
对基正·盛世港湾来讲，其交通优势本身已经非
常明显，如今，道路的修建和交通的进一步完善
对项目而言可谓锦上添花。

据了解，目前基正·盛世港湾的辐射范围本
身也已经突破周边区域，依据过去的客户来源分
析，除周边客户外，市中心客户和县市客户也占据
相当大的比例，在购买人群上将会进一步扩大。

焦书霞表示，基正·盛世港湾身兼高品质住
宅配套的重任，作为郑州高新区以住宅为核心
的“后院工程”，自推出就受到领导的重视。因
为基正·盛世港湾位于郑州“西大门”，作为“西
大门”的“迎客松”，基正·盛世港湾的形象与品
质倍显重要，“基正·盛世港湾不能给咱郑州人
脸上抹黑。”焦淑霞说。

【区域成长】高新区房地产优势凸显

【地王地铁】为高新区楼市安上引擎

【交通规划】彰显“金边楼盘”优势

环境越来越舒适的高新区某楼盘
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