
新闻背景

近日，国务院下发通知，对购买
首套住房且套型建筑面积在 90 平
方米以上的家庭，首付款比例不得
低于 30%；对贷款购买第二套住房
的家庭，首付款不得低于50%，贷款
利率不得低于基准利率的 1.1 倍。
虽然老百姓买首套房要支付的成本
越来越多了，不过，银行理财专家们
表示，只要在还款方式、贷款方法等
方面作一些改变，节省利息支出还
是可以做到的。

晚报记者 倪子

第一金融·理财

妙招一
改变还款方式，等额本金更合算

在利率长期保持稳定的情况下，等额本息
更好用。但在加息预期之下，采用等额本金还
款可省不少利息。“等额本金”是先还利息后还
本金，前期还款压力大，以后逐期递减；“等额本
息”则每期（月）还款额一样，先还本金再还利
息，利息总额高。

妙招二
调整贷款方式，首套房贷宜用公积金
房贷按揭七折利率优惠时，首套房贷申请

商业贷款更合算，二套房再考虑用公积金贷款。
但如今，首套房用公积金贷款或许更划算。假如
采用等额本金还款计算，按申请公积金贷款总额

最高 45万元计算的话，按揭 20年，首月付款是
3326.25元，还款总额是624875.63元，应支付利
息款是174875.63元。如果按商业贷款45万元
来算，按揭20年，在利率八五折的情况下，首月
付款是3768.75元，还款总额是678196.88元，应
支付利息款是 228196.88元。从首月还款金额
来看，用公积金贷款比用商业贷款省了 442.5
元，而从还款总额来看差额是53321.25元。

妙招三
选择房贷理财产品，贷款存款同时进行
投资者可以选择个人贷款与存款相结合的

房贷理财业务，只要客户的贷款还款卡内有活
期存款，即可按相应比例抵扣贷款利息，且卡内
存款还是活期存款，随时支取，不受限制。但

是，这类产品虽然在满足客户置业需求的情况
下，既保证了资金的流动性，又能在账户剩余资
金中保持利息收入，但对于降低房贷利率的贡
献不大。

妙招四
考虑直客式贷款，自主选择银行贷款
同一段时间内，各家银行房贷利率优惠也

有不同。找到房贷利率相对比较优惠的银行，
如果条件允许，不妨办理直客式贷款。这种贷
款方式摆脱了开发商指定银行贷款的限制，购
房者可自主选择按揭银行，还能免除部分费用，
而且放款速度快，贷款时间缩短。 但直客式贷
款申请门槛比较高，手续比较繁琐，也受时间和
额度的限制。

一周声音

房贷新政对市场冲击有限
相较于2007年9月推出的房贷紧缩政

策，虽然抑制房价快速上涨的动机一致，但
由于两次“房贷新政”面临的经济环境和背
景不一样，对股市的影响也不尽相同。本
次房贷新政对市场冲击有限。

近日，国家推出了一系列房贷措施，其
中包括二套房首付不得低于50%等较为严
格的限定。对此，诺安中小盘精选基金拟
任基金经理林健标表示，房贷新政对市场
的负面影响非常有限，主要是短期冲击。

林健标表示，近期的货币紧缩政策力
度有限，也非常慎重。更重要的是，目前A
股市场在 3000点附近，系统风险比较低，
未来A股市场仍将是震荡行情，并存在局
部机会。基于后续房地产调控政策的预
期，房地产以及相关的周期类行业仍然承
受压力，与房地产不相关的成长类行业估
计仍会有比较好的市场表现。

货币政策不宜很快退出
货币政策退出的重要标志是加息。曹

凤岐认为，现在有两个问题，一个问题是通
货膨胀是否由经济过热造成；另一个问题
是，是否面临通货膨胀，如果通货膨胀率超
过3%，甚至到4%，肯定要加息。“如果这两
个因素都具备的话，必须加息。但我个人
认为，从目前来看，可能还算不上经济全面
过热。

近日，在中国农业银行“基金宝”财富
论坛上，北京大学金融与证券研究中心主
任曹凤岐如是表述。

曹凤岐指出，当前的问题就是中国刺激
经济政策要不要退出，如何退出？温和的通
货膨胀是可以接受的，在经济发展和经济结
构调整的时候，如果一点不出现通货膨胀是
非常困难的。“因为你要投资，要解决就业，就
得有货币的投入，有信贷的投入，有投资啊，
所以通货膨胀是很容易发生的。但是我有一
个观点，只要我们GDP的增长高于通货膨
胀，只要居民收入的增长高于通货膨胀，我们
是可以接受的。” 晚报记者 倪子

近日，银华基金发布了二季度投资策
略报告，对于A股市场二季度走势，银华基
金在报告中指出，尽管宏观经济政策进一
步紧缩的空间仍然存在，部分企业盈利预
测也面临小幅下调的压力，但企业盈利确
定增长、股指期货、融资融券的推出，都将
对股指有一定程度的推高，因此，对二季
度市场保持谨慎乐观的态度。

中国经济出现二次探底的概率较
低。在未来几年，依靠经济结构调整、产
业变迁、技术升级等力量，中国仍有可能
获得增长动力。不过目前，经济正处于结
构转型的重要关口，各种力量的冲击将会
带来市场波动，投资者不可对收益率抱有
不切实际的预期，也不应过于悲观。

从企业盈利情况来看，2009年企业整
体盈利似乎低于此前市场的预期，不过，
银华基金表示，一季度市场走势已经对部
分公司业绩低于预期进行了提前反应，这
种下调的幅度有限，不大可能成为大幅做
空A股的主要力量。

从流动性的角度，在货币政策整体逐
步偏紧的背景下，人民币升值有望在未来
几个月内为市场贡献向上的动力。对于
今年大热的股指期货和融资融券，银华基
金表示，中长期内，期指对股市的影响是
中性的，在推出的初期阶段，其对市场偏
正面；而融资融券能够为市场带来新增资
金，并提高90只标的股票的估值。

目前中国经济处于结构转型阶段，银
华基金表示，在此背景下，一批新兴产业的
需求面临跳跃式增长，消费服务、电子信
息、新能源汽车、节能减排行业进入快速发
展期，高成长行业和公司的投资价值值得
关注；在过去的几个月中，传统周期性行业
表现大幅落后于大盘。目前看来，这些行
业中出现了一批估值较低的公司，具备了
一定的投资价值。基于对宏观经济形势的
判断，阶段性看好低估值的周期股，包括水
泥、二三线地产公司、钢铁中的中高端板
材、机械、重卡、焦炭等行业。 倪子

虽然上市交易仅仅两三天时间，但股
指期货开户数已经面临“加速度”。记者
昨日获知，截止到 4月 19日，全国股指期
货开户数突破 11000户，其中国泰君安期
货公司累计开立股指期货账户 925户，稳
居第一。证券业内人士提醒说，股指期货
目前最低一手的市值就在 100万左右，当
日波动如果有 10%，那么一手的风险承受
能力至少在 10万以上，所以资产在 50万
以下的投资者要谨慎参与。

据了解，4月16日，沪深300指数四个
期货合约正式上市交易。上市首日，沪深
300股指指数合约高开低走，但四个合约
全 部 收 涨 。 IF1005、IF1006、IF1009 和
IF1012四个合约分别收涨 0.49％、1.25％、
3.32％和 4.65％，与现货的联动性并不显
著。但是从第二个交易日（4月 19日）开
始，股指期货与沪深 300指数出现了明显
的联动。当日收盘沪深 300指数跌了 179
点，股指期货 5月合约跌了 218点，从期现
套利的操作机会来看，当日卖出股指期货
不仅可以对冲股票下跌的风险，还有套利
的空间。

国泰君安证券郑州花园营业部期货
业务总监陈浩提醒说，虽然股指期货的交
易成本一般在万分之 1.2左右，比股票的
千分之一要低得多，同时又可日内买卖，
资金周转率明显要高，涨跌都有机会，但
是股指期货目前最低一手的市值就在100
万左右，当日波动如果有10%，那么一手的
风险承受能力至少在10万以上，所以资产
在50万以下的投资者要谨慎参与。另外，
由于股指期货作为一种新的投资品种，建
议投资者在参与股指期货交易之前，一定
要了解股指期货的特点，多参加股指期货
知识的讲座，同时可通过免费开立仿真账
户熟悉交易规则。

晚报记者 来从严 孙晓菲

房贷政策变了，“房奴”如何还贷最划算？

节省房贷利息有妙招

谨慎乐观看好二季度A股

股指期货开户“加速”
目前全国股指期货开户数突破1.1万户
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