
经济适用房

针对部分地方经济适用住房存在的
准入退出管理机制不完善、日常监管和服
务不到位等问题，住房和城乡建设部26日
对外公布了《关于加强经济适用住房管理
有关问题的通知》。通知规定严格经适房
管理，并建议房价过高、上涨过快的城市，

大幅度增加经济适用住房供应，并
适当扩大供应范围。

《通知》规定，经济适用住房购
房人在取得完全产权以前，只能用
于自住，不得出售、出租、闲置、出
借，也不得擅自改变住房用途。否
则按照有关规定或者合同约定收
回，并取消其 5年内再次申购或租
赁政策性、保障性住房资格。

按照规定，经济适用住房上市
交易，必须符合有关政策规定并取
得完全产权。为此，《通知》要求，住
房保障部门应当对个人是否已缴纳
相应土地收益等价款取得完全产
权、成交价格是否符合正常交易、政

府是否行使优先购买权等情况出具书面
意见。房屋登记、租赁管理机构办理房屋
权属登记、租赁备案登记时，要比对住房
保障部门提供的有关信息。

对已购经济适用住房的家庭，不能提
供住房保障部门出具的书面意见的，任何
中介机构不得代理买卖、出租其经济适用
住房；房屋租赁备案管理机构应当暂停办
理其经济适用住房的租赁备案，房屋登记
机构应当暂停办理该家庭购买其他房屋
的权属登记，并及时通报住房保障部门。

《通知》还要求，住房保障部门应当会
同有关部门结合各地段普通商品住房交
易指导价格，定期制订经济适用住房上市
补交土地收益等价款的标准。经济适用
住房交易价格低于同地段、同类普通商品
住房交易指导价格的，依指导价格缴纳相
应的土地收益等价款。

通知还依法明确了有关工作人员滥
用职权、徇私舞弊以及建设单位、中介机
构违法违规责任和追究制度。

北京打喷嚏，全国都感冒。近日，“4月楼市
新政”效果初显，京沪等一线城市房价有了松动
的迹象，于是“房价将下降30%”、“楼市拐进下跌
通道”之类的呼声在全国蔓延，愈发强烈。

4月中旬，短短5天政府陆续开出的“信贷
收紧、打击投机、严控预售”三味真“药”，可谓

“药力”十足，但这药究竟能否直达病灶，让楼
市“退烧”，从而缓解楼市供需矛盾呢？

笔者认为，“4月新政”好比一剂西药，虽会立
竿见影，但并未直达病理，充其量仅是扬汤止沸。

首先，房价上涨并非全是“炒房投机
者”的“功劳”，供给严重不足才是主要病
因。新政策虽然压抑了房价上涨的动
因，却没有从根本上缓解供需矛盾。其
次，抬升房贷门槛不会阻挡“富人”买房
（他们不考虑银行贷款）的脚步，而恰恰会“误
伤”一批真实改善性需求。再次，市场红火时

“被买房”人的利益如何保障，政策在“拥抱”
与“抛弃”间，是不是要给些“退出”时间或者
在政策上区别对待？

难怪潘石屹会将“货币政策”比做“创可贴”
式的调控。这剂药的“药效”究竟能持续多久，
市场会不会产生“抗药性”，调控结果似乎并不
令人放心。不少专家担心，目前的政策只是扮
演“救火队长”的角色，不一定能起到持续的作
用，因为房贷业务占银行信贷的1/3之多，银行
业务随之萎缩是难免的。加之，在经济基本面
尚未“康复”形势下，一旦需要“保卫”GDP，就难
免会出台相关灵活的调控政策。

因此，本轮调控在高举“货币政策”大旗之
下，还亟待出台一揽子“标本兼治”的药方，例如
调整土地管理制度，通过农地流转和置换，统筹
城乡土地管理，真实有效的扩大城市土地供给；
改革土地出让制度，用“综合考评”取代“价高者
得”，并改变一次性收取的土地出让金制度。

真诚的希望，本论调整不再重蹈房价报复
性反弹的覆辙，希望地方政府少一些卖地冲
动，多一些为民请缨的欲望，将资源和资金有
效利用到民生工程中去。 王磊
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加强监管让经适房更“和谐”

作为保障房的重要组成部分，经济适用住房
在建设、分配、管理过程当中暴露出的一些问题，
引发社会强烈关注，“6连号”、开豪车住经适房等
事件的发生，让人们对经适房制度心存质疑。

著名经济评论人叶檀针对经济适用房从审
批、开发、中介到购买整个体系存在的问题，提
出应该停建经济适用房，大面积修建满足不同
层次的、没有产权的保障性住房，才能有望做到

“居者有其屋”。
经济适用房的确创造了贪污腐化的机会，但

正如顾云昌所言，出问题的不是政策本身，而是
监管问题。只有安一双监管的“毒眼”，才能避免
经适房制度在落实当中出现“不和谐事件”。

本次住房和城乡建设部发布的《通知》直指
日常监管和服务不到位等问题，针对如“骗购”
的现象，明确规定责令退还的解决方式。此次

《通知》还强化了使用过程的监督，在购买经适
房后，如有与其申报收入明显不符的高消费行
为时，应当主动向住房保障部门作出说明，若不
能作出合理解释的，视同以虚假资料骗购经济

适用住房。
此次明确要求加强资格审查和事后监督，令

经适房体系透明化增加，这个政策和商品房市场
打击投资投机政策有异曲同工之妙,就是要维护
保障性住房的公平,让低收入家庭得到保障。

然而完全依靠政府部门来监管也是不够
的，最行之有效的办法是发动全社会参与监督
举报，在不断的发现问题、解决问题中，建立一
个公正、公开、透明的保障房建设体系。

晚报记者 王亚平

记者观点
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