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假期楼市“冷飕飕”
成交至“冷”的五一楼市与气温飙升

的天气形成了鲜明对比，在这个被业内人
士誉为重要销售节点的旺季，房地产调控
政策效应逐步显现，各地表现明显。

北京
调控细则出台 签约量降82%

北京二手房交易跌入冰点，5月1日、
2 日的日均签约量仅为 211 套，与 4 月日
均签约量1164套相比，降幅达82%。

据北京中原三级市场研究部统计数
据显示，在 4 月 14 日以后的半个月里，北
京二手房市场新增客户需求下跌了八
成。而东三环某楼盘还出现了历史最大
单的单个项目23套抛单，炒房客离场现象
显现。

上海
观望浓厚 展会成交不大
为期4天的上海“五一假日楼市”展览

会3日平静结束。据介绍，展会期间成交
量不大，整体呈现观望状态。

据主办方介绍，此次参展开发商达
220家左右，数量高于去年，而且他们有意
加大了小户型住宅的招商力度。但是，从
4天的运作情况看，开发商并未因新政而
纷纷打折促销，消费者也多以观望为主，
少有出手。

广州
均价跌两成 卖方忙促销
有机构统计数据显示，5月1日和5月

2 日两天时间内，广州全市住宅销售 178
套，成交面积21021平方米，比平时正常成
交低了一半；成交均价9287元/平方米，与
3、4月份成交均价相比，降幅在两成左右。

五一期间，广州天河、海珠、荔湾、白
云中心城区市场表现尤为低迷，其中天河
区两天时间销售46套，成交均价在14000
元/平方米，与3、4月份成交均价相比，均
价下跌 4000 元/平方米，而其他几个老城
区成交套数均在个位数。

晚报记者 王亚平

面对一线城市成交量降至“冰点”，楼盘销
售价格大幅下降的局面，郑州楼市仿佛岿然不
动。“郑州楼市相对较稳，政策出来之后，主要的
影响还是购房者的消费心理层面。”正商地产营
销总监张琼表示，“由于 2009年各房企都取得
了不错的销售业绩，因此在资金方面目前也不
会紧张，但是如果伴随着政策影响的逐步深入，
不排除下半年一些企业出现资金紧张情况，从

而推出优惠举措。”
接连而出的调控举措，让不少业内人士也

感到些许紧张，“这轮政策比 2008年的调整力
度要大，而且政策仿佛没有出完的迹象，不知道
什么时候还会出台新举措。”董政坦言对于政策
的影响力，开发商同样处于观望之中。不过，在
他看来，最近两三个月内郑州楼市应该不会有
太大的变化。

马水旺认为，对于开发商而言，重要的是如
何快速销售完，实现资金回笼继而开发下个项
目，而消费者所关心的是房价的涨跌，因此，对于
一些急需用钱的商品房项目，不排除会酝酿一些
优惠举措，但价格也不会低于去年同期水平房
价。尤其是郑州房地产市场不同于一线城市，且
在二三线城市中价格也不算高，郑州政府大抵也
不会出台类似北京那样严厉的地方新政。

郑州日成交量下跌逾两成 90平方米以上户型影响大

新政“累积效应”显现
五一楼市“冷清”收场

受接二连三的调控政策影响，“红五月”开场甚不乐观，购房情绪陷入严重观望，楼盘来访量则明显下降。尽管
当前郑州楼市尚未出现降价和大幅优惠的现象，业内人士也普遍认为此轮调控势必起到稳定房价的功效，或许市
场在六七月份就会有明显表现。 晚报记者 王亚平

当前，调控政策的影响正逐渐显现，五一
期间，全国各地均以“冷清”收场，商品房成交
量明显下降，楼盘来访量也比以往假期减少近
三成。

据郑州市房管局 4日披露的数据显示，五
一节三天，郑州市商品房销售684套（间），平均
每天销售 228套（间），其中商品住宅销售 678
套（间），平均每天销售 226（间）。而在今年一
季度，郑州市商品房销售27601套（间），日均销
售 306 套（间），其中商品住宅销售 25478 套

（间），日均销售283套。
通过数据对比可见，五一小长假期间，郑

州楼市日销售量较平时下降约两成。
商品住宅日销售 226 套是怎样一个概

念？今年 3 月份郑州市商品住宅销售 9526
套，日均销售 300多套，今年 2月份郑州市商
品住宅销售 4887套，扣除春节 7天假期，日均
销售达到 232套。日销售 226套也是自 2009
年 3 月份楼市回暖以来，商品住房日均销量
的最低值。

“房地产新政的累积效应在五一已经开始
显现，购房者不像以前那样恐慌。”永威置业副
总经理马水旺如此说道。业内开发商也大都
坦言五一楼市不如预想中的好。

河南省房地产业商会秘书长赵进京在接
受媒体采访时表示，“对郑州楼市来说，新政肯
定会影响楼市交易量，但不会出现价格暴涨暴
跌的情况，新政的出发点是‘遏制部分城市房
价过快上涨’，郑州近几年房价一直平稳上涨，
没有像一线城市那样过快上涨。”

原本以为假日里开发商会有相应优惠推
出的市民赵磊略显沮丧地说，“这个小长假的
楼市表现让开发商和购房者都很失望！”

如他所言，这个假期，开发商期待的抢购
热潮没有出现，而购房者想要看到的各楼盘促
销打折的场面也成为天方夜谭，买卖双方陷入
胶着状态。

“现在购房者来电咨询第一句话就是问，
‘啥时候降价’？看房的人确实少了，比以往减少
两成左右。应该说买卖双方都在观望，大多数

开发商都没有推优惠的举动。”马水旺坦言。
帝湖花园项目营销总监董政告诉记者，

“假日楼市的成交情况不是很理想，楼盘来访
量有明显下降，楼市调控之前，每天最少能接
待十六七组客户，五一期间每天只有几组，可
以感受到老百姓的观望情绪愈加强烈。”

市民赵磊是专程想在假期里挑套好房源，
“我去了好几家知名度较高的楼盘，售楼中心
内几乎全是售楼人员，购房者太少了，但开发
商也没有降价的意思，连比较吸引人的优惠都

很少。”
五一期间，位于桐柏路的某项目售楼中

心，售楼人员在闲聊，看房者寥寥，该项目近期
刚推出一部分房源，但销售却不如预期的好。

“政策调控前，都是没开盘都能积累相当量的
意向客户，开盘就被抢光，现在政策调控太厉
害，许多原来有意向的客户都开始观望了。”该
项目一销售人员表示，“不过现在项目的资金
流情况较好，短期内是不会有大幅优惠推出，
更不会降价。”

近期的房贷新政剑指投资，不少投资客甚
至改善性需求均被拒之门外，这些均直接影响
到90平方米以上的房源。

“当前的刚性需求者大都是选择90平方米
以下户型，这也是市场的主力户型，只要有刚
性需求存在，此类房源的销售都不成问题，可
能在观望情绪的影响下，会加长销售周期。但
是 90平方米以上的房源以改善性需求和投资
客居多，首付提高后，自然顺势打消一部分的
置业打算，除非有着明显的稀缺性和高性价

比，否则大户型的销售将会受到很大影响。”马
水旺分析说。

据了解，在新一轮调控政策的影响下，户型
设计较好的两房产品依然备受市场青睐，而一些
原本青睐大户型的二次置业者，大都表示要暂避
风险，也不想因提高首付而增加买房压力。

有机构调查显示，五一小长假期间，面积
在 60～90平方米的中小户型成交情况还是比
较乐观，但面积在 100平方米以上的户型则走
得较迟缓。

汉飞金沙国际营销总监周恩华也在其博
客上给买房者提了一些建议，其中提到一些位
置偏远、品质及口碑差、150平方米以上的大户
型（设计差）和超小面积纯投资性的小户型住
宅，或者开发商自有资金不足高价拿地压力大
的楼盘，可能会出现一轮价格调整。

新政出台后，想换套大房子更难了，资金
压力的提高让人们愈加重视产品的质量，因
此，那些面积大，但内部空间设计不够精致的
大户型或将遭遇重创。

90平方米以上户型影响较大

调控加码，开发商无“降”意
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中国房地产蓝皮书预测
房价下行幅度不会太大
昨天上午发布的《中国房地产蓝皮书

(2010)》预测，2010年中国房地产市场总体
上供求偏紧，各月房价同比增幅呈现由高
到低趋势。

中国社科院城市发展与环境研究所
原所长牛凤瑞认为，虽然近期在政策的
调控下，房价出现了回落，但供求矛盾可
能持续 20年，眼下出现的房价下行时间
不可能持久，幅度不会太大。

蓝皮书主编、中国社科院管理研究所
土地与房地产研究室主任李景国在发布
会上表示，如果 2010年收紧货币，且加大
房地产的调控力度，出台过于猛烈的房地
产措施，2010年全国房地产价格会受到遏
制，热点城市房价在下半年会下调，二、三
类城市房价上涨的速度将减慢。

蓝皮书也指出，房价过高、上涨过快，
已经成为影响中国房地产市场持续稳定
发展最突出的问题，使房地产泡沫不断加
大，中国房地产价格永远持续上涨只能是
一个神话。
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