
“生态”语录

口碑不是说出来的，而是做出来
的。自己说“好”没有用，要别人说你
的产品好才是“好”。房地产真正的主
流是产品品质，当政策来临、市场波
动，开发商应该“以不变应万变”，用心
做好产品、做好服务。如果你真的用
心了、努力了，客户感受得到。

最近出台的新政会让人们重新审
视住宅的特性，认识居住的本质，降低
投资、投机热情，让人们回归到住宅的
居住功能上去，而居住郊区恰恰是下
一轮住宅的主流方向。

天时、地利、人和，选择西区应该
是多方共有需求的结果。比如说当地
政府和村民希望经济有所发展，环境
面貌能够改善；而开发商则希望因此
承担起相应的责任，并满足一部分购
房者的需求。

开发商要做的就是“发现”，见人所
未见，充满远见。庄园可以成为公园
一景，你看别人是景色的时候，别人看
你也是风景。

远郊生态大盘适应了都市人对生
活的需求：离尘不离城。周末离开城
市、离开喧嚣，回归自然，既可感受大
自然的健康、宁静，又可享受城市的舒
适、便利。

目前开发商的担子有些重，大盘
升格为城市运营商的难度较大，开发
商独自承担了很多事情。作为卫星城
政府，应该将运营城市的理念融入到
大盘开发当中，与房企一起联动，才能
实现大盘以及卫星城的崛起。

和昌地产（集团）总裁 黎东平

河南新田置业总经理 丁盟

居易·五云山项目总经理 马英伟

清华·大溪地营销总监 徐靖

河南王牌企划有限公司董事长 上官同君
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郑州生态大盘
全接触

居易·五云山

居易·五云山是居易国际倾11年之力，
耗 80 亿元巨资打造的 11 平方公里（17000
亩）超级大盘——五云山·中国山地生态公
园。该项目引进国际前沿的泛度假生活模
式，规划有生态农业、休闲服务、山地运动和
庄园生活四大体系。

一期开发的卢卡小镇位于山居度假养
生区区域，占地3700亩，预计投资5亿元，开
发周期为5年，以意大利托斯卡纳风格为主
题定制庄园，规划有卢卡乡村酒店、骑士俱
乐部、高尔夫练习场、接待中心、中心景观
带、度假庄园等。

新田生态城

该项目占地面积约 10000 亩，规划建设
观光农业、科技设施农业等现代高新农业项
目，以及医院、学校、公园、商业中心、生态酒
店等公共配套设施，是一个集居住、旅游、度
假、创业、教育等多重功能于一体的城市综
合有机体。

新田生态城紧邻郑州市二七区，绕城高
速公路擦身而过，距中原西路不足9公里，以
丘陵、沟壑、湖水、林地为主，地貌形态丰富，
野生物种多样，可谓“洞天福地，林秀水
清”。规划中的新田生态城常住人口将达到
7万余人，旅游观光及流动人口将达10万人，
是中原首个功能齐全、环境优美、产业复合、
文明、现代、原生态的田园之城。

清华·大溪地

郑州清华园高举休闲理念大旗，将欧洲
异域风格休闲理念全方位植入清华·大溪地
项目，以“异域休闲”为核心引领项目的规划
设计，充分演绎“休闲地产”所倡导的休息、
生活、养生三位一体的先进理念。

该项目总占地面积为 3600 余亩，规划
总建筑面积300余万平方米，由商业休闲和
高档居住两部分组成。住宅部分占地 2500
余亩，总建筑面积 230 万平方米。将建设
350 余栋高档住宅，供2万户家庭、约6万人
居住；商业部分占地1000余亩，总建筑面积
70 万平方米。投入经营后，可同时接待 20
万人消费。

怡丰·森林湖

怡丰·森林湖项目位于黄河南岸，周边
拥有黄河湿地公园、自然防护林、花西湖水
库、东风渠沉沙池等自然景观，地理位置得
天独厚，自然环境极为优越。总占地面积
600余亩，总建筑面积约50万平方米，产品涵
盖联排别墅、退台洋房、花园多层、观景小高
层、风情商业街、高档会所等。

该项目汇聚了西班牙风情所有珍贵、独
特的元素，散发出古老欧洲皇家贵族的神
韵。别墅或联排或叠加，户户有天有地，层
层空中花园，继承了独栋别墅的高贵，又避
免了独栋的冷清落寞；6层花园洋房，层层退
台，户户空中花园，顶层复式更有专属星空
露台；欧式多层，小退台洋房，营造了最佳的
舒适度临界点。

清华·忆江南

该项目位于黄河南岸、桃花峪旁，是集
别墅、花园洋房、学校、老年活动中心等功能
齐全、风格各异的江南园林式社区。清华·
忆江南的景观设计融江南经典园林艺术之
精华，处处小桥流水、回廊秀亭，大型湿地公
园满眼青翠，沁人心肺，使整座园林富有诗
情画意，引人入胜。

首期开发的样板岛位于整个园区的东
南部，净占地面积37亩，岛内别墅风格融合
了中国古典建筑艺术之精华，屋顶双坡设
计，外观轻巧、别致，堪称精品。

城市喧闹、城中拥堵，噪音污染、环境恶化，越来越多的人希望能够“逃离”城市，寻找一片放飞心灵的地方，开始一种宁静、健康的生活。远郊生态大盘就是在这种需求下悄然而生，有人称之为郑州“第二代”生态大盘。
综观新一代远郊生态大盘：居易·五云山、新田生态城、清华·大溪地、怡丰·森林湖、清华·忆江南项目的特点，无外乎五个方面：自然生态、低碳节能、功能齐备、量身定制、私家庄园。“这或许是生态大盘通往升级之路的秘籍。”业内人士如此评价。

晚报记者 梁冰

“自然生态”是目前郑州远郊生态大盘的第一
大特点，也是其通往升级之路的第一个“秘籍”。

“生态是永远的主题，是社会发展的趋势。”和
昌地产（集团）总裁黎东平认为，生态住宅将是房地
产产品的主流，这不仅是开发商关心的问题，也是
普通老百姓关心的问题。

“‘生态’很时髦，不太好定义。”在河南新田置业
总经理丁盟看来，生态应该讲究人与自然的和谐共

生，包括人与自然、人与建筑、建筑与自然之间，以及
院落的布局与周边植被的和谐、功能的相互促进等。

而居易·五云山项目总经理马英伟则认为，自然
环境是成就生态项目的首要条件，没有天然生态环境，
就谈不上建筑生态大盘。即便是在城区建造完美的人
工景观，也达不到生态的效果。“在这里，气温要比城区
低3~5摄氏度。”马英伟说。

显然，要想称得起“生态大盘”的名号，必需拥有

得天独厚的自然生态资源。不过，无论是居易·五云
山、新田生态城、清华·大溪地，还是怡丰·森林湖、清
华·忆江南，的确都无愧于“生态大盘”的称谓。

另据马英伟介绍，居易集团作为“中国心灵地
产实践者”，历来坚持自然、原生态、环保的开发理
念。17000亩的五云山在开发过程中保持了项目
最原始的自然山地风貌，清新、幽静的自然环境成
为该项目的一大特质。

而其他项目，如清华·忆江南拥有3000亩自然
山林、500亩伴山湖、万亩黄河湿地，倡导居住与自
然“天人合一”的江南式生活方式；新田生态城囊括
了5个行政村（14个自然村），洞临湖从项目中蜿蜒
而过，有丘陵、沟壑、湖水、林地，地貌形态丰富，野
生物种多样；清华·大溪地则紧靠郑州西流湖公园、
郑州市植物园、李商隐公园、刘禹锡公园等城市绿
肺，可静享都市田园生活。

“只是拥有自然生态环境还不够，还要主动、有
效地维护生态环境”，这是大多数生态大盘开发商
的共识。而这就体现在生态住宅的“低碳与节能”
方面。

低碳是今年一个炙手可热的词汇，它表达了人
们对环保、节能、健康生活的一种向往。人每天都
要不断地消耗能量、产生废物，对此，项目建设者该
如何进行科学处理？丁盟认为，开发商可以充分利
用自然资源进行排污。他介绍说，比如利用中水处
理系统，将污水净化后再流入湖区，既不破坏生态
环境，又维护了生态环境。

此外，低碳节能型住宅还应该充分利用太阳
光、风能、热能等资源来降低项目能耗、降低污染、
降低二氧化碳排放量。在建筑过程中，要选用低
碳、节能的环保材料，将能耗降到最低。

这些生态大盘又是怎样进行“低碳环保”建设
的呢？据介绍，在施工过程中，清华·忆江南积极采
用绿色环保材料，大力建设健康节能建筑，特别是
在外墙保温材料方面，厚度是普通保温材料的一倍
多，其保温隔热作用可达到节能 80%以上，远远超
出了有关标准。

“低碳和环保是清华·忆江南项目的一大特

色，处处体现着对业主人性化的关怀。”据该项
目负责人介绍，在室内，除了内墙覆盖了 10 厘
米的保温材料之外，室内的通风和制冷系统则
摒弃了普通安装风扇和空调的做法，多栋住宅
均安装有单独的空气动力循环系统，可以在紧
闭门窗的情况下实现室内和室外的空气自由流
通。而室内的墙面布满了“毛细管”，这些毛细
管和埋在地下以及放在河流中的暖气片组成一
条闭合的水路，可以适度调节室内温度。这些
创新型装置不仅大大节省了能源，而且使室内
冬暖夏凉，可谓一举两得。

在打造低碳节能型住宅方面，怡丰·森林湖
也走在了行业的前端。在黎东平看来，所谓低
碳住宅就是“低能耗、高品质”，在规划设计和建
筑用材上，将节能放在首位考虑，也以为业主打
造高品质住宅为努力方向，让人们在降低生活
成本的同时，感受到社区生活的舒适闲逸。

如该项目采用的地源水源热泵技术，是利用
地下一定深度地热，作为空调采暖的基础温
度。使用该技术，夏天可以直接用地热给房间
降温，冬天又可以给房间升温，能效比使用空调
高，更关键的是在运行当中减少了电能的消耗。

如果说位于北区和南区的某些老牌别墅项目
也同样拥有独特的自然生态资源，那么业态的丰
富、功能的齐备或许就是它们作为老一代生态大盘
所欠缺的了。

“其实，现代人更加向往‘离尘不离城’的生活，
既希望享受大自然的原生态环境，又不愿彻底离开
城市生活的舒适便利。”清华·大溪地营销总监徐靖
说道。

“在城市里居住久了，不少人都渴望深山老林
里的那种隐居生活。可是问题在于，这样的生活会

很孤独，而这又是现代人所不想要的。”马英伟坦
言，人们的这一需求就催生了远郊生态大盘的商
业、娱乐、休闲体系，并配有医疗、教育、银行等设
施。“在这种情况下，业主既可享受宁静、舒适的生
活，又不必害怕孤独。可谓靠近繁华，远离喧嚣。”

从各生态大盘来看，无不具备这一“秘籍”，而
且规模庞大。

新田生态城规划有医院、学校、公园、商业中
心、生态酒店等配套设施，意在将该项目打造为
一个集居住、旅游、度假、创业、教育等多重功能

于一体的生态田园之城。仅教育配套，就设置有
研究院或实验室、高中、初中、小学、幼儿园等，拟
形成一个拥有精英基础教育和专业生态科研的
科教基地。

而居易·五云山则是将此纳入到四大体系之一
的“休闲服务体系”当中，在充分保留原有山区资源
的基础上，规划了假日休闲区、山居度假养生区、温
泉度假区、花谷庄园区等 5个功能分区，汇集了星
级酒店、餐饮、娱乐、休闲、养生项目等各种配套设
施，让业主抑或游客在原生态的浅山当中洗去城市

的浮华，感受最悠闲的度假生活。
此外，该项目辅助有机农业试验基地、休

闲农业体验基地、绿色生态农业基地、观赏花
卉基地、创想主题农业基地，大力发展绿色、
生态、高效、高科技等一系列农业休闲项目。

而清华·大溪地更是将项目的 27%土地用于
建设商业休闲部分——“中原第一耍都”。据徐
靖介绍，该“中原第一耍都”由大海啸浴场、阿尔
卑斯温泉、宽巷子休闲街和耍都客栈（暂定名）
四个区域组成，千万种玩法尽在其中。

众所周知，世上最豪华的轿车是定制的劳
斯莱斯，最顶级的珠宝是定制的卡地亚项链，
最昂贵的服装是巴黎的高级定制时装。只要
是定制的，价值就会有所不同，因为它只为一
个人存在。所以，一对一式服务进入都市人的
生活后，逐渐成为时尚社会精英们的主流消费
方式。“‘定制’代表着一种奢华的生活态度，代
表着一种顶级的生活形态。”丁盟坦言。

6个月为一位顾客定制一双皮靴，5个工
匠花两年时间编结一块土耳其丝毯，历经3年
80余道工序，纯手工卷制的极品麦克组杜雪
茄，手工切削、刨整、磨光的北美古董松木五斗
柜……这些生活中的艺术大师，在每件作品中
留下不可复制的刻痕。而这度身定制的荣耀，
或许也只有那些坚持完全自我品位的生活贵
族才值得拥有。

在丁盟眼中，建筑之美，是由内而外逐渐
萌发的，是从居住的需求和秉承中萌发的，居
住者应该是唯一的建筑师。“‘定制’开发理念
基于对人性的认识和回归。一直以来，我们都

在为生活不停奔波，直到‘定制别墅’的出现，
才标志着生活真正开始为个体服务。”丁盟说，
生活中不可替代的房子，可以尽量依照自己的
喜好建造，最大限度地符合业主的性格、爱好、
兴趣、职业、身份地位。新田生态城则完美诠
释了人们居住的崭新进化。

诚如上文所说，人们可定制汽车，定制手
表、首饰，但“定制房子”似乎是天方夜谭。然
而，这就是事实。“只要你愿意，你就可以通过
开发商为自己定制一套理想中的居所。”马英
伟告诉记者，居易·五云山的别墅也同样采用

“业主定制”的方式。
“用种种细腻的表现，用原色质感的建材，

用大师的眼光实现时间的痕迹，每一幢别墅都
有着不一样的个性、不一样的感觉。”马英伟表
示，这些定制别墅将达到与环境的完美融合，
仿佛本身就是项目的一道景观。“随着环境的
变化起伏，我们的建筑、业主的家也都有了灵
动的生命，因为，它们每一个都是独一无二
的。”

随着城市化进程的加快，以及人类居住水
平的日益提高，人们的居住需求正在不断向多
元化发展。单从别墅产品来说，就有独栋、双
拼、叠拼、联排以及经济型别墅。“而‘庄园’当
属别墅中最高端的产品，不是普通别墅可比
的。”马英伟说，庄园倡导的是休闲的田园生活
理念，可以满足人们对“宁静”生活的向往。

随着土地资源的日益稀缺，别墅项目越来
越少，而“庄园”则更是具有独一无二的不可复
制性。“居易·五云山中的庄园，每个可以平均
拥有七八亩土地”，在马英伟看来，如果其他住
宅产品体现的是一种居住功能的话，那么庄园
就是生活和家的领地，更注重人的精神层面。
庄园完全是生活的一种扩展和重新定义，是人
们对于居住的终极梦想。而庄园的出现，更是
让郑州的别墅市场达到了一个巅峰。

资料显示，庄园源于欧洲，是上层人士的
私人领地。在过去，庄园是皇室、贵族、大官、
富豪等占有并经营的大片土地。根据庄园主
的地位，庄园有不同的名称。皇室的为皇庄，
称苑、宫庄、王庄等；贵族、官吏、地主的为私

庄，称墅、别墅、别业、别庄等。典型的庄园中
应该有一幢大屋或城堡，由田地、农舍、牧场和
林地所包围。

据悉，五云山庄园生活体系涉猎欧洲名门
王族生活，携手在国际市场中缔造传奇的顶尖
规划设计公司，依靠山势，顺从风水，将项目的
整体协调、细致入微和苛刻材质融为一体，从
而成就中原一定阶层的终极居住梦想。

“面对自然，占有并不代表拥有，只有尊重
自然之道，与其和谐交融，宛若一体，才是真正
拥有了这片山水。”马英伟认为，五云山庄园遵
循了自然山体起伏之势，充满创造性地展现出
坡地建筑的经典作品，让建筑像原生的树林一
样，生长在自然山林间，与树木、山水融为一
体。

同时，马英伟还提到，庄园体现了和业主
共建的理念，“由于是在原有土地上建造庄园，
这批客户给了我们不少好的建议，可以说教育
了我们，让我们看到了原先不曾关注的地方。
而这批人也将会获得超额价值。”

通关秘籍二：低碳节能理念 “既要拥有自然生态环境，还要主动、有效维护生态环境”

通关秘籍三：生态与配套并存 “既可享受宁静、舒适的生活，又不必害怕孤独。靠近繁华，远离喧嚣”

通关秘籍四：量身定制，独树一帜
“只要你愿意，你就可以通过开发商为自己定制一套理想中的居所”

通关秘籍五：私家庄园生活
“庄园完全是生活的一种扩展和重新定义，是人们对于居住的终极梦想”

低碳节能低碳节能 生态生态++配套配套 量身定做量身定做 私家庄园私家庄园
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