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20052005年一期年一期
每平方米每平方米3500~36003500~3600元元

20092009年年底，楼盘共四期卖完年年底，楼盘共四期卖完
最贵已卖到每平方米最贵已卖到每平方米1.21.2万元万元

郑东新区最贵楼盘：每平方米1.8万？
读者打来电话“难以置信”，房价咋蹿得这么高？

一名开发商透了底儿：绿化好、水清路宽、车辆少、配套设施全
“不过，这些都是开发商炒作的卖点”

市民刘先生昨天给晚报热线打来电话，因为他看到网上说，“郑东新区的
房价快到2万块钱一平方米了”，“这是真的还是假的？”

不仅他难以相信，记者也是这种感受，不过上网查询，确实有网友发帖这
么说了。根据网友提供的楼盘地址，昨天记者进行了调查。 晚报记者 胡审兵

每平方米近两万，网帖得到证实
网友所说的每平方米售价快到 2万元

的高价楼盘，位于农业东路与龙湖外环西路
东南角的位置。

昨日11时许，记者沿着金水河往南，找
到了这家楼盘的售楼部。

记者和一位售楼先生聊了起来，据他介
绍，这个楼盘面积不大，只有十几栋楼，“我
们这里属于低密度楼盘，楼高只有 7层，是
CBD核心区最后一个仍在销售的楼盘。”

“现在房价多少钱？”
“一万一到一万八的都有。”
“价格这么高啊？”
“这个位置这么好，又是低密度楼盘。

我们楼盘再往东，另一家楼盘的第七期秋季
要开盘，估计价钱都能达到每平方米 1.5万
元。”该销售人员说。

郑东新区二手房，多在每平
方米1万元

离开了这家楼盘，沿着农业东路往东，
有一家二手房中介机构。一位姓裴的工作
人员和记者唠了起来。

“郑东新区的二手房，价格都在1万多

块钱 1平方米了，就像我们旁边的这个小
区，二手房价格高的 1.2 万、1.3 万元的都
有。而且房子面积越大，售价越高。”小裴
指着一个面积 160平方米、标价222万元的
信息说，“这套房子每平方米价格接近1.4万
元了。”

二手房房价坚挺，卖家“不差钱”
“现在国家调控房地产市场，市区的二

手房中介称有的卖家开始降价往外卖房了，
郑东新区这边有没有？”记者问。

“没有，郑东新区买家卖家都在观望。
在农业东路这一片买得起房的人，好多都是
企业的老板、公司高管，这些人又不缺钱，把
房子挂在中介这里，价格不合适他就不卖。”

CBD附近房价高，其他楼盘
均价七八千元

记者调查发现，除了农业东路中州大道
以东、CBD附近的房价售价比较高以外，郑
东新区其他地方的房子，价格要低很多。

据小裴介绍，郑东新区的房子除了
CBD附近房价比较高以外，其他地方的房
价一般多在每平方米七八千元。

刘先生是一位生意人，早在2005年底，
他就买了农业东路、金水河旁边一大型小区
的房子。看到郑东新区房价现在涨得这么
高，刘先生也难以置信。

刘先生回忆说，当时房价已到每平方米
4000多元了，而在市区，价格在每平方米
1000多元的房子随处可见，每平方米 2000
多元都算价格高的了。

“才 4年多，我这房子价格涨了 3倍多，

当时要是多买几套多好。”刘先生后悔地说。
郑东新区房价这几年上涨的历史，售楼

员黄先生感受深刻。
黄先生说，他们的楼盘位于农业东路、

CBD以北，一期是2005年开盘的，每平方米
价格 3500~3600元，2006年二期开售时，价
格已经涨到每平方米 4400~4500元，到了
2009年年底，他们楼盘共四期全部售罄，最
贵的卖到每平方米1.2万元。

马先生分析说，郑东新区的房子配置
好，同是一套房子，因为郑东新区定位的是
高端人群，建筑材料用的都不一样。

“这样能拉动房价每平方米增加二三百
元。”马先生表示，加之郑东新区低密度的居

住环境好，卖了一套就少了一套，这个因素
也导致每平方米房价上涨800~1000元。再
加上郑东新区一些地标性楼盘的带动影响，
郑东新区的房价就涨得快了。
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据记者了解，市区楼盘销售均价以每平
方米 5000元左右居多。而如果以地价相
比，最近几年来，郑州市区与郑东新区的地
价已相差无几，有些甚至比郑东新区还
高。可为什么郑东新区的房价比市区高这
么多呢？

在市区及郑东新区都开发有楼盘的开
发商马先生，向记者道出了其中的原委。郑
东新区环境比市区好，绿化好，水清路宽，车

辆少，小区配套设施齐全。“不过这些也都是
开发商炒作的卖点。”马先生坦承。

抛开刚性需求、外地人买房这些原因，
郑东新区个别楼盘的示范效应，确实加速了
郑东新区乃至整个郑州市区房价的上涨。

“2006年，市区多层住宅贵的也就每平方米
2700元，后来郑东新区顺驰、绿地等开发商
开发的楼盘入市，2007年郑州的住宅销售
均价整体涨了1000元。”马先生说。

郑东新区房子为什么这么贵？

房价为什么蹿得这么快？
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