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近一两年，房产税的各种传言铺天盖地，真
真假假难以分辨。今年4月14日，国务院常务
会议确定一揽子房地产市场调控政策，其中包
括“加快研究制定合理引导个人住房消费、调节
个人房产收益的有关税收政策”。这里指代的
正是房产税或物业税。

5月17日，一则关于国家发改委正在牵头
相关部委出台一项更为严厉的房地产调控政策
的消息，让开发商倒吸一口凉气，房地产股票也
顷刻失色。当日A股暴跌136点，超过5%的一根
长阴线更是创下A股市场今年以来最大跌幅。

5月23日，国家发展改革委产业研究所有
关研究人员公开表态：短期内无更严厉楼市新
政，三年之内免谈房产税。受该消息刺激，周一
大盘在个股普涨的推动下展开报复性的反弹行
情，两市股指分别大涨4.03%和3.48%。

5月25日，又有媒体报道，“发展改革委有
关部门表示，产业研究所属于研究机构，其研究
人员所发表的意见只能是个人观点，不代表发
展改革委的立场。有关房产税的言论‘内容严

重失实，造成了极为恶劣的影响’。”
短短几天，从“三年内免谈”到“内容失实”，

开发商和老百姓的心跟着上下“颠簸”，对市场
的预期也随之改变。而今随着误读被澄清，盼
望房价下降的购房者大概可以松口气，但是从
发改委辟谣的论调看，并没有任何实质性的表
态，而发改委的“自摆乌龙”，或许也正说明关于
物业税的征收问题，高层尚未达成共识。

与前几年关于物业税的争论主要来自民间
不同，此番关于物业税的各种观点，均来自不同
部门的官员之口。而税收法定是不容动摇的国
之根本，税收立法权在中央，针对一线城市不断
出现的试行传闻，这些地方究竟是否已经取得相

关授权？所谓“正在研究”中的房产税方案细节究
竟还有哪些？又研究到了哪一步？各权威部门没
有一个给出准确回复，“拭目以待”被广泛采用。

一个多月来，国家房地产市场调控政策开
始发挥积极作用，部分房价上涨过快的城市房价
上涨势头初步得到遏制，部分投资和投机客开始
抛售囤积的商品房。在微妙的地产走势中，“难
产”的房产税，征与不征，何时征，都悬着业内人
士的心，也左右着楼市买卖双方的下一步行动。
这一最能抑制楼市投资需求，颇具威力的政策工
具或许正是楼市最后一根稻草，假若能够顶着压
力和风险的阵痛“顺产”，眼下的朦胧和公众的
焦急等待也是一种值得。 晚报记者 王亚平

国土部调研35城市房价成本
近日，国土资源部下发通知，部署 2010

年城市土地价格调查和监测工作。与往年略
有不同的是，今年新增了一项工作，需要完成
35座重点城市的商品房成本构成调查与监
测。此次调研重点城市商品房成本，除地价
因素外，也希望通过一些中介评估机构，调研
重点城市商品房建造、税费等方面的成本。
在近期楼市调控政策密集出台的背景下，此
项调研颇为引人关注。 第一财经日报

千亿民资转投二三线城市
在楼市调控的敏感期，千亿民间资本何

去何从成为业内关注的热点。部分被投资住
宅套住的资金，开始寻求割肉出逃，上海就出
现了炒房者批量抛盘的现象。也有很多资金
仍在四处寻找出路。楼市独特的保值性以及
民间资本的投资惯性都使得他们难以轻易舍
弃房地产投资，部分资金到二三线城市的住
宅市场、一线城市的商业地产中寻找机会。
据了解，共计有上千亿的山西、河南、内蒙古
民间资本仍难舍楼市住宅情怀，他们大都选
择去二三线城市继续投资。 北京青年报

南京某楼盘与业主赌首付
近日，南京某楼盘传出消息：开发商要跟

购房者打赌，赌资是总房款的 10%。如果交
房时增值，买房人必须还款；一旦届时房价
缩水，买房人可以免交，这 10%开发商就自
认了。

具体的操作方案是，在购房时开发商将
为购房者支付总房款 10%的首付，并约定在
交房时结算，如果届时该楼盘的在售价格高
于买房人的买入价，即房产增值了，那么买方
就要补齐由开发商垫付的 10%首付款；如果
交房时，房价不增反降，那么购房者将可以拒
付这10%房款。这就好像开发商与买房人打
了个赌，赌资就是一成首付：赢了收回本金，
输了就等于房价打九折。 金陵晚报

地产股因“澄清事件”暴跌
地产股本周“成也房产税，败也房产

税”。发改委日前称“发改委研究所研究员三
年内免谈房产税的说法不代表官方立场”，地
产股昨日大幅回落，一线地产股保利地产跌
逾4%，招商地产、万科A等也跌近4%。“房产
税事件”令强劲反弹的地产股遭遇获利盘抛
压打击。据全景统计，板块净流出8.62亿元，
位居各行业之首。其中，散户资金成出逃主
力，净流出资金达5.16亿元，而机构净流出资
金相对较小，为3.46亿元。

上述事件也令A股市场再度流失上百
亿资金，周一进场的 110亿元资金沦为昙花
一现。全景统计显示，沪深两市净流出资金
113.32亿元，逾九成行业遭受净卖。 新京报

六合幸福门盛大公开
5月 23日，裕达国贸酒店内备受瞩目的

六合幸福门盛大公开。据悉，六合幸福门项
目是郑州市长城房屋集团又一力作，以其辉
煌的气势和公众认可的口碑受到了社会大众
的关注和支持。国际品牌倾情打造的户型设
计，因为规划合理，设计人性化，受到专家的
认可和大众的追捧，为郑州西区地产增添荣
光。楼盘紧邻建设路、秦岭路，属西城核心区
域，周边遍布企事业单位、酒店、银行、医院、
学校、公园等，良好的城市配套和科学的社区
规划为人们营造了一个“出则繁华、入则宁
静”的社区氛围。 靳要

楼市资讯

重庆市长黄奇帆称，重庆已上报国务院申请施行“特别房产消费税”等抑制高房价思路。

上海市住房保障和房屋管理局官网回应称，住房保有环节征税将由国家定。

国务院“10号文”出台，明确提出“要发挥税收政策对住房消费和房地产收益的调节作用”，要求财
政部、税务总局“加快研究制订引导个人合理住房消费和调节个人房产收益的税收政策”。

上海楼市细则近日出台，将开始征收房产税。若符合征税条件，需按年支付相当于房产值8‰的
房产税。

国家发改委产业研究所所长助理黄汉权表态:“三年之内免谈房产税。”与这一说法互相验证的则
是国家税务总局公开表态:地方对房产税征收范围没有解释权。

“渝十条”出台，未提及特别房产消费税。

发改委称“三年免谈房产税”言论严重失实。

财政部财政科学研究所所长贾康表示：“三年不谈，那是研究人员说的，并不能代表官方。”

上海将在6月推出房产税新政，具体实施可能还要推后。
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买房帮办 按“需”索骥选户型
为准备本期《购房试买报告》，本报记者实地踩盘时发现，“如何选择户型”是购房者最为关注的问题，为此，记者采访

了多位业内人士，教您按“需”索骥选户型。
郑州在售的主流楼盘，除却各楼盘的个性，针对怎样的户型更适宜居住的共性问题我们也采访了多位房地产业内人

士，本文暂以大、小户型为区分总结选房要领。 晚报记者 王亚平/文 赵楠/图

小空间亦可有“大作为”
麻雀虽小，五脏俱全，小户型虽然面积上

有一定的限制，但如果内部空间利用得当，仍
可在小空间里有“大作为”。

购房者在选择小户型住宅时，特别要注
意得房率。对“寸土寸金”的小户型来说，公
摊面积直接决定了房屋的大小，千万别被建
筑面积“迷惑”了。

因为做建筑立面设计的时候考虑到美
观，使用一些大弧线、斜边形的设计，外立面非
常大气漂亮，但实际上在做户型设计的时候，
这些弧线、斜边很难利用。买了这样的房子，
实际上就增加了套内使用面积的折合单价，可
能总价里有5%甚至10%就打了水漂。

影响面积大小的因素还有就是房型，比
较实用的小户型，卧室的开间要在3~4米，卫
生间开间要 2米以上，厨房开间 2~3米，客厅
开间4~5米。所以看户型图的时候一定要注
意旁边标注的开间数据，因为图形是具有欺
骗性的。

此外，小户型讲究的是归属感，首先要考
虑项目的经济性和便捷性，以及项目本身的
功能性或者是空间性，功能比较符合住家的
需求，麻雀虽小，五脏俱全，能符合真正的需
求，才能让购房者有一种超值的感觉。

生活舒适就需要有一个良好的生活环
境，交通、购物等配套完备，这是购买任何小
户型都要注意的一环。小区所在位置是否有
便捷的交通，空气好不好，绿化怎么样，有无
噪音污染源，附近可以没有好的学区但必须
有休闲娱乐场所。这是满足小户型居住舒适
的最基本条件。

大空间亦要有“大智慧”
购买大户型要的就是舒适，近年来，大户

型产品日臻成熟，产品形态也更加丰富，面对
众多的选择，该如何选择呢？

首先，户型设计要合理。既然选择大户
型，里面必然会分割出众多的房间，功能合理、
户型通透、方正实用是起码的标准。比如主卧
面积够大，采光私密性较好，完美的还要有书
房和更衣室直接相连；餐厅独立，紧挨厨房，阳
台够多，功能分开；屋内的玄关、走道等路线合
理，不要出现走动交叉和面积浪费等。

此外，区域潜力决定了产品的价值。有些楼

盘选址比较偏僻，虽然产品很高端，但对于几代同
堂的人来说并不适用，选择一个成熟的居住区和繁
华的地段，从长远来看，不但有利于居住的舒适便
捷，也有较大的升值潜力，以后若有变动也好安排。

大户型由于总价较高，销售速度较中小户
型慢，有些楼盘的大户型都是准现房销售，给
人直观性较强，且开发商由于面临销售压力，
优惠力度较大，加上银行对改善性住房政策适
当放宽，购房者可以以较少的投入获取较高的
资金回报。大面积产品适宜全家居住，要理性
分析选择真正能够长居久安的精品户型。

近期各地房产税事件
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