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房子的事

本报“三问”棚户区改造新政
哪些区域要改造？ 如何安置？ 新住房标准咋定？
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A“十二五”期末，城镇居民人均住房建筑面积
达到31平方米；住房成套率达到100%；人均住宅间
数达到1.0间。

B“十二五”期末，房地产业 增 加 值 年 均 增
长率达到 15%，房地产业增加值占国内生产总
值的比重达 6%～7%，拉动 GDP 增长 1.5～1.8 个
百分点。

C“十二五”期间，年均建设住宅1100 万平方
米，年均投资330（按3000元/平方米计算）亿元。

D 符合廉租住房申请条件的家庭实现应保尽
保，廉租住房实物配租比例达50%以上。

E 力争在“十二五”末实现节能型住宅占全市
商品房开发的50%。

F 2011～2015年，全市住房用地供应总面积为
42500亩，其中，普通商品住房用地为20599亩，保障
性住房用地为21901亩，其中，经适房供地6500亩、
廉租房供地250亩、公共租赁房供地1300亩、限价
房供地2845亩。

G“十二五”期间，本市将建设商品住房和保障
性住房8500万平方米，其中，经济适用房建设量为
1300万平方米、廉租房建设量为50万平方米、公共
租赁房建设量为260万平方米、限价房建设量为569
万平方米。

数据来自昨日发布的《郑州市“十二五”房地产
业发展规划（征求意见稿）》

晚报记者 胡审兵

哪些区域要改造？
市政府明确规定了两大类范围。
其中，在城市规划区内国有土地上，建筑面积超过2万平方米，同时房屋破损严重,房龄超过40年的房屋比重达50%

以上，或者基础设施配套不全，公共排水、供热、供气、消防等设施达不到规定标准,存在严重安全隐患的背街小巷及集中
居住区等，都将列入城市棚户区改造范围。

而在城市规划区内国有土地上，国有及国有控股企业、集体企业管理的建筑密度大、年久残旧、基础设施不完善、生
活环境差、建筑面积在1万平方米以上，或改造户数超过200户以上危旧房集中连片的筒子楼或职工住宅区，将被列入国
有工矿棚户区改造范围。

如何安置？
棚户区改造房屋拆迁补偿安置，将采取产权调换和货币补偿的方式，由被拆迁人自愿选择。
被拆迁人选择产权调换的，原则上将实行拆补平衡，超出拆迁面积部分，由被拆迁人按照成本价格购买。被拆迁人

选择货币补偿的，货币补偿金额将会根据被拆迁房屋的区位、用途、建筑面积、折旧等因素,以房屋市场评估价格确定补
偿价款，不再进行土地补偿。

值得关注的是，对于享受城市最低生活保障的被拆迁人，仅一处住房且建筑面积小于50平方米的，将会由拆迁人提
供建筑面积不小于50平方米的住房或给予相应的货币补偿。

另外，棚户区内符合经济适用住房和廉租住房保障条件的被拆迁居民将会得到优先保障，并一次性解决住房问题。

新住房标准咋规定？
改造模式，将主要采取政府主导、市场化运作方式。
城市棚户区改造安置住房单套建筑面积，结合居民住房实际情况和居民收入水平确定,以中、小套型为主。
想买大点的房子，却又囊中羞涩，这也没有关系，政府要求要为棚户区居民提供信贷支持：对缴纳公积金的棚户区改

造被拆迁居民按最低首付款比例执行，简化贷款手续,支持棚户区改造，同时还将鼓励住房置业担保机构和有条件的各
类经济组织、民间资金介入，为中低收入家庭提供住房贷款担保，支持个人合理住房消费。

昨日，市政府正式下发了“关于加快推进棚户区改造的意见”，从今年起3年内，计划全面“消
灭”城市和国有工矿棚户区。 晚报记者 裴蕾 实习生 柴琳琳


