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即日起至7月31日，凡固话
尾号、手机尾号、车牌尾号、身份证
尾号为61或8的读者，144元订一
份全年《郑州晚报》，将可能获得订
报款61倍或8倍的大奖和惊喜

B02

一周时评

“保八”目标不会让楼市调控松动
就在一线城市开始酝酿以打折促销

来顺应房地产调控之时，某地产商在山
东济南某发展高峰论坛发表演讲称：“保
八”目标会让政府对楼市的调控松动。
因为他们曾经有过类似的经验，正是上
一次房地产的政策由“调控”变为“救
市”，使得开发商对调控有些不以为然。

点评：用“保增长”来预测中央对房
地产市场的调控政策，可谓一年前的“故
伎重演”。但他们似乎忘了，在房地产市
场调控上“缴足了学费”的决策层，不会
轻易“重蹈覆辙”。

房产税试点引而不发恐将做空
拟征中的房产税，似乎在一阵喧嚣

中又暂时重归于寂静。如今，关于开征
房产税的最新表态，是国务院在 5月 27
日公布的《关于2010年深化经济体制改
革重点工作的意见》。该《意见》中称，
将“逐步推进房产税改革”，但没有进一
步明确时间表。而此前踊跃申报试点
的“深、渝、广、沪”地方政府，眼下在房
产税问题上保持沉默。

点评：这显示出政府在房地产调控
上的两难心态：既要抑制渝沪广深等地
房价快速上涨，又不能过度打压这一支
柱产业以免殃及经济全局。

5月36个大中城市房价涨幅回落
据国家发改委对全国 36个大中城

市监测，5月份全国房价涨幅回落，新建
商品房集中成交价为8479元/平方米(下
同)，环比上涨 0.81%，涨幅比上月回落
2.65个百分点；最低和最高成交价分别
为 5763元和 13727元，分别比上月下降
1.90%和 1.94%。存量房集中成交价为
6331元，环比上涨0.09%，涨幅比上月回
落2.08个百分点。

点评：从5月份的房价走势看，4月
中旬出台的调控政策成效显著，全国大
中城市房价涨势趋缓，如果想继续保持
房价稳中趋降的态势，关键在于政策持
续坚决的落实。

“穷富混居”很值得尝试
据近期《武汉晚报》报道，武汉今后将

不再成片开发经适房，无论开发什么楼
盘，都将采用富人与穷人混居的方式进
行。该报道指出，若成片开发经适房，往
往处在城市边缘地，交通等生活成本，使
低收入的老百姓难以承担；特别是在客观
上造成“富人”与“穷人”被隔离开来，在心
理上也可能造成隔阂。混居使得“富人”
与“穷人”可以共同享受小区及周边交通
等公共资源，又可保证房屋的质量。

点评：无论从土地供应还是社会和
谐角度，我们都有必要提倡一种容忍融
合的城市发展道路，这实际上也是对这
些年房地产行业完全市场化的一种合
理修正，“穷富混居”也就值得尝试。

深圳房价四周内降三成
领跌全国楼市

一向被视为国内房价风向标的深圳楼
市再度领跌全国，一手房成交均价四周内
下降超过三成。6月21日，世联地产、中原
地产以及中国指数研究院华南分院等多家
机构同时发布统计数据均显示，深圳一手
房均价已经连续四周出现持续下跌。综
合此前的成交数据，深圳一手房周成交均
价从今年第20周（5月17日至23日）的每
平方米 21505 元跌至上周的每平方米
14753元，环比下跌已经累计达到31.4%。

点评：豪宅和大户型成交量的逐渐
减少是导致深圳楼市整体均价不断下
行的主因，交易结构改变而带来的价格
变化，对老百姓没有实际意义，对政府
的政策参考同样意义不大。

近期，世界杯赛场激情四射，而国内楼市却
冷得够呛。

售楼中心看房客寥寥、成交量持续低迷，酷
热的“桑拿天”又将楼市彻底推向淡季的漩涡。

面对销量的走低，一些开发商私下直言，
“该优惠了”，也有人左顾右盼迟疑不决。

于是，在网络上我们看到了诸多类似《一个
月内北京房价必大降》《开发商断链，四季度房

价必大降》等文章，左右着
人们的买房行为。

记者一位在北京的朋
友，刚刚通过单位团购以
9000元/平方米的价格定了
一套位置还不算太偏的房
子，在看了这些论断后开始
不确定自己现在出手是否
正确，“房价会不会大降啊，
如果大降我会不会亏？”

作为一名非专业业内
人士，我想即便北京房价
在三、四季度下跌，它跌破
9000 元/平方米价格的可
能性也不大。

就像著名财经评论人
士朱大鸣所说：“对于上海来说，市中心的房价是
不会跌的，中心之城就这么一块弹丸之地怎么会
跌呢，中心城区的高档住宅还在涨，但是对于郊区
的楼盘，将来肯定有下跌的可能性。”

从4月份新“国十条”出台开始的此轮调控
业已深入人心，关于短期内房地产市场的走势
和房价是否会向下调整已无须太多争论。

但楼市是否意味着就要大跌？可能性似乎

并不大。
以郑州房价为例，此轮调控能让它回归到

每平方米3000多元吗？以眼前的经济发展和
通胀水平，大抵是除了时光倒流，别无他法。

房价向下调整的深度和广度，很大程度上
取决于房企的资金链。

这一轮调控到来时，大部分开发商经历了
2009 年的“丰收”，充足的资金让他们自信满
满，积累了经验后自然会更游刃有余地应变。

更何况，中国楼市还有其特有的复杂性，多
个利益群体纠结在一起，牵绊着房价，让其难以
在短时间内下跌。

回归到商品房的居住属性上，合富辉煌对
5月份的楼市销售进行分析后发现，两房产品
占据市场销售的相当比例。

这就说明刚需族依旧是楼市的购买主力，
而且不论市场如何变幻，亟须住房的他们还是
会适时购买。

尽管眼下，一些房企开始推出了打折促销行动，
这其实是开发商吸引购房者注意的一种手段，其中
不乏先提高销售价格，再推出大幅优惠的行为。

对刚需族而言，优惠的增多就是不错的出
手时机，盲目地等待房价下降并不可取。

晚报记者 王亚平

易宪容：房地产调控不会成“空调”
“国十条”颁布两个月了，全国的房价仍然坚挺，不少人

都在怀疑“国十条”是否又会成为“空调”。实际上，这次政
策的效果是不容怀疑的。

因为，“国十条”与2003年以来的任何政策相比有本质
不同。它重新界定当前房地产业的性质，即房地产的根本
宗旨是民生问题，是国家金融安全问题及国家经济协调发
展的问题；它要改变当前房地产的暴利模式，实现整个社会
利益均衡；它要改变当前房地产以投资需求为主导的倾向，
逐步确立以消费为主导的市场方向。“国十条”政策内容就
是围绕着这三个方面来展开的。如果这些政策能够全面
落实，那么中国房地产市场将发生巨大的变化。

总之，“国十条”并没有成为“空调”，也不会成为“空
调”，国内房地产市场调整及重大改变只是时间问题。

陈宝存：楼市最佳购买时点在10月之前
新政实施两个月，效果已经初步显现。但是，这

是在政策严重吃紧的局面下的暂时现象，房价上涨
的市场因素不可能改变。那么持续观望试图抄深底
的人，一定会失望而归。购买力到底有多大？从市
场数据中看不到，但是强劲的购买力只是被政策所
压制，而以我们的国情对执行能力的削减很快就要
浮出水面。对市场情况存在的分歧，最终表现在具
体政策的执行上。而各商业银行自身的对风险的把
控能力与放贷压力，高层不可低估。并不是只有银
监会才懂市场，而真实了解市场的恰恰不可能是银
监会。综合5月份的经济数据，我认为，继续打压楼
市的政策，基本会在三季度结束，而楼市购买的最佳
机会只能在10月份之前。

磊语不休

合富辉煌给记者提供了这样一份数据：郑
州市5月份的住宅成交价格，5000~6000元/平
方米是当前商品房的主力价格范围，并逐渐向
6000~7000元/平方米区间靠近。

且从商品住房购买对象来看，外地的占比
越来越多，已高达61.8%。本地购房者购买的
商品住宅成交均价为4586元/平方米，外地则
为5384元/平方米。

这说明郑州作为河南的省会城市，其影响

力和发展潜力越来越受到人们的肯定。
不同于一线城市，如郑州这样的二、三线

城市中，所谓的外地置业并不一定是为了投
资，他们可能是为了后代享受到更好的教育，
又或者是帮留郑工作的孩子解决后顾之忧。

房价不断上涨，主力购买区间缓缓上移，
仿佛总有购房者能接受得了高房价的现实，所
以即便调控，5月份的房价依然在涨，只是幅度
和速度都相对缓了点。

当前之所以不和谐，除了各方利益的相互
纠葛，主要是因为保障这条腿明显的落后，显
然，政府已经意识到此，经适房、廉租房、公租房
都相继扩大规模，对于我们而言，则需要付出一
定的时间成本，等待它的快速开建、公平分配。

至于老百姓希望的以合理的价格买房，或
许终将是一个难以梦圆的“乌托邦”，因为政府
再强行干预，市场也有其自身演变的规律。

晚报记者 王亚平

外地人比本地人更具购买力？

溪山御府举行“第一届端午文化节”
6月 15日上午 9时，由康桥溪山御府携

手郑州人民广播电台主办的康桥溪山御府
“第一届端午文化节”在溪山御府售楼部隆重
举行。此次活动以弘扬端午文化本质和爱国
主义精神为主旨，通过现场丰富多彩的文化
艺术活动，让康桥地产的业主度过了一个其
乐融融而又富有意义的端午节。

溪山御府位于郑州市陇海路与嵩山路交
会处，是由康桥地产联合第一太平戴维斯、中
建国际、贝尔高林等国际大师联袂打造的精
英文化大宅。 贾鹏斌

建业壹号城邦售楼部开放
6月 19日上午 9时 30分，王者首映礼之

建业壹号城邦销售中心开放活动盛大启动，
建业集团高层领导、社会各界媒体、众多建
业老业主、项目新客户共聚一堂，在第一时
间感受到建业壹号城邦的王者风范。

销售中心充斥着Art Deco装饰艺术风格
元素，几何形体、接替造型随处可见，有大气、
文中、经典之感。中心位置的项目沙盘，向到
场来宾展示了壹号城邦百年传奇的Art Deco
建筑风格和精致构建的皇家园林景观，赢得
了众多业主和客户的一致称赞。 刘涛

建业·密码国际产品公开发布
6月20日下午，建业地产集团集合产品专业

化服务体系负责人，在建业·密码国际产品发布
会上，向近500位建业新老客户就建业密码国际
产品及服务作了详细的剖析。

建业地产在“省域化发展战略”指引下，从成
立至今18年来，在河南的18个地市一直兑现着
对业主和城市的承诺，要给城市带来新的地标式
建筑，同时，也给广大市民带来舒适的生活环
境。正因为对细节品质孜孜不倦的追求，对理想
人居的不断探索，建业·密码国际赢得了业主的
厚爱，赢得了业界和媒体的赞誉与肯定。 刘涛

楼市盘整
刚需族出手胜于等跌
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