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高温助阵，楼市销量趋减

宁肯“降价抛”不要“零成交”
业内人士称，8月或是购房良机

刚刚过去的
双休日，郑州楼
市多家在售楼盘
的置业顾问都相
对较闲，持续的
高温天气使原本
就少的来访量再
次降低。

有业内人士
称，受政策累积
效应和高温天气
的影响，楼市或
将 遭 遇“6 月 飞
雪 ”的 销 售 淡
季。随之，优惠
也会逐步增多。

晚报记者 王亚平

优惠逐步增多
催促购房者置业

打折促销是楼盘吸引客源的招
牌手段，消费者领不领情则是另外一

回事

来自国家统计局公布的 1~5月全国房地产市
场运行情况显示：2010年5月份，全国70个大中城
市房屋销售价格同比上涨 12.4%，涨幅比 4月份缩
小 0.4个百分点，这也是 14个月以来涨幅首次回
落。

这被业内人士认为是房价松动的迹象，“在
调控初期，开发商大都会‘扛着不降价’，但随
着整个市场行情下行的趋势逐渐明显，降价现
象会出现且越来越普遍”。

“到售楼部咨询买房的人少了不少，一些开发
商开始制定新的营销举措，也有一些已经推出了较
大幅度的优惠。”帝湖花园项目营销总监董政坦言。

上周末，走访了几家楼盘后，记者发现，尽管未
见房价下调，开发商推出的优惠的确却在逐步增
多。

“按揭优惠3个点，一次性付款优惠6个点。”未
来路与郑汴路交会处一项目置业顾问介绍说。

而在记者以购房者身份表示，担心购买后房价
下降时，该置业顾问说项目从开盘到现在一直都在
涨价，价格是不会跌的，现在要抓住机会赶紧买。

若在西北版块某项目置业，除了优惠 8000元
之外，按揭还优惠一个点，一次性付款优惠两个点。

不少楼盘近期也开始以“低首付”、“买房，送装
修”等字眼做宣传，吸引购房者，旨在凸显项目的优
惠，但是其效果如何，则要看是否达到消费者的心
理价位。

“抄底”被热议
8月或为购房好时机

猜得中开头，不一定猜得准结局，
相对盲目等待抄底，适时出手或许是
不错的方式

当前楼市，一边是对此轮调控效果的猜想，一
边是热议“抄底”。

有人称，现在谈抄底，不但早而且很幽默，连北
京、上海的房价还没有跌过，怎么抄底呢？

本论楼市调控的目的是坚决遏制高房价，受
政策影响，楼市由温暖的春天一下进入到了冰冷
的冬天，房价下降成了大家强烈的心理预期，但
是房价会不会跌，会跌多少，什么时候见底，没有
人能说清楚。

“房价高并不是消费者把房子买贵了，政
府只有加大土地供应，增加保障性住房且让其
得到真正落实，改变地方政府土地财政的模
式，才能从根本上抑制房价上涨。”郑州永威置
业副总经理马水旺在博客上表示。

若调控未能从根本上解决房价上涨，或者只
是延缓了其上涨的节奏而已，也自然谈不上抄底
与否。

在著名财经评论人朱大鸣看来，目前开发
商的降价是大企业的降价，在房地产调控成交
量大量萎缩的前提下，资本扩张的大企业受不
了，可能会首先降价。对于一般的中小企业来
说，大幅度降价可能性反而很小。

“那么我们现在该不该买房？”有购房实力也亟
须住房的市民刘菲满脸困惑。

对于此，郑州一位资深地产人士表示，短
期内，成交量受到了影响，但希望通过行政手
段使房价暴跌是不太可能的。且从长期来看，
中国城市的房价肯定是上涨，只是中期会有波
动和演变，对于刚性需求而言，该出手时还要
出手，不要被市场纷杂的声音所左右。

董政认为，随着市场上优惠的逐步增多和高温
天气的过去，8月份或许是一个不错的购房时机。

持续高温天气影响，看房客愈来愈少
高温天气和楼市调控，让今年的销售淡季更淡了

连日来，北方多个城市天气持续高温，河南还发布了高温橙色预警。
本周一又是我国传统二十四节气中的夏至，据报道，入夏第一周，我省的最高气温将达40℃。
在这样的高温天，人们大都待在空调房里不愿出门，看房客自然越来越少。而刚刚过去的双休日，郑州多家在售楼盘都出现了

“零成交”的窘境。
上周日上午，记者来到未来路一楼盘售楼中心，沙盘前有稀稀落落的几位消费者在咨询，虽然置业顾问热情接待，消费者却表现

出了满脸的心不在焉。几位市民坐在沙发上聊天，看似讨论房子，又或是借地消暑。
当日下午4点半左右，在陇海路某项目售楼中心，看房者同样寥寥。“现在天气太热，很多消费者都是打电话询问房价和优惠。”一

位李姓置业顾问这样说道。
5点多，航海路一项目售楼中心，除了两名置业顾问，再无他人。在此轮调控前，该项目吸引很多消费者的关注，售楼中心内常常

围坐着买房人。
该项目的一位业内人士透露，之前也有不少人在这里交了订金、排号；调控开始后，则相继出现了退房现象。
按照既往规律，即便在楼市低迷期，双休日的项目销售也大都会迎来一个小高峰，诸多看房团也惯于选择周末组织大家行动。
如今，不仅深受严厉的楼市调控，又恰遇高温天气的楼市，可谓低迷难挽。
而夏至还不是一年中天气最热的时候，俗话说“热在三伏”，对于我省来说，真正的暑热天气大约在七月中旬至八月初，在这段时

间内，楼市或将维持来访量和销售量均较低的状况。

销量放缓，未见有房价下调迹象
市场调控两个月，双方博弈越显复杂

开发商着急、购房者等待，楼市调控出台后的市场博弈，已经步入更为复杂的阶段。
当前距离4·17新“国十条”出台已经过去两个多月，虽然各地住宅成交量普遍下滑，但房价依然较为坚挺，作为此轮调控的焦点城

市，北京5月房价也没有出现一边倒式的下降，而是有涨有跌。
据郑州市房管局公布的5月份销售数据显示，商品住宅销售均价为5506元/平方米，比4月份的5009元/平方米上涨了9.92%。成

交面积为55.95万平方米，环比下降了36.99%。住宅二手房均价为4027元/平方米，较4月份的3945元/平方米上涨了2.08%。
合富辉煌市场部高级地产分析师王二平分析说：“‘价涨量跌’是5月份楼市的主要特征。5月份的供应量和4月份基本持平，维持

在一个中等供应量的水平线，成交量略少于供应量，但较4月份有明显下降，成为今年以来首次供过于求的局面。”
在她看来，5月份本来是楼市的旺季，但受4·17政策影响，市场反应明显，出现了较浓厚的观望情绪，成交低迷，成交量低于2008

年5月份水平，此番调控影响似乎比2008年调控影响更大。
销量放缓、房价未跌，全国多个城市都有类似于此的表现。眼下郑州尚没有项目公开表示降价。
在采访中，开发商对未来市场的走势仍然颇有信心，刚性需求的持续增多和城市化进程是他们坚持看多的两大主因。

面对惨淡的销量，某楼盘销售员显得一筹莫展面对惨淡的销量，某楼盘销售员显得一筹莫展


