
导 B03行业嬗变 地产教育谈恋爱
中原区、郑东新区重点学校：外国语中学、互助路小学、省实验郑东小学等
中原区、郑东新区重点楼盘：中原新城、锦艺国际华都、双河湾等

价值提升 教育地产羡全城
金水区、管城区重点学校：郑州市七中、省实验中学、郑州市六十三中等
金水区、管城区重点楼盘：美景鸿城、正商幸福港湾、方圆创世等

珠联璧合 底蕴深厚热不减
二七区重点学校：陇西小学、郑州四中等
二七区重点楼盘：鑫苑·现代城、金御上郡等
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现状 从噱头炒卖到专注产品
“开发商已不再将教育资源单纯当做噱头炒卖，而是更加专注于产品本

身。”某专家一语点破郑州教育地产发展现状。
例如，中原区的一些大型房地产项目，虽然引进了伊河路小学、互助路小学

等名校，但只是将此作为自身的一个优势，并未进行大张旗鼓的炒作。
“这说明了市场在一定程度上的成熟，少了浮夸，就会多一些健康。”河南

王牌企划有限公司董事长上官同君如是说。
在郑州，明确提出教育地产概念，将其作为重要营销手段，大约出现在五六

年前。当时，最具代表性的，是大河春天的0~18岁系统教育，鑫苑名家的省实验
幼儿园分园及实验小学外国语分校，建业的小哈佛幼儿园、双语小学及建业中
学。

对于当时的市场来说，这是一个行之有效的营销手段，并且屡试不爽、成效
卓著。

问题 校企联姻如何才能长久
教育与地产的结合，惠及了老百姓，也让开发商成为最大的赢家。

“投资教育就是投资未来”，购房者简单的一句话，道出了“现代孟母”的心声。
“新兴楼盘但凡与名校联姻，或有幸傍上了这些名校，销售自然就上去了，

并且价格也跟着大幅提升。”河南财经学院教授刘社坦言，“但是其中的问题，也
不容忽视。”刘社表示，校企联合办学，存在较多隐患。

刘社认为，教育是一个长期的系统工程，它的生源、师资、管理、教育质量，
都是一个学校在运营后，必须要考虑的问题，而这对于开发商来说，其实是一大
难题。

上官同君也同样认为，学校好规划，但能够经营好，却很难。“当前的房地产
市场，强调资源的普遍整合，而教育只是其中之一。”上官同君提醒开发商，整合
资源应量力而行，如果盲目行事，会埋下“苦果”的种子。

“让孩子有好学上，让孩子上好学，是一个长远的工程，需要开发商与政府
的有效互动。”上官同君表示。

借鉴 政府扶持公办教育更稳妥
在开发商办学模式中，有开发商自建自管，开发商建设政府管理，校企联办

等方式。“而其中较为成功的案例，当属建业。”上官同君表示。
“建业的教育配套，自建自管，目前已经形成了一个产业与品牌，值得推

崇。”上官同君说道。
但是，刘社认为，其中的过程，开发商甘苦自知。良好的教育配套，无疑会

使楼盘，以及企业的品牌营造，锦上添花。可是，开发商为之付出的人力、财力，
也不是一般企业所能承受的。因此，房企办学的成功范例少之又少。

“比较合理的方式，是开发商建好学校后，移交给政府管理。”刘社建议，开
发商可以“吃亏吃到明处”，政府可在税收等政策上，让利给开发商。

位于桐柏路与棉纺路交会处的锦艺国际华都，或许是一个值得借鉴的范
例：该社区引进的是公办教育，企业不介入经营。

锦艺国际华都营销总监陈长开指出，锦艺国际华都不是单纯地和学校在合
作，而是跟政府合作。该项目为超大型社区，将容纳5万~8万人入住，所以得到
了政府的有力支持，将学校纳入九年义务教育体系当中。

家住西区须水镇某社区的褚先生说，他们小区有30多个
业主，都在位于陇海路和桐柏路交会处西边的某楼盘买了
房。原因就是为了让孩子能够上伏牛路二小、伊河路小学，
还有外国语中学。而他本人在买房子的时候，也是将孩子的
小学和初中教育，都考虑了进去。

随着暑期的到来，教育地产、名校周边社区，也如这盛夏
的天气一般，愈演愈热。 晚报记者 梁冰

“按校买房”
谨防被忽悠

并非“楼盘在名校附近就能入学”

尽管教育地产，傍校社区销售火爆，但是记者
了解到，很多业主对于教育地产的理解，还停留在

“楼盘在名校附近就能入学”的层面上，其实这里面
还是有不少门道的。 晚报记者 梁冰

即使在片内
也有无法入学隐忧

据业内人士介绍，开发商自建学校，为了
维持运营，很多都不得不实行高收费标准，这
给开发商和业主都增添了负担。

另外，学校不同于其他配套，它需要有长
期稳定的生源作为后盾，当楼盘开发期过去之
后，如何保证生源就成为一个摆在学校面前的
重要问题。

在这种情况下，不少开发商将学校建好后
都移交给政府教育部门，自己维持“贵族学校”
的压力太大。

针对以“身边有名校”为亮点的楼盘项目，
业主必须在购买前了解清楚，楼盘是否与周边
学校达成了相关协议。

据教育部门介绍，由于名校资源稀缺有
限，学校优先保证原有社区孩子的入学，万一
无法容纳更多的生源，则会有即使住在某
个学区范围内，也有无法入学的隐忧。

承诺不能轻信
应到有关部门咨询

1+2联合不动产郑州区域总经理李
明勋提醒，购房者在选择学校周边房源
时，不要轻易相信销售人员的承诺，
应明晰当年政府的有关“划片”政
策。

如郑州市八中，每年划片都有
变化，当年是这几栋楼的业主可以
上，另外的几栋楼就不可以；路这边
可以上，路那边的就不行。

“所以，购房者应对房源仔细考
察，并到有关部门，或者学校教育处
咨询社区、入学等详细情况，做到心
中有数。”李明勋说道。

此外，李明勋建议，尽
量选择属于重点中小学学
区内的房产，虽然房价较
高，但长期来看，收益率较
大。尽量选择两居室户型，
建筑年代较新的房产，出租
和出售空置期相对最短，有
利于后期打理。
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