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财经新闻

即日起至7月31日，凡固话尾
号、手机尾号、车牌尾号、身份证尾
号为61或8的读者，144元订一份
全年《郑州晚报》，将可能获得61倍
或8倍的惊喜。咨询电话：67659999
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据新华社电 中国房地产指数研究院新
公布的《2010年第二季度购房者消费调查研究》
显示，在国家采取一系列房地产调控措施背景下，
购房者观望心理严重。六成人坚信房价下跌。

炒房者乐观 自住者观望

该研究对购房者心理的十余项参数进行了
调查，结果显示，在二季度，购房者对国家实行平

抑房价的调控政策信心明显增强。认为房价会小
幅下降的购房者占比居首，为39.2％，认为房价会
大幅下降的购房者占19.8％，两项共占约六成。

但购房者需求不同，对房价走势的预测也
不同：比如投资性需求的购房者对房价走势的预
测相对比较乐观，而刚性和改善性需求的购房者
更加倾向于认为房价会有较大幅度松动。也就
是大家常说的：“炒房者乐观、自住者观望。”

购房者对调控政策有信心

此外，多数购房者表示，70平方米至89平方
米的两室一厅住宅仍然是最理想的购买房型。

中国房地产指数研究院华北分院总经理
蒋云峰表示，该研究虽然主要在北京进行，但
对于国内各大一线城市具有很强的代表性。
从研究结果看，购房者表现出四个明显的心

理特点，一是对调控政策有信心，二是对平抑
房价有信心，三是市场观望的气氛浓，还有一
个就是大家认为目前房价仍然偏高。

据介绍，该研究是由中国指数研究院通过
某房地产网站在线下组织的活动对购房者消
费行为进行的季度性的监测。通过对 964位
年龄在 18岁以上的在职消费者进行问卷调查
和方便抽样得出以上结果。

几年换了三家物业公司
市民袁先生住在桐柏路煤仓北街附近的一家小区，由于小区只有6栋楼，自从5年前开发商的物业公司撤走后，几年间已经换了3

家物业公司。
“由于小区业主少，收费也不高，小的物业公司进驻后发现不挣钱，待几个月都走了。”袁先生说，曾经有一段没有物业公司的情况，

业主们把生活垃圾到处乱放，小区内曾经苍蝇四起，“后来，业主只得协商，最后请个大一点的物业公司，兼顾着这个小区，这样物业公
司的成本可以低一些。”

郑州物业公司数量比杭州还多
据了解，根据原国家建设部出台的《物业服务企业资质管理办法》，物业公司资质分成三级，其中三级资质的物业公司只需要注册

资金50万元。
郑州市住房保障和房地产管理局物业处处长程建颖介绍，虽然目前郑州有 800多家物业公司，但每年仍有继续增长的趋势。“不

过，郑州的物业发展水平与外地不一样。像杭州市，城市规模比郑州大，但只有300多家、不到400家物业公司；而上海的一个区相当于
郑州城市的规模，物业公司只有10家。”

程建颖说，除了部分物业公司规模小外，也有不少物业公司不愿意申请更高的资质，因此不能简单地说这些物业公司管理水平低，
“根据建设部的规定，一级资质需要注册资金500万元，二级资质需要300万元。”

200多家物业公司找不到地址
据郑州市房地产与物业管理协会相关负责人介绍，郑州市现有物业公司826家，其中具有一二级资质的物业公司只有五六十家，

上规模的物业公司也就200多家。
一家不愿透露姓名的物业公司相关负责人介绍，有的小区只有几栋楼，开发商也成立了物业公司，这样的物业公司功能比较简单，

也就是看看门，打扫一下卫生，更多的保洁、维修等服务都无法提供。
“我们根据协会提供的数据，对部分物业公司实地查看，发现200多家物业公司的注册地址都找不到，有的物业公司注册地址与办

公地址不在一块，不规范的较多。”

二季度购房者调查研究显示

六成人坚信房价下跌
70平方米至89平方米的两室一厅住宅最受欢迎

杭州不到400家、上海市一个区仅有10家，郑州有800多家

郑州物业公司虚假繁荣？
招几个保安、几个清洁工，再起个名字，在工商部门注册一下，就可以成立一家物业公司了。由于物业公司成立门槛

低，截至目前，郑州市物业公司多达800多家，但中坚力量的物业公司并不多，物业公司存在虚假繁荣的迹象。
7月3日，郑州市房地产与物业管理协会举办的后勤改革与物业管理研讨会透露，根据国家企事业改革的要求，今后，

普通的社会物业公司将接管政府机关、大型国有企业、大中专院校等的物业管理服务。 晚报记者 胡审兵

程建颖称，根据国家政府机关后勤社会化改革的要求，今后，国家机关、大型国有企业、大中专院校等的物业将逐步交给社会上的普通物业公司管理。
“像市房管局大楼的物业管理就是由社会上的物业公司操作的；郑州市政府的机关物业管理也是由普通物业公司执行的。”程建颖说。
据了解，服务不专业、人工成本高、人浮于事、管理不到位等问题，是国家企事业单位后勤管理的通病，不仅职工意见较大，也阻碍了单位的发展。而通过后勤改革，将单位办公楼、

工厂厂房、高校宿舍等委托给社会物业管理，可大幅减少单位的支出和管理负担，实现单位与物业企业的双赢。
程建颖介绍，后勤改革与社会物业结合，在发达地区已逐渐成为潮流，这种做法将给我市物业企业带来新的发展机遇。

后勤改革与社会物业结合 我市物业行业迎来新机遇

某小区的物业管理人员使用治安智能监控系统对小区某小区的物业管理人员使用治安智能监控系统对小区
全方位监控。全方位监控。 晚报记者晚报记者 马健马健 图图


