
为爱痴狂派
一好友为房子和女朋友

分手了，我陪他买醉时，他祥
林嫂一样念叨：“嫁给爱情还
是嫁给房子，先租房结婚不
行吗？”当时我只是跟着叹
气，因为我知道，我这天也许很快也会
来临。 ——网友一克拉的眼泪

一天，女朋友套用刘爱玲的话，“吃你
的、喝你的、穿你的、住你的，做你的小女
人”来向我撒娇，血脉贲张之后我心里沉
重极了，心想这辈子注定是要做牛做马
的，唉，为了爱情，豁出去了。——网友为爱痴狂

勇做房奴派
漂在郑州，女朋友说有一套房子才会有安

全感，作为打肿脸充胖子的男子汉，我们理应为未来的
老婆肩负起责任，即便是戒烟，三年不买新衣，省吃俭
用去交首付款也在所不惜。 ——网友誓死要做灰太狼

曾经那么温顺的 gf，谈到结婚时怒不可遏：“你不买
房，我父母这关你怎么过？但借钱首付，当上房奴，我们还
有幸福吗？”我大声回道：“买买买，不买房这婚不结了。”

——网友流浪在三界之外

二季度全国住宅楼面价增幅放缓
国土资源部下属的中国土地勘测规划

院 7月 19日发布“2010年第二季度全国主
要城市地价监测报告”显示,今年第二季度,
全国105个主要监测城市的住宅地均价为
4006元/平方米,环比增长 1.73%,涨幅比一
季度有所放缓。同时,受调控政策影响,东
部个别城市的地价出现“负增长”。

点评：楼 市 新 政 出 台 后, 一 线 城 市
土地市场一度陷入低迷，“流标”时有
发生，这与开发商对后市判断不准有
关，购地热情的下降，抑制了地价的走
高。

四成上市房企年中业绩堪忧
进入7月,又到了各家上市公司发布中

期业绩的时候。房地产行业由于受到政策
调整的影响,其中期预告可谓喜忧参半，有
四成公司表示中期业绩堪忧。绿景地产、
中弘地产和鑫茂科技等公司上半年亏损幅
度上千万。与此同时，不少以房地产经营
作为副业的上市公司，也纷纷与房地产业

“撇清关系”，太原刚玉、金种子酒、爱建股
份、华东医药等多家公司相继剥离旗下房
地产业务，全面退出房地产市场。

点评：目前房产股估值处于历史底
部，超跌反弹随时可能出现，值得逢低
关注，但在政策不明朗之时仍不宜长
期持有。

“三套房”试探牌是一种策略
关于第三套住房贷款政策是否松动的

问题，国家和相关地方政府部门相继表态
“严格执行”“不能动摇”。然而，这似乎难
以消除公众的疑虑，依然有一线城市发放

“三套房贷”的报道见诸媒体。内容集中于
两点：一是前期房价上涨过快的城市仍存
在发放“三套房贷”现象；二是这些城市部
分银行发放“三套房贷”的做法已与调控前
有很大不同，首付比例和贷款利率都明显
提高。

点评：认定第三套房房贷“开闸”进
而判断整个楼市调控放松，只是某些
人打出的试探牌。试探牌其实是境况
不佳的开发商、投资客摆脱楼市困境
的办法，其作用就是引发市场混乱，在
混乱中炒高房价，进而脱身。

央企“退房”进展未尽如人意
今年3月18日，国资委宣布78家央企

将退出房地产业务。“退房令”颁布3个月，
在产权交易所挂牌的央企项目接近20家，

“退房”的进展未尽如人意，不仅成交量极
为有限，而央企真正拿到市场进行挂牌交
易的土地“品质都不怎么高”。正如有关人
士评价，不少房企对78家央企的“鸡肋”资
产敬而远之。

点评：这是一种“只吐骨头不土肉”
的做法，前几年，央企疯狂拿地之时，
也没听说他们专拣骨头吃吧。其实，
楼市钱好赚让央企退得心不甘，拿“次
地”应付局面，以拖待变才是他们的真
实目的。

楼市调控松动只是一厢情愿
7月17日，住建部部长姜伟新称“将坚

定不移地坚决遏制部分城市房价过快上
涨”。而在 7月 4日，国土资源部部长徐绍
史也抛出“再过一个季度房价会下降”观
点。在半个月里，中国两位主管房产和土
地主要领导都毫不留情地直指当前的高房
价，加上日前银监会强调“严格执行二套及
以上房贷政策不动摇”，“没有理由不相信
楼市不回调”，在亿房、新浪乐居等多个网
站的调查中，很多人都认为，四季度房价会
出现实质性的下降。

点评：眼下，很多楼盘选择消极策
略，不降价，也不推新房，把希望寄托
在“金九银十”，这种妄想楼市政策松
动的想法是一厢情愿的。

进入七月，众多厘清了方向的大盘，开始发
力。上周末，8个楼盘同时开盘或者推出新房
源，郑州开发商加快了备战下半年市场的步
伐。 晚报记者 袁瑞清

周末两天，八楼盘扎堆开盘迎客
进入7月，郑州楼市更显微妙。上半月，市

场几无新动作，仅有美之上和美景鸿城相继开
盘。

然而进入下半月，楼市陡然升温。仅上周
末，7月 17日和 18日两天时间里，郑州就出现
了8个楼盘扎堆亮相的局面。

中原新城、幸福港湾、锦艺国际华都 2期、
正商明钻、中豪·汇景湾、建业密码国际、郑东宽
HOUSE、晶华城等8个楼盘开盘，推出新房源。

从实际效果来看，虽然上周末阴雨连连，但
购房者的热度不减，各售楼处都聚集了不错的
人气。

比如郑东新区的中豪·汇景湾，首期推出四
栋高层房源，7月17日开盘当天，就完成了98%

的销售；7月 18日，郑东宽 house3期开盘，现场
吸引了近500组客户前来选房。

从价格上看，虽然各楼盘的价格仍旧坚
挺，但新推盘都推出了不同程度的优惠措
施。“低首付”“分期首付”等促销宣传字样不断
出现。

比如锦艺国际华都 2期对购买指定户型，
送 6666元家电大礼包，凭一年内结婚证购房，
可送8888元新婚礼金；中豪·汇景湾两房2万抵
4万，三房以上2万抵5万。

对于上周末新房源的扎堆亮相，业内人士
认为，由于上半年受新政影响，很多楼盘未完成
销售任务，于是把希望寄托于下半年，接下来会
进一步加快推盘速度。

新政百日，中小户型依然抢手
合富辉煌河南公司提供的数据显示，新政

后郑州市区商品住宅4、5、6月份成交备案面积
分别为 88.79、55.95、59.29万平方米，相比之前
80万平方米的月平均成交量下降明显。

新政百日，调控威力已显。无论是销售面
积还是报建项目，或是获批预售证项目，数量明
显减少。

从种种消费趋势来看，投资热点转向小户
型与商业地产。住宅中 60～90 平方米最走
俏。90平方米以下的户型遭遇哄抢，一次性购
买120平方米以上房屋的购房者却少之又少。

除了小户型备受青睐外，商铺投资成为众
多购房者的首选。目前市场上，部分开发商为
规避新政，也以商铺销售为主，推缓住宅上市时
间，以待下半年时机转变。

目前，郑州楼市仍以刚性需求为主，当前
累计可售商品住房量仅 238.95万平方米，供应
量的不足与刚性需求的巨大，使得房价下调概
率减少。

合富辉煌预计，下半年楼盘预售面积会持
续增加，第三季度批准预售面积将在 180万~
260万平方米。整个下半年郑州商品房住宅市
场，仍将保持稳定的市场成交量 50万~80万平
方米。

人们常说，楼市如孩子，溺爱不得又折
腾不起。对于房子，人们寄托了太多的情
感，难免会关注过度，以至于使楼市的发展
游离于它本身的发展规律。

由于房价上涨过快，近几年，国家对房
地产业的调控频繁，但每次市场刚有点反
应，就会有无形之手前来“救市”，以至于出
现房价越调越涨的现象，导致老百姓对调控
的不信任，继而产生恐慌。

7 月份，关于本次调控政策会否松动，市
场上传闻不断。先是有媒体援引住建部官
员的发言称“三套房贷政策将取消”，之后国
家和相关地方政府部门相继表态“严格执
行”“不能动摇”。然而市场上，“一些城市
的三套房贷在放松”的消息仍然不绝于耳。

搜狐焦点郑州站曾对“三套房贷重新开
闸”进行了一份网络调查：有 44%的人认为
调控未到位，市场存在很多灰色地带；36%
的人认为房贷明紧暗松是开发商在受益；

33%的人认为，如果三套房贷重新开闸，就
意味着市场又要混乱了。

记者发现，其实，关于“三套房贷”的报
道，内容主要为：一是房价上涨过快的一些
城市依然存在发放“三套房贷”的现象；二是
这些城市部分银行发放“三套房贷”的做法
与调控前有很大不同，首付比例和贷款利率
都明显提高。

这样来看，部分银行的做法并未明显违
背国务院通知精神，三套房贷也不存在重新
开闸之说。人们的质疑和新闻的关注则说
明了大家对调控效果的担忧。不过，也不排
除其中有某些利益个体捕风捉影，搅动市
场，以另谋企图。

至今，此轮调控已过了三个月，70 个大
中城市 6 月份房屋销售价格只比 5 月份下降
了 0.1％，郑州商品住宅 6 月份售价比 5 月份
也只降了 87 元/平方米。尽管没有如购房
者所愿，但涨幅的回落也佐证了调控是有效

果的。
由此来看，不管是为了实现楼市调控的

近期目标还是促进市场健康发展的长远目
标，调控政策的执行力都不能有丝毫放松。

中国房地产业协会副会长朱中一公开
表示，制定政策既要针对当前存在的问题，
又要尽量保持政策的连续性和稳定性。假
若政策不稳定，要市场保持稳定就很难了。

对于目前的房地产市场调控, 央行货
币政策委员会委员李稻葵也认为房地产调
控应该坚持,除此之外，方向还应该有所调
整,由需求管理转向供给管理,即由控制投
资、投机的需求转向想方设法促进地方政府
加快公共住房建设。

也就是加大供应，尤其要增加保障房的
建设，让调控转变为双向调节，促进市场的
梯级消费逐步形成和完善，这也是各国保持
房地产市场长久稳定发展的关键和根本。

晚报记者 王亚平

楼市沸点

谁解了“三套房贷”的松紧带

上周末，八楼盘力推新房源

加紧推盘 众房企与下半年抢效益
机构预计，下半年楼市企稳为主

磊语不休

2010年7月22日 星期四 主编 卢林 编辑 王磊 校对 亚丽 版式 王艳

B03
第一地产

即日起至7月31日，凡固话尾
号、手机尾号、车牌尾号、身份证尾
号为61或8的读者，144元订一份
全年《郑州晚报》，将可能获得61倍
或8倍的惊喜。咨询电话：67659999

网上流传一篇博文，“老婆可怜巴巴地问我：‘我们为什么不能住贵一点的
房子？’我说：‘我们马上就要住贵房子了。房东说明天起给我们加房租……’”

有关房租上涨的黑色幽默看起来让人心酸，却也真实地道出了年轻人的
无奈，我们不做房奴了，租房结婚会幸福吗？ 王磊

楼市新观察

真爱至上派
这压力一大啊，内分泌就失调了，完了

爱情也就危险了，所以我的观点是和老公一
起租房不买房，多赚钱提高生活质量，当我
们把风景都看透，静静陪彼此看细水长流。

——网友一人寂寞两人错

有人说房价飙升是丈母娘惹的祸，在
此我要为我伟大的丈母娘平反，她老人家
说“只要女儿幸福，租房也支持”让我感动
得稀里哗啦的，放心吧，我一定会让您女儿
幸福。

——网友誓言是一时失言

租房结婚幸福吗租房结婚幸福吗


