
房源上做文章，构建虚假繁荣
常用招数：“这户型很畅销，只剩几套了”

6月份，市民陈强在某楼盘看中了一套房
源，“户型比较好，面积也适中。本来我没打算
那么快买下的，只是把它作为一个备选，但是销
售人员的一席话，让我匆匆忙忙签了认购协
议”。

该楼盘销售人员称，他看中的户型很受刚
性需求者青睐，剩下的没几套了，有一些购房者
也看中了，都准备购买，如果多犹豫两天，说不
定就没了。

这样一番话让陈强感到慌乱和紧张，他生
怕好房子就这样错过了，于是他把妻子叫到现
场，俩人一起签订了认购协议。

之后的一天，他无意中点开了郑州房地产
网，网上公示的数据显示该楼盘他看中的户型
还有几十套尚未售出。

“看到网站上公示的数据，我就明白自己被
忽悠了，打电话到售楼部理论，对方辩称，是因
大部分房源已有客户交了定金，还没来得及上

传到网上。”陈强气愤地说。
见招拆招：买卖双方信息不平等是房地产

市场突出存在的问题，但如今，商品房预销售信
息联机备案系统对开发商卖房已经有了一定程
度的约束，购房者在看中某房源时，一定要上房
管局主页查看房源信息，比如有没有预售证、还
有多少房源等。不要被销售人员的言语造成紧
张感，从而给自己带来损失。

先提价、再优惠，其实没便宜
常用招数：“明天起，所有房源将提价”

刚刚买了房子的赵晓，有一件事感到特别
困惑，“现在全国的房地产市场都比较低迷，买
房的人也不是很多，数据显示成交量也有所下
降，但是销售人员总说房子要提价”。

半月前，赵晓终于找到了自己喜欢的房源，
户型好，位置也不错，但就是价格高于自己的心理
价位。当时销售人员告诉她，明天起，项目所有房
源将会提价，每平方米涨100元左右。按她看中
的89平方米的户型，一套房子总价将贵8900元。

因为不想匆忙决定，她当天并没有
购买，结果三天后再次来到该项目，果真
提价了，还是同一位销售人员接待了她，
并劝她如果看中了就赶紧买，因为保不
准还会提价。

当天也没有购买的赵晓，一个星期后再
次到了该楼盘，每平方米又贵了100元，这样
比最初看房时，每平方米贵了200元，总价就

高出17800元。
后悔之余，赵晓当即决定购买，在与销售人

员一番“杀价”后，最终获得了两个点的优惠。
不过计算总价时，她发现优惠过后，房子总价与
没涨价差不多。

见招拆招：买涨不买跌的心理作祟，使得房
价越涨，恐慌性出手者会随之增多。市场中，不
少楼盘会采用这种心理战术。

其实，决定置业与否的关键还是产品的品
质和服务，消费者对此要有理性的认识，在认定
产品的基础上买房，不管价格是轻微的上浮还
是下跌，都无大碍。

问题百出，承诺难兑现
常用招数：豪华的售楼部，勾勒未来的华美生活

做生意后，有了点钱的市民李先生，于两年
前在位于郊区的一个在建楼盘置业。

“买的时候，开发商说放心吧，我们这里建
好以后，周边交通、生活配套都会非常方便，尤

其是绿化，肯定比市中心楼盘要好得多。”李先
生坦言，“当时这里的房价比市区低很多，且该
项目售楼中心比较豪华，沙盘做得也很漂亮，让
人对项目信心十足。”

结果交房后，李先生发现，房屋建筑面积缩水，

社区配套也不健全，地下车库也没建好，景观做得

非常简单，去找开发商理论，负责人也是一推再推。

由于做生意忙，李先生也没有太多的精力

去力争，就想着能忍就忍吧，可住了一段时间

后，发现物业维护不到位，楼道间的墙壁、地上

都比较脏乱，景观也没有美感可言。整个一副

破败之象。

“累了一天回到家，没有一点愉悦和轻松

感，做生意人比较信风水，我觉得住在这里连做

生意都没以前顺了，等经济条件好点，就再买房

搬出去算了。”李先生无奈地说。

见招拆招：一些项目不管产品怎样，首先会

建一个豪华大气的售楼部，让购房者在无形中产

生信赖和期待。但是由于房地产行业发展尚不

完善，市场可谓鱼龙混杂，急功近利者不在少数。

集体的力量要大于个人，开发商承诺没有

兑现，应根据合同约定的条款，建议最好把业主

联系起来，集中反映问题，这样能给开发商造成

压力，他们也才会更主动地解决问题。

在买房时，购房者也应对开发商实力进行了解，

尽量选择品牌房企的产品，因为每一个项目都关系着

企业的品牌影响力和美誉度，他们大都会尽力做好。

见招拆招
谨防卖房“暗器”伤人人

陷阱还是馅饼 买房您要悠着点

第一地产
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楼市调控已持
续3个多月，商品住
宅成交量下滑，但
价格仍较为坚挺，
买 卖 双 方 持 久 博
弈。在这个市场纠
结季，一些开发商
为了加快销售变着
花 样 推 出 营 销 举
措，其中不乏一些

“水分”和“暗招”，
忍不住出手的购房
者中，就有不少遭
遇了“房忽悠”。

晚报记者 王亚平 陷阱


