
B06
第一地产

即日起至7月31日，凡固话尾
号、手机尾号、车牌尾号、身份证尾
号为61或8的读者，144元订一份
全年《郑州晚报》，将可能获得61倍
或8倍的惊喜。咨询电话：67659999

转眼间，新政出台近百日，各地成交量价均
受到不小的影响。然而，对于购房者普遍期待的
降价问题，从数据显示上看，实质性的降价潮似
乎并未真正到来。

于是，有人说上半年是跌宕起伏的，而下半
年则是扑朔迷离的。

多名开发商对记者表示担忧，如果此次调控
的效果还未得到明显体现，“下半年可能还会有
更严的调控政策出台。”

河南中原地产顾问总经理冯建军认为，未来
一两年内，全球经济泡沫和通货膨胀的经济环境
以及房地产行业所面临的政策背景都是不会变
的。

“因此，从这点来看，下半年政策不太可能会
松绑，现有政策会保持延续。”

一方说政策紧缩，也有说下半年楼市调控政
策有望放松的。果真如此？此说法并非空穴来
风。

近日，住房和城乡建设部政策研究部有关人
士称，对“第三套不放贷”政策松绑等消息，都被
认为是楼市利好消息。

郑州大学房地产市场研究中心主任杜书云
认为，在宏观经济面临多重“两难”的情况下，此
时的调控步入观望期。“下半年，国家的调控政策
会根据市场走势来决定，现在很难准确预测”。

“下半年，房地产调控的松与紧，主要聚焦于
信贷政策。”河南财经学院教授刘社预计，如果房
价进一步回调，商品房销售持续低迷，则信贷政
策适度放松的概率加大。

她认为，如何在“保持政策的连续性和稳定
性”的同时，增强“针对性和灵活性”，保证房地产
市场平稳发展，不出现大起大落，考验相关部门
的智慧。

在新政后成交量大幅下滑的压力下，楼市从
卖方市场慢慢过渡为买方市场，消费者对楼价的
期望也从“恐涨”变为“候跌”。

虽然目前楼价还处于高位，不过，开发
商恐慌心理已经出现，降价也从蓄势待发
转而蔓延。近期不断推出的购房优惠就可
见一斑。

下半年房价是涨是降？接受记者采访的对
象，均不敢下定论，但在他们看来，调控组合拳下
的郑州市场，是“受伤相对较轻”的。

“根据我们的监控，上半年商住房累计卖了
47542套，比去年同期还多卖了1626套。”郑州同
致行品牌运营总监曹庆伟说，“下半年最可能的
状态是平稳，房价也将是如此。”

但新政以来，笼罩在楼市上空的观望疑云也
一直未曾散去。此种局面之下，“善于应市”的开
发商是急于跳水还是继续坚挺高楼价？

郑州一品牌开发商认为：“大部分开发商仍
不缺钱，只要稍微有点销售业绩，就可以支撑。
在放缓开工速度的情形下，即可维持资金流的运
转。”

而业内人士王先生预测，很多开发商都在等
待所有的政策出尽后，再制定价格策略。

一些开发商甚至认为，越涨价才越会有购房
者购买，消费者买涨不买跌。“但是如果市场出现
第一个大幅降价的楼盘，则会有第二个、第三个，
甚至是一连串降价的楼盘”。

近期小幅打折已令很多购房者心动，但“候跌”心理依然严重。下半年的郑州楼市是
观望依旧，还是结束迎来春天？

“房价开始松动了，但只是挤掉了去年疯涨房价的一点泡沫。”有业内人士这样说。从
6月开始，郑州开发商的推盘策略发生了一些明显的变化。

“手中项目有中小户型的，都马上推出入市……最受欢迎的户型以及并不高的总价，
直接面对新政‘免疫人群’——首套房消费者”，所以这些高性价比的产品已令郑州很多购
房者心动，成交量明显上涨。

然而，大户型豪宅方面，购房者候跌心理依然严重。因此，不急于出手的人们，更看好
后市，推迟购房时间成了大多数人的选择。

“一方面是下跌的成交量，一方面是坚挺的楼市价格”，业内人士林先生认为，6月郑
州楼市的小幅反弹，只是因为量中小户型推动的短暂性企稳，并非目前郑州市场真实的供
需关系。

搜房网近期一项调查显示，83.83%的网友认为，郑州楼后的近期促销力度并不大，
12.34%的购房者认为目前还是有一定的优惠的。

但是，在楼市当前的折扣下，只有21.68%的购房者打算出手买房，52.65%的购房者决
定继续观望。

郑州楼市在多方博弈之后将进入“大户型、豪宅”销售，那么真正的旺销或者滞销，才会在
此时一见分晓。那么买是不买，或者是等等再买？

对此，刘社认为，在宏观上，郑州房价会跟风全国房价大势，即使是下调，幅度也
不会太大。“对于刚性需求来说，如果不够资格申请经适房，就没有必要继续观望，遇到
合适的楼盘可以出手。”

由于上半年多数房企未完成销售任务，下半年，销售压力加大，开发商还会捂盘吗？
新政之后，一些意向开盘项目纷纷延期开盘，放缓速度意图明显。
记者调查了解，这些项目多为大户、高总价豪宅和新生项目等，在楼市大环境并不理

想的情况下，这些项目的开发商选择了“避其风头”。
“现在有的在售高端项目，一周也成交不了一套，与其开盘情况不好，倒不如等一等有

利时机……”有开发商坦言。
这种“推迟推盘，以期待市场回暖”的情况是被目前淡市所决定的“被捂盘”现象，一些

开发商不得已推迟销售计划。
记者获悉，下半年，随着传统“金九银十”的逼近，大量房源将扎堆上市，抢在国庆节之

前占领消费者市场。
这种背景之下，开发商还会捂盘避险吗？而下半年，楼市新政调控的效应将愈发凸

显，在面对可能出现的销售下滑态势，这些房企要实现全年销售任务之路是非常艰巨而漫
长的。

业内人士说，下半年，将是各房企施展真实本领的时候了。是顺利完成全年销售目
标，还是销售低迷只能被“腰斩”？

上半年郑州土地市场上的表现也可说明问题。与去年下半年，市场上“地王”频现的高
调不同，今年上半年郑州的土地市场显得非常“淡定”。

面对新推地块，虽然开发商拿地热情不减，在出价上却更为理性许多。
然而，这种理性在下半年里是否还将持续呢？有业内人士预测，与行情急转直下的北

京、上海相比，郑州等二、三线城市受新政影响更微，价值洼地更大，也就注定其渐成为开
发商们的进攻重点，下半年的郑州楼市场或将风生水起。

他们眼中的
未来楼市

调控背后的“黑嘴”

住房和城乡建设部政策研究中心主
任 陈淮

我呼吁善良的人们警惕和利益集团
勾结的黑嘴，当机构要在股市建仓，他们
就造出“第二波”的谎言；当机构要拉高，
他们就造出“政策退出”的谎言。

配合得何其巧妙啊！这不是第一次
了，人们肯定会对“房产税三年免谈”事
件的前后舆论记忆犹新！

房价会回到去年6月水平

华远地产董事长 任志强
在强制的政策压力之下，降房价

已成为主色调，降已成为一种必然。
降房价已是一个政治问题。

在这种压力之下，房价有可能会回
到去年6月份的水平。建议开发商尽早
降价，否则政府会出台更加严厉的打压
政策。

新政或明年退出
路劲地产董事局主席 单伟豹
政策最迟会在明年退出，房价只是

暂时下跌，未来由于供给的断层，房价很
可能出现反弹。

历次调控之所以成效甚微，就是因
为调控多为行政干预，而没有遵循市场
规律。投资者和消费者如果要买房，最
好等到年底。

市场将更加理性
郑州大学房地产市场研究中心主

任 杜书云
如今的楼市调控政策更符合市场规

律了，购房者的消费理念也渐趋理
性，恐慌性购房的减少。开发
商也不应该再继续死撑了，应
顺应市场规律的要求。

政策：是趋紧还是放松？

房价：是上行还是下行？

消费：是观望还是入市？

销售：是快跑还是惜售？
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棋至中局，依旧迷雾重重。
2010年上半年的楼市惊险和精彩并存，热销和滞销同在，这下半年究

竟是“向上走”还是“向下走”？
那些悬而未决的问题，会在下半年见出分晓吗？后续是否会出台更严

厉的调控政策，楼市浓厚的观望气氛能否会散去？……
晚报记者 袁瑞清/文 赵楠/图

那些悬而未悬的事，谁能说清楚？

楼市“松紧带”关键看信贷


