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今儿个的房贷明天的债？
白领按揭买房，准备好了再入场

房贷七折利率优惠取消后，陡增了新“房奴”大军的还款压力，而采用不同的
还款方式，利息支出相差不少，究竟怎样贷款最划算？

巧用公积金贷款
公积金贷款的利率比商业住房贷款低得多，尤其是七折优惠利率取消后，公

积金贷款最省钱。
如果申请下来的公积金贷款不够支付房款，可以同时办理个人住房商业贷

款，目前银行都习惯将二者混合在一起。
为减少利息支出，还可将公积金和商业贷款分开，因为公积金贷款利率比商

业贷款利率低许多，可以将公积金贷款的年限设计得长些，将商业贷款的年限设
计得短些，这样也能最大限度地节省利息支出。

提前还款后缩短期限
很多人在背负房贷后，一门心思想着提前还贷，除了银行可能会收取的违约

金，有的提前还贷并不划算。
记者有位朋友，几年前向银行贷款12万元，年限为10年，目前已经还了5年

多。对于这种情况，理财师认为，还贷年限已经超过一半，月还款额中本金大于利
息，提前还款的意义就不大，而且如果房贷者手上有好的投资项目，收益能够超过
房贷利率，就应该考虑投资。

此外，如果选择部分提前还贷，剩下的贷款应尽量缩短贷款期限，而不是减少
每月还款额。因为，银行收取利息主要是按照贷款金额占据银行的时间成本来计
算的，选择缩短贷款期限就可以有效减少利息的支出。假如贷款期限缩短后正好
能归入更低利率的期限档次，省息的效果就更明显了。

如今CPI的涨幅“跑赢”了一年期的储蓄利
率，在这样的负利率时代，假若有了闲钱，存银
行还是提前还贷，哪种方式更可取？

一位理财专家介绍说，负利率时代，银行
存款实质上是“缩水”的，如果不擅长投资，为
节省房贷利息支出，提前还款也不失为一个好
的选择，一般办理提前还款，需要先向银行预
约，具体可以咨询贷款银行相关政策。在准备
提前还款时，需要先查看贷款合同中有关提前
还贷的要求，注意提前还贷是否需要交一定的
违约金。

赵先生就陷入了房贷提前还款的迷雾中，
“最近做生意赚了一些钱，最后一咨询，提前还
15万元，却有可能被收取 1万元左右的额外费
用，也被称为违约金。”

记者致电几大银行的个人信贷负责人，他

们表示一般情况下提前还款不会收取手续费，
不过最终能否允许提前还款则需要按照房贷
合同的相关细则进行决定。

如工商银行规定，贷款不满一年提前还
款，收取提前还款金额的百分之五作为违约
金，贷款满一年后提前还款，则不收取任务违
约金；招商银行规定，贷款不满一年提前还款，
收取不低于实际还款额三个月的利息，贷款满
一年后提前还款，收取不低于实际还款额一个
月的利息。

一位不愿意透露姓名的个贷负责人则坦
言，其实银行最不愿意看到的就是客户提前
还款，因为这就意味着银行放出去的款项没
有能够得到有效的回报。所以银行会利用收
取较高的手续费作为门槛，不过都不会高调
对外宣称。

【现象】
房贷着实压力大，缩衣节食养着它

谈及幸福感，人们最先想到的就是房子，据
专业机构对中产人群的调查显示，近九成受访
者自我感觉“过劳”，其中，高昂的房价是主要的
压力之源。

刚于7月份买了房子的赵欣，还沉浸在终于
成为“有房一族”的喜悦中，房贷压力就紧跟而来。

“7月 6日上午我签了合同，下午就通知取
消房贷七折优惠，大家都说我太幸运了，及时赶
上了优惠末班车。”她兴奋地说。

今年 6月，赵欣看中了航海路中州大道交
会处某项目63平方米的小两房，已经看了诸多
房源，有过太多犹豫的她这次很是干脆，“项目
一开盘，我就去挑房源，以优惠后单价5500元，
总价35.1万元签订了购房合同。”

据了解，当郑州市大部分在售项目房价还
在 5000元/平方米以下时，赵欣都开始看房，也
曾交过订金，不过却因担心自己负担不了月供，
而打了退堂鼓，“如今眼看着房价稳步攀升，焦
急后悔之余，我就索性横下心买了一套。”

“为了减轻自己的贷款压力，我用了最长期
限30年还款，没想到每个月竟然还要还款1362
元，看来以后我要‘勒紧裤腰带过日子’了。”赵欣
从事的是业务工作，收入不稳定，平均每个月收
入在 2700元，但有的月份只能拿到 600元的基
本工资，单位也没有公积金、养老金等福利保障。

从下个月开始，她就要还房贷了，一想到未来
几十年都要背负房贷压力前行，赵欣就感到惶恐。

在现实生活中，赵欣并非个例，尤其是在城
市生活的白领一族中，有七成家庭月供比例超
过家庭收入的五成，每个月按时扣完月供后，账
户上可支配的资金已为数不多，生活质量由此
下降，比如以前可以穿名牌，现在只能去小店淘
衣服，娱乐、旅游等支出都大为缩减。

有数据显示，去年我国居民买房消费了近
6万亿元，占全国消费总额的一半，很多白领自
愿用抑制消费的方法换取一套房子，没想到房
贷压力却会升级为经济和精神的双重压力，让
人们备感艰辛。

“这其实是一种不理性的买房行为，也暴
露了白领理财观念的普遍缺失和错位。”有理
财专家表示，“房子就像一块强大的磁铁，吸
附了普通人大部分的经济收入，高房价的现
实我们无法改变，却可以改变自己的心态和
行为方式，如降低购房面积、选择适合自己的

还贷方式。”
比如，赵欣买房为的是给自己一个安稳的

“小窝”、固定的住所，那么购买 45平方米左右
的小户型也是一个很好的选择。

在还款方式上，银行目前办理最多的是等
额本息，这种还款方式就是按按揭贷款的本金
总额与利息总额相加，然后平均分摊到还款期
限的每个月中。作为还款人，每个月还给银行
固定金额，但每月还款额中的本金比重逐月递
增、利息比重逐月递减。

除此之外，等额本金也是一种比较常见的

还房贷的方法，借款人可随还贷年份增加逐渐
减轻负担。

等额本息每月还款固定，适用于在整个
贷款期内家庭收入有稳定来源的买房人。
等额本金还款方式每月的偿还额逐月减
少，开始还款的压力较大，后期压力较小，
较适合于已经有一定的积蓄，但预期收入
可能逐渐减少的借款人，可以选择等额本
金还款方式。

在贷款金额相同的前提下，等额本金的利
息比等额本息的利息要少一些。

【困惑】 在“负利率”时代，还要不要提前还贷

排队办理个人住房贷款的人群排队办理个人住房贷款的人群

当前，低收入人群一般不敢
买房，而白领由于收入相对较高、
支付能力较强，因此成为买房的
主力军。不过，他们抱着提高生
活品质的想法选择买房，最后却
可能过度负债而降低生活品质。

近日，记者走访了解了郑州
10多位背负房贷的白领生活，月
供比例超过个人收入五成者占相
当比例；且伴随着物价上涨，生活
成本也在不断提高，每月积蓄微
乎其微。 晚报记者 王亚平
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