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近期，市场出现了一些言论，譬如“金九银十将真正回归”、“房价将进入上升通道”等，于是一些楼盘
开始蠢蠢欲动，急于向客户渗透着楼市将要回暖的信息，并告诉看房者楼盘马上就要提价。

实际上，楼市目前整体的成交情况仍处于“忽忽悠悠”不稳定的状态，成交“火爆”也只限于个别品牌
楼盘和价格相对较低的项目。

今年的金九银十是真金还是镀金，市场是真回暖还是假回暖，还需要时间的考验，甚至不排除仍然
出现二次回调的过程。

9月 13日晚间的《经济半小时》栏目中，财政部财政研究所所长贾康表示，按照历史经验数据来分
析，在这个调整过程中，它会有两次探底，才能完成一次调整。

北京大学不动产研究鉴定中心主任冯长春坦言，调控政策起到效果是一个长期过程，我们不能看
到了成交量放大，就说调控政策的效用已经过去了。现在房价上涨的现象，一方面是高档楼盘的推出，
另外有一些新上的项目的定位比较高，又到了销售的旺季，那么这样可能有一个回暖的现象。

此外，加大供应的保障房建设还需要一段周期，在这段时间内，市场上的供需关系还难以改变，价格
也就很难降下来。

不过，随着金融、税收、土地等调控政策的进一步深化，这些措施都会进一步的发挥作用，再加上保障房、
公租房等其他住房产品的建成，这些长期作用都会在下半年到明年年初逐步产生效果。

因此，在这种情况下，如果开发商被短暂的“幸福”冲昏了头脑，而急于涨价，又或者是本已销售不
好，也采用提高售价的策略，制造卖得好的假象都是不可取的。

8月商品住宅投资、销售多项数据比上月不同程度上涨

量价齐升，金九银十楼市有望回暖？
专家称，国家调控政策将在下半年或明年初有初步效果

几乎还没有冷下
来 的 楼 市 ，又 热 了 起
来。国家统计局 10 日
公布的数据显示，8 月
份，包括全国房地产开
发 投 资 、商 品 住 宅 投
资、销售面积、土地购
置面积等在内的多项
数据都比7月有不同程
度的上涨。

在国家宏观调控
政策方兴未艾的前提
下，楼市如此表现出乎
不少人的意料，市场走
向也扑朔迷离。

晚报记者 王亚平

今年前8个月，郑州商品
住宅均价较去年同期上涨
14.81%

1～8月郑州市市区商品住宅累计
批准预售面积491.34万平方米，较去年
同期上涨了101.81%；非住宅累计批准
预售面积124.55万平方米，较去年同期
上涨了229.93%。

1～8月郑州市市区商品住宅累计
销售66142套（间），较去年同期下降了
0.61%；商品住宅累计销售面积 620.05
万平方米，较去年同期上涨了 4.72%；
商品住宅累计销售均价为 5187 元/平
方米，较去年同期上涨了14.81%。

1～8月郑州市市区二手房累计成
交 17986 套（间），较去年同期上涨了
10.21%；二手房累计成交面积为164.01
万平方米，较去年同期上涨了11.14%；
二手房累计成交均价为 4026 元/平方
米，较去年同期上涨了27.28%。

80后贷款购房面积逐年
下降

有房地产研究机构的统计数据分
析，80 后群体贷款购房平均面积逐年
下降，2007年平均购房面积为83平方
米，而至今此数据减小到72平方米，减
小幅度约为8%。

而80后中全款购房的平均面积呈
逐年上升的趋势。2007年80后全款购
房平均面积为77平方米，而到2010年
此数据猛增到124平方米，增长幅度达
61%。

透过现象看本质，从 80 后购房贷
款来看，当今 80 后群体购房呈现出明
显的差异，“富二代”购房与“穷二代”
购房的差异达到历史最大。

郑州廉租房将可租可买
《郑州市实物配租管理办法》规

定，已经享受实物配租家庭自愿购买
所租住廉租房的，可通过一次性付款、
分期付款和按揭三种方式付款。

房屋价格实行政府定价：由郑州
市物价部门按经济适用住房销售基准
价与房屋简装修成本合计价款的60%
确定。房款交清后，即可办理“房屋所
有权证”，并标注“廉租住房”字样。

购买廉租房并取得“房屋所有权
证”5 年后，廉租住房还可转让。转让
时，应当补交土地收益等相关价款；不
满5年，因特殊原因确需转让的，由政
府按原购房价格回购。

国家统计局 10 日公布的数据显
示，8 月份，包括全国房地产开发投
资、商品住宅投资、销售面积、土地购
置面积等在内的多项数据都比 7 月
有不同程度的上涨。

与此同时，全国 70 个大中城市
的房屋销售价格未见下降，同比上涨
9.3%，涨幅比 7月份缩小 1%；环比则
与上月持平。其中，新建住宅销售价
格同比上涨 11.7%，环比与上月持
平；二手住宅销售价格同比上涨
6.2%，环比上涨0.1%。

郑州市房管部门发布的 8 月份
售房数据显示，郑州商品住宅均价为
5548 元/平方米，和 7 月份的 5318 元/
平方米相比，每平方米涨了230元。

“楼市还没有冷下来，怎么又热
了起来？”面对此般销售数据，等待房
价下降的小冯感到不解和疑惑。

尽管 8月份，政府决策层一再发
出调控从紧的声音，部分城市暂停三
套房贷，首套房利率七折优惠也逐渐
减少，土地清查、预售监管等消息也
是接连发出，但楼市似乎依然我行我
素，未见影响。

有市场人士表示，虽然楼市全面
回暖言之尚早，但随着房地产市场进
入金九银十的传统旺季，反弹的力量
可能会进一步加大。

进入“金九”，排队购房、日光盘
等市场的表现让开发商信心大增，如
小冯一样在观望和等待的购房者变
得恐慌和不安起来，“下半年会有一
些大型城中村项目入市，可选房源增
多，但问题是我现在还敢不敢等下
去，如果到时候房价再上一个台阶
呢？”

“去年郑州房价在5000元左右时，还在我的承受范围之内，但没想到时不我待，今年就大幅上涨，很
多楼盘直接飙到了7000元以上，新政调控下为什么郑州房价不降反升？”小冯质疑道。

正如小冯所言，记者发现，今年许多二三线城市的房价都呈现如此变化。
“中国的房地产从1998年开始经历了大约十年的黄金时期，河南的地产从今年才刚刚进入黄金时

期，未来二三线城市将为房地产行业的发展开辟一个大空间。”建业集团董事长胡葆森这样表示。
在他看来，四季度，一线城市房价可能会往下调，但河南或许会不降反升。
这是否意味着二三线城市买房正当时？
有业内专家分析说，首先，当前二三线城市发展经济依赖土地资源并未实质改变，在调控以来，

二三线城市土地出让量、土地成交价均呈上升态势，其土地价格在一线房企开发商看来太过便宜，
伴随调控没有停止却有加码可能的市场环境，二三线城市正在成为一线主流开发商战略洼地。

其次，一些民间资金抱团进入楼市，其目的是保值增值，他们纷纷进入二三线城市大规模囤盘性买
房，且投资对象由以前的中高档住宅，转向了普通住宅，这种变化将导致未来一段时间内二三线城市房
源供应紧张，满足普通需求的房源更可能面临紧缺，而地方政府财力所限又无法快速形成市场供应，这
将人为导致市场的供不应求，进而推涨。

除此之外，一线城市房价的高企，生活压力过大，“回家置业”现象愈加普遍，这些对二三线城市房地
产业发展或许会起到一定的推动作用。

急于涨价不如站稳脚跟
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8月份楼市的反弹让还在观望和等
待的购房者不安起来
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