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业内看法：市场恐慌造
成去年12月成交量大增

对于郑州楼市去年 12 月份的表现，
房地产实战专家、河南王牌企划有限公司
董事长上官同君分析认为，2010 年 12 月
量价齐升主要有3个原因：首先是每年年
底房地产销量的惯性放量；其次是 11 月
份郑州市几个中高端大盘集中上市销售，
合同备案占比较大；第三是郑州关于是否
限购的民间争论加大了老百姓和开发商
的双重恐慌。上官同君预计，这种恐慌性
近期还会加剧，有愈演愈烈之势。

针对去年全年的走势，上官同君认
为，2010年的郑州楼市基本上没有悬念，
量价齐升这种走势，将会在很长一段时
间继续在包括郑州在内的中西部城市中
上演。并且，从 2010 年的实际成交量来
看，其超出了所有业内人士在 2009 年末
预测 2010 年成交量走势较为悲观的看
法，也说明郑州房地产市场刚性需求依旧
强劲。

市住房保障和房地产管理局昨日公布了2010年12月份以及全年的房地产市场运行情况。去年12月份，郑州
房价为每平方米6332元，连续5个月创出历史新高，商住房成交量为11102套，为2010年的最大月成交量；2010年，
郑州房价平均每平方米5536元，每平方米均价比2009年涨了956元，涨幅超两成，全年共卖商住房101957套，比
2009年少卖10104套。 晚报记者 胡审兵

2010年12月份
楼市之最

销售最火爆
统计显示，去年 12月份，郑州市区商住

房 卖 了 11102 套 ，较 去 年 11 月 上 涨 了
46.99%，多卖 3549套。从 2010年全年来看，
当年月成交量上万套的月份，除了12月份，1
月份和 8 月份也分别成交了 11065 套和
10105套，12月份成为去年全年商住房卖得
最好的月份。

均价最高值
去年 12 月份，市区商住房销售均价为每

平方米6332元，较去年 11月上涨了2.53%，每
平方米涨了156元。这也是自2007年以来，房
价首次出现连续5个月上涨的情形。去年下半
年以来，郑州房价从2010年8月份之后，便连续
出现单边上涨之势。

预售最高价
郑东新区当月预售均价每平方米达到

16490 元，居各区域之首。伴随着成交量的
放大，去年 12月份，市区商住房投放量也大
幅增加，商品住宅批准预售面积 92.27 万平
方米，较去年 11 月上涨了 38.55%。具体来
看，市区商住房共投放了 9278套，预售均价
为每平方米7980元。

2010年全年房地产市场数字
279.3套
统计显示，2010 年，郑州市区商住房累计销售 101957 套，比历史上最火爆的 2009 年少卖

10104套。如果平摊到全年，折合 2010年每天商住房卖了 279.3套。虽然 2010年国家出台了严
厉的房地产市场调控政策，但郑州楼市和全国很多城市楼市一样，成交非常活跃。

5536元
根据统计，去年市区商住房累计销售均价为每平方米5536元，比2009年涨了956元，去年的

房价比2009年涨幅超过两成。这也是2008年以来，郑州房价年涨幅最大的一年。

87159套
去年，郑州商住房投放量仍然小于销售量，处于供求失衡的状态。
根据统计，2010 年，商住房累计批准预售面积 836.56 万平方米，较 2009 年同期上涨了

29.98%。
具体来看，2010年，市区商住房共计投放了87159套，累计预售均价为每平方米6322元。
截至2010年12月底，市区商品房累计可售面积为370.39万平方米，较11月底减少29.53万

平方米，其中，商住房累计可售面积为217.3万平方米，较11月底减少5.23万平方米。

二手房成交量创新高
去年12月份，住宅二手房均价为每平方米4348元，虽然比11月每平方米涨了8元，但距离

新房每平方米6332元的均价仍有明显优势。2010年12月份，郑州市区住宅二手房共成交3547
套, 比11月多成交了144套。

相较于新房市场的交易活跃，刚刚过去的2010年，郑州市区二手房交易风头更劲。
根据统计，2010年，郑州市区住宅二手房累计成交29506套，较2009年多成交3959套，为郑

州市区二手住房成交量最大的一年。从成交价格来看，市区住宅二手房累计成交均价为每平方
米4089元，较2009年同期上涨了25.05%，同比涨幅比新房更高，每平方米涨了838元。

从全年销售均价来看，郑东新区二手房销售均价拉高了全市平均价格，而均价最低的分别
是：高新区、中原区、二七区。


