
上海 执行住
房限售政策的操作
细则，购房需查验
户口簿、结婚证等
相关证明资料。

广州 明确户籍家
庭限购第三套房，非户
籍家庭限购第二套房。

厦门 对已拥有2
套及以上住房的厦门
市户籍居民家庭、拥
有 1 套及以上住房的
非厦门市户籍居民家
庭，暂停向其售房。

贵阳 已有一套
房本地家庭限购一
套房，已有两套房本
地家庭不准买一环
内住房。

南京 规定本市居民限购
第3套房，能提供纳税证明或社
会保险缴纳证明的非本市户籍
居民家庭则限购第2套房。

武汉 23 日起收
紧住房限购政策，已
拥有 1 套住房的本地
家庭在全市范围内限
购一套住房，限购范
围包括新建商品房和
二手住房。

限 郑州？

郑州限购令或将近期出台 限购区域扩大
新一轮的“限购风”正在席卷全国。大多数观点认为，

郑州将会很快出台限购令

继北京之后，各地密集推出了各种版本的限购令。此举表明，新一轮的
“限购风”正在席卷全国。那么，郑州会将如何？

昨日，记者电话连线了多个业内人士，大多数观点认为，郑州将会很快出
台限购令。

河南财经政法学院教授刘社在采访中表示，她猜测郑州最近就会出台限
购令，确切地说，在3月份之前。

她之所以作出这样的判断，在于她认为郑州的“新国八条”实施细则，必
须统一在中央的框架内。北京出台的新政比“新国八条”还要严厉，那么包括
郑州在内的各大城市，也会紧随其后，概莫能外。

此前出台的郑州限购令，将限购区域分为核心区和外围区，刘社认为，不
能这样分。

那么新的限购令会如何改变呢？刘社表示，将会比原来更加严厉，限购的范
围会由环内扩大到整个市区。同时，她建议，限购政策应当长期执行，5年为宜。

郑州同致行地产顾问有限公司副总经理耿大勇也认为，郑州限购令应该
会出台。但政策的力度不会像一线城市一样，因为郑州是一个以刚性需求为
主导的城市，如果新政过于严厉，会抑制刚性需求。

同时，他强调，新的限购令发布后，郑州周边区域会大大受益，而形成新的
楼市爆发点。如郑汴新区、中牟、新郑龙湖区、荥阳，甚至新乡的平原新区等。

耿大勇判断，新政的实施不会对房价有太大影响，受到影响的将会是楼
盘的销售速度。

此外，也有一种观点认为，如果现有政策对郑州楼市达不到调控目的，那么
新的限购令就会出台；而如果达到了预期的效果，新的政策就没有必要出台了。

持此种观点的是郑州一开发商，他说，老的郑州限购令，对他们项目有一
定影响，成交量减少约40%。

他认为，政府调控楼市的目的是打击投资、投机需求，稳定房价，而非刚
性需求。随着调控风声越来越紧，郑州会根据情况作出适当改变，无非是扩
大限购范围，对细则进行修改。但是他判断，郑州的动作不会那么快。

2月 16日，北京“新国八条”配套政策正式出台，该新政要求外地居民需
提供5年及以上纳税证明方可购房。业内认为，这是目前国内最严格的限购
措施。

对此，知名财经评论员叶檀表示，刚刚毕业的大学生可以尝试到二三线
城市寻找自己的机遇，不一定非要挤在北京。

SOHO中国董事长潘石屹说，北京出台的细则对外地人购买北京的房子影
响将会是巨大的，他们不是今天居住在北京之外的人，而是在北京已经工作几年
没有北京户口的外地人，这些外地人工作不满5年将不可能买到北京的房子。

郑州永威置业常务副总马水旺表示，虽然不少人认为“京15条”对于外地
购房者太严厉，有排外的嫌疑，但是不可否认的是“京15条”会对北京高涨的
房价起到一定的抑制作用。

同日，还有成都、南宁两地公布了“新国八条”配套政策。
随后，上海、南京、青岛、济南、贵阳、太原、长春、哈尔滨、宁波、石家庄等10

余个城市，集中“亮剑”，纷纷出台了落实“新国八条”的调控细则。
而按照1月26日“国八条”的要求，全国有36个城市应该在2月20日之前

出台地方调控细则，然而到2月21日为止，有过半城市“爽约”。
“‘爽约’并非个案，也不是行政程序的问题。”有专家表示，有的城市因为

担心房地产调控过猛，对当地房地产市场带来较大的影响。
从市场来看，调控政策不断加码，各方陷入新一轮观望，部分热点城市成

交量出现较大幅度下滑。
尽管一些将限购城市还在上演“最后的疯狂”，但上海易居房地产研究院

综合研究部部长杨红旭指出，随着限购政策的深入，整体楼市已开始进入第
一波降温期。他预测，今年全国新建商品房成交量会跟2010年持平或小跌，
不会出现三成或五成的暴跌。

近日，知名独立经济学家谢国忠表示，治理通胀，房地产价格就一定会下
降，房地产市场的拐点出现了。这一轮上涨周期是从2003年开始的，整个周
期持续了7年左右的时间，下调周期也会比较长，至少3年左右。他甚至建议
投资者，如果有多套房，赶快卖了。
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今年春节楼市的低迷与去年春节的火爆形成鲜明对比。“新国八条”政策出台之后，提高了购
房者的购房门槛和交易成本，市场观望情绪更加浓重。

春节是海南楼市的传统销售旺季，以往，大量外地人都会在春节期间到海南度假看房。但是今
年，由于“新国八条”出台，春节的海南楼市陷入“旺季不旺”的尴尬境地，即使很多开发商推出赠送装
修等优惠措施，海南楼市依然低迷。

在海口、三亚，不少楼盘的售楼处都非常冷清，看房者寥寥无几。某楼盘目前每平方米起价
1.9万元，均价2万元，很多购房者都觉得价格过高，虽然春节期间推出赠送每平方米3000元装修
的优惠措施，但市场仿佛并不买账。

在国家一系列房地产调控政策打压下，购房者和开发商逐步回归理性，房地产价格也开始松动。
海南现象可以说是全国楼市的一个缩影。据报道，北京、上海、广州、重庆等地，市场观望情绪

明显加重，成交量紧缩。
如北京，由于受到春节前房产调控的影响，整个一二手房市场十分冷清。
据北京中原地产监测，春节期间只有30%之前预约登记的客户表示购房意向依然强烈，这一

比例比去年的50%大幅下降；另外20%的已登记客户表示因为新政策的出台，暂时不考虑买房，这
直接影响了来访量和成交量。

“新国八条”即将满月之际，上海豪宅市场已迅速跌至冰点。一份来自佑威房地产研究中心的
数据显示，至本月20日，上海单价7万元以上的一手豪宅虽然不至于零成交，但成交面积和1月同
期相比，已暴跌了96%。市场分析人士认为，市场对房价预期极为悲观，二手豪宅降价压力将日渐
凸显。

据重庆当地媒体报道，春节后的半个月，重庆主城区日均成交量为274套，这与去年日均成交
量500套左右相比，成交量下降四成左右。

专家认为，“新国八条”在春节前公布，释放政策将继续从紧的信号，导致全国春节楼市低迷。
同时，由于一线城市外地购房者比重大，上海、重庆试点开征房产税并可能在全国推广的消息影响
了外地购房者的信心，也对“京广上”的楼市造成了很大影响。

楼市旺季不旺 豪宅成交近零

发酵的限购
郑州升级版限购令或将近期出台郑州升级版限购令或将近期出台

年初，楼市“新国八条”出台。在此基础上，北京以史上最严厉姿态出台的地方版“限购令”让各界哗然。随
之而来的武汉、南京、成都等全国各大城市的楼市“限购令”如同制作中的面包一样，开始四处“发酵”。

而近日在郑州市房管局召开的“郑州市房地产业工作会议暨郑州市住宅与房地产业协会年会”上，也声称严
格按照“新国八条”的方案，但是进一步细则仍在商讨之中。业内人士猜测，细则在限购方面可能会进一步从
紧，比如破除环线概念，而是对整个郑州行政区域内的商品房都进行限购。 晚报记者 梁冰
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