
郑州市家庭限购二套房、禁购三套房
此次新出台的住房限购政策主体内容共分7部分15条。核心部分就是其第七条的限购内容。
该条规定，郑州要严格执行限购政策。
暂定对已拥有1套住房的本市户籍居民家庭（包括购房人、配偶以及未成年子女，下同），持有本市居

住证1年以上、在本市缴纳社会保险或个人所得税1年以上的非本市户籍居民家庭，限购1套住房（含新
建商品住房和二手住房，下同）；对已拥有2套及以上住房的本市户籍居民家庭，拥有1套及以上住房的
非本市户籍居民家庭，无法提供1年以上本市居住证或社会保险缴纳证明或个人所得税纳税证明的非本
市户籍居民家庭，暂停在本市市区（含市内五区、郑东新区）向其售房。

郑州昨日出台房产限购新政郑州昨日出台房产限购新政
本地家庭：限购二套房、禁购三套房

外地家庭：限购一套房
限购区域包含市内五区和郑东新区

昨日下午，市政府举行进一步加强房地产市场宏观调控工作新闻发布会，会议详细解读了
《关于进一步落实我市住房限购政策的通知》。新的房产限购政策将从今日起正式实施，郑州市
民限购二套房，不得新买第三套房。限购区域包括郑州市市内五区和郑东新区。

晚报记者 胡审兵

居民家庭及已有住房套数认定
居民家庭包括购房人、配偶以及未成年子女，不包括成年子女。
家庭成员中有一人为本市户籍的，可认定为本市户籍居民家庭。
居民家庭已拥有住房包括在本市已经完成房屋产权登记的住房和已进行网上签约但尚未完成房屋产权

登记的住房。

限购区域、限购房源扩大
包含市内五区和郑东新区
二手房纳入限购范围

与今年1月初公布的郑州楼市“限购令”相比，此次限购范围从原来的郑州“二环”，扩展到郑州市内
五区和郑东新区。

为什么此次限购区域没有把郑州高新区、经开区以及航空港区包括进去呢？
对此，市住房保障和房地产管理局总经济师代文启解释说，这些区域主要是产业集聚区，商品房开

发项目较少，对郑州市的房地产市场影响不是很大。
根据统计，高新区2010年商住房成交量不到全市的3%，成交均价在每平方米3400元左右；经开区

2010年商住房成交量不到全市的1%，成交均价在每平方米3300元左右。
另外，此次限购的房子不仅是普通商品住房，二手住房交易也纳入其中。

公积金贷款首付提高
住房限购政策要求，要认真执行差别化信贷政策。
各金融机构和郑州住房公积金管理中心对贷款购买第二套住房的家庭，严格落实“首付款比例不低

于60%，贷款利率不低于基准利率的1.1倍”的政策。
据了解，由于对二套房贷的认定标准没有统一，目前，郑州住房公积金管理中心认定的二套房贷以

在该中心进行第二次公积金贷款为准，首付款比例为50%，贷款利率为基准利率的1.1倍。该中心相关
负责人表示，将对郑州版“国八条”进行研究，出台新的规定。

开发企业和中介机构明确责任
一是房地产开发企业、房地产经纪机构在办理网上签约手续前，应履行对购房人的住房限购政策告

知和资格核验义务，并作出书面承诺。
二是对符合住房限购政策的，房地产开发企业、房地产经纪机构将购房居民家庭提交的身份证明、

户籍证明、婚姻状况证明、居住证明（或纳税证明、社保证明）等材料复印件加盖印章，和《申请表》一并作
为合同附件，在办理商品房合同信息备案、房屋所有权转移登记时提交。对不符合住房限购政策的，不
予网签住房合同。

三是房地产开发企业、房地产经纪机构还应在售房场所醒目位置公示住房限购政策，供购房人查
阅。

今年房价控制目标3月底前公布
限购政策规定，努力控制新建住房价格。坚决贯彻落实国务院一系列房地产市场宏观调控政策措

施，加快建设个人住房信息系统，逐步完善房地产统计基础数据，切实将房价控制在合理水平。
将根据我市经济发展目标、人均可支配收入增长速度和居民住房支付能力等，综合确定新建住房年

度价格控制目标，并于3月底前向社会公布。

不符合条件无法网签合同
不符合上述条件，可以找关系偷偷买房吗？记者从新闻发

布会上了解到，这是不可能的。
根据房管局要求，在买房之前，购房者必须向房地产开发企

业、房地产经纪机构提供一整套详尽的个人家庭资料。不符合
条件的购房者，在开发商和中介处就已经先被淘汰了。如果真
的要网签合同，那么房管局的电脑网络内，只要输入购房者个人
信息，其家庭是否购房、购了几套房、购房程序走到哪一步，都一
目了然。

不符合条件者，根本就不能网签购房合同。

虚假申报损失自负，切莫尝试
“假离婚”

新闻发布会上，有记者提问说，以往针对种种限购政策，有
些夫妻会用假离婚等手段来实现多买房的目的。这次限购令，
会否导致大批假离婚出现？

市住房保障和房地产管理局市场监管处处长江文静说，购
房资格，实行个人承诺和房管局把关两级负责。

个人承诺，即个人若不如实申报资料或隐瞒其真实信息，一
旦造成损失，需要个人承担。而熟悉房管信息的人都知道，有网
签这一关，虚报个人资料，基本不可能。

至于为了逃脱限购令的限制，夫妻假离婚的情况，江文静
说，这虽然不是房管局能控制的事，但她也提醒大家，这样的行
为各类风险极高，有些夫妻弄假成真劳燕分飞，她呼吁大家不要
这样去做，得不偿失。

严查二手房交易“阴阳合同”
对于二手房交易中，买卖双方持两份合同、低价交税费等情

形，限购政策要求，要加强税收征管。
严格执行国家关于个人转让住房的营业税、个人所得税征

收政策。税务部门要采取措施，坚决堵塞“阴阳合同”产生的税
收漏洞；加强对土地增值税清算情况的监督和检查，对定价明显
超过周边房价水平的房地产开发项目，进行重点清算和稽查。

查处商品房虚假买卖行为
对于市场上存在的某些开发商雇人买房、虚假成交等情

形，限购政策要求加强对房地产项目的监督检查。
要通过房地产信息网络公开、设立举报投诉电话、现场巡查

等措施，加强对房地产项目的监督检查，重点核查合同注销率
高、价格异常、虚假销售以及消费者投诉集中的项目。对存在违
法违规行为的，要责令限期整改，依法处理，并记入房地产信用
档案。

开发商违规，记入“黑名单”
对于某些证件不全卖房、违规建房销售、更改规划建房等行

为，限购政策提出要加大对违法违规行为的查处力度。
开发商在开发经营活动中，因违反土地、规划、建设、房地产

交易等方面法律、法规、规章、政策，给消费者造成较大损失，或
对违法违规行为拒不整改，或造成重大信访事件影响社会稳定
的，或以行贿手段谋取不正当利益的，要从严查处，记入“黑名
单”，将有关信息通报各相关部门。
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