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央行加息，公积金降低提前还贷门槛
通胀预期，手中闲钱担心贬值

房贷族提前还贷还是投资理财？
伴随着央行2月初的今年首次加息，自2010年10月中旬以来，不到4个月时间里，央行已经加息3次。

与此同时，郑州住房公积金管理中心从今年2月起，降低公积金贷款还贷门槛，手里只要有1万元，就可以部
分提前还贷。

昨日，记者从银行以及公积金中心了解到，今年以来，出于对银行不断加息的担忧，咨询和办理提前还
款的市民明显增多。

在央行加息预期增加、通货膨胀压力增大的背景下，房贷一族是该提前还贷，还是用手里的钱去投资理
财，这是个问题。 晚报记者 胡审兵 实习生 李强

刘益（化名）夫妻二人均在本市的企业上班，4
岁的女儿还在上幼儿园，夫妻二人月收入合计
6000元左右，属于典型的工薪阶层。3年前，利用
手中的积蓄，在家人的帮助下，刘益在南郊买了一
套90平方米的住房，使用公积金贷款20万元。

“最近 3次央行加息，公积金贷款利率也在跟
着上涨。”刘益称，目前月还贷1500多元，比当初增
加 20多元。“虽然增加的不多，但是如果央行今年
继续加息，估计到了明年月还贷增加会更多。”刘先
生忧虑称。

他家 2008年底买的房子，当时公积金贷款利
率只有 4.05%，加上其间央行还有一次降息，刘益
夫妻二人凭借当时的收入和生活开支，之前每月
1400多元的公积金贷款感觉并不是多大的负担。

但是去年 10月以及 12月央行两次加息后，刘
益说，他妻子就催他咨询能否部分提前还贷，也能
少还一些贷款利息。

“手里也攒有一些闲钱，投资股票担心风险太
大，其他投资也不懂，同时资金不多也不敢投资，就
是来问问提前还贷的话怎么操作。”昨日，在郑州住
房公积金管理中心的一个银行柜台前，刘益说出了
自己的想法。

与到公积金中心咨询提前还款的市民人数增
加相同，昨日上午，在桐柏路西站路附近的一家
银行，记者看到，咨询和办理提前还贷的市民也
有不少。

该行一位负责房贷的工作人员表示，去年以
来，国家对房地产市场调控频频收紧，房贷利率优
惠多已取消，前几年曾经实行过房贷基准利率八五
折，甚至七折的情况，目前都不存在了。由于担心
央行继续加息，今年以来，提前还贷的市民确实比
去年有所增加。

记者昨日从郑州住房公积金管理中心了解
到，进入 2月份以来，无论是贷款结清还是部分提
前还贷的人数都明显增加。这一现象既与目前担
心通货膨胀引发的加息风潮有关，也与我市1月份
出台的个人公积金贷款提前还款政策的新变化有
关。该政策规定每次提前部分还款的本金额从贷
款本金余额的40%调整为1万元，这一政策也一定
程度上减缓了贷款者的还贷压力。

该中心提供的一组数据显示，2010年一共有
3048户家庭结清公积金贷款，月均254户，而进入
今年 1月份后，随着新的计息周期执行，1月份结
清贷款的有256户、2月份有184户，考虑到2月份
的春节放假因素，实际结清贷款的人数也略有增
加。进入 3月份，截至 3月 8日，短短 5个公积金
办理工作日里，已经有 144户家庭结清了公积金
贷款。

除了结清公积金贷款的人数增加，受1万元部
分提前还贷门槛降低的影响，办理提前还贷的市
民也明显增加。根据统计，2010年，该中心部分提
前还款的家庭共有 424户，月均 35户，而今年 1月
份部分提前还款的家庭有 41户，2月份虽然有春
节假期因素，但由于1万元提前还贷的新规从2月
份开始实行，当月前去该中心办理部分提前还贷
的市民达到60户，比2010年户均部分提前还贷家
庭增加70%以上。

不仅如此，加上担心央行今年继续加息的双
重影响，不少贷款家庭在部分提前还贷的同时，缩
短了还贷时间。统计显示，这部分家庭也在增
加。2010年共有 238户家庭办理了公积金贷款缩
期，月均不足 20户，而今年 1月份达到 26户，2月
份更是增加到27户。

工薪族在观望
是否提前还贷，刘益还在纠结。
采访中，像刘益这样的纠结者不在少数。
唐女士是 7年前使用商业银行按揭贷款买的房，手里目前积

蓄也有几万元，只是一直躺在银行“吃”利息，没有进行其他投资。
“听说央行去年下半年到现在连续3次加息，我也想是不是该

提前还贷了。”昨日，在桐柏路上的一家银行，唐女士说，她对钱没
什么概念，投资理财观念较差。她身边的朋友，也有不少使用贷款
买房的，有的去办理部分提前还贷了，也有一些人像她那样仍在观
望、犹豫。

“听说投资股市的话，如果踏准行情，收益也不错。也有银行
的工作人员向我推荐基金，听说买得好的话，收益肯定比银行贷款
利息高。”唐女士说，最近她去了几次银行打听，不少人劝她别急着

提前还贷，手里闲钱也不用一直存在银行里，现在存款利
息不高，可以考虑去投资。

根据国务院政府工作报告，2010年，我国CPI增长率为3.3%，今
年居民消费价格总水平涨幅控制在 4%左右，保持物价总水平基本
稳定位居今年我国十项重点工作之首。

去年下半年以来，央行多次使用上调银行存款准备金率杠杆，
收紧市场流动性，抑制通货膨胀的决心可见一斑。市民对央行继续
加息的担心是有理由的。

昨日，招商银行郑州分行大学路支行行长助理赵磊对此分析

称，经过去年下半年至今年2月份的3次加息，目前银行一年期存款
利率已经达到3%。

“从历史上历次加息来看，抛除以前市场金融秩序较乱的年份，
近些年来，一年期银行存款利率最高为4%左右。”赵磊说，如果按这
样分析，一年期银行存款利率在 3%~4%运行，都属于高位。“目前
3%的一年期存款利率，后面虽然还有加息空间，也不会太大了。”赵
磊认为。

现场：人数增加
银行、房管局咨询提前还贷人很多

相关统计：70%
公积金部分提前还贷家庭数

今年猛升

生意人忙投资
与一些工薪族热衷于提前还贷不同，市民王新（化

名）是坚决不主张提前还贷的人。
王新说，他目前自己做生意，已在生意场上摸爬滚打

多年，手里现在有闲钱几百万元。凭借着对商业的敏感，
几年前郑东新区还是一片庄稼地刚刚开发时，那里的房
子还在每平方米 3000多元的时候，他利用做生意赚的
钱，一口气在郑东新区买了 5套商住房，还买有商铺，全

部使用银行贷款。
“我感觉现在急着提前还贷的人都可傻。”爽快的王新认为，现

在普通老百姓想向银行贷款难死了，能利用贷款买房一定得用，不
要付全款买房，也不要想着提前还银行贷款。“你想啊，手里钱多的
话，可以做一些大的投资，做些小生意之类；手里钱不多的话也能
炒股票、买基金等，收益可能都会比银行贷款利息高。”

王新的说法也有道理。作为生意人，王新利用银行贷款的杠
杆作用，买下多套住房，如今随着房价上涨，房产已经升值了四五
倍。而余下来的钱，他投到自己的生意上，“因为现在做生意从银
行贷款，非常不好贷。”王新说。

目前，房地产市场面临频频调控，风险增大，而股票市场没有走
出熊市，投资也存在较大风险。

赵磊称，作为稳健型以及手头资金较少的工薪阶层来说，买一
些基金投资是不错的选择。“其实，是提前还贷还是投资理财，很好
分析，市民可以量力而行。”赵磊说，目前5年期以上银行贷款利率为
6.6%，如果所投资的理财品种年收益超过6.6%，就属于划算的。

赵磊也认为，这两年，银行各类贷款发放审批都非常严格，而且
贷款金额、贷款指标都非常有限，其实市民提前还房贷，银行是乐意
的。银行拿了市民提前还房贷的钱，随时都能重新贷出去。

买什么样的基金合适呢？赵磊建议，可以买一些保本基金或者
债券基金。“我们去年第四季度追踪发现，历史上至少有六七只基金
的年收益都比较高，最高的达到42%，低的也达到7.3%。”赵磊说，比
如债券基金，风险非常小，大约1/3的债券基金收益比目前5年期以
上银行贷款利息高，收益也能达6%以上。

河南金耘投资咨询公司理财经理杜先生认为，喜欢冒险投资的
市民，还可以尝试投资黄金、白银，虽然所需资金比股票稍大一些，
但实行保证金交易，15%的保证金，杠杆作用明显，而且实行T+0交
易，可以买空卖空，操作好的话，比投资股票收益要高一些。
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后市加息空间不大

最好进行投资理财
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