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购房者：无实质降价，吸引力不足
开发商：销售压力不大，谨慎观望为主

楼市旺季变“望季”清汤寡水过五一
假日期间，开发商卯足了劲，推出了各种优惠和促销活动，然而受国家宏观调控举措，尤其是“限

购”、“限贷”等较为严厉的政策影响，五一小长假，郑州楼市成交颇为清淡，许多楼盘几乎处于停滞状
态。对于后市，开发商也都颇为谨慎，发展战略也有适当微调。 晚报记者 王亚平

五一楼市
合肥 无实质降价

五一小长假期间，合肥不少楼盘进行了开盘、促销活
动，但并未实质性降价，多数售楼部现场人气并不旺。

不过，整个5月，合肥将有60家楼盘开盘，8000余套
房源入市。随着推盘量的增加，市场竞争压力加大，楼市
可能还会有走低的趋势。

南京 成交34套房
三天期间全市共认购407套商品住房，成交34套，虽

然比2009年同期的认购935套、成交279套仍显逊色，不
过比起去年五一小长假的“成绩单”要好许多。

延伸阅读

自“2011郑州最具投资价值”商业地产评选活动全面升级
后，便受到业内专业人士的高度评价，盛赞本次评选更加全面、权
威，有力、公正。

升级后的“中原商业地产大典”，参评范围除在建地产项目
外，延伸至从2001年到2011年的所有郑州商业地产项目、参与
规划的设计院，以及专业商业地产代理机构等，欲将涉及商业
地产产业链的各个行业一网打尽。

目前，评选活动已接近尾声，中原商业地产发展高峰论坛
即将同期启动。

随着郑州城市化进程的大踏步向前，城区原有的老商圈已
不能满足、承担越来越多郑州市民的生活需求；另一方面随着
郑州城市版图的扩张，更多的城市副中心的出现，也带来越来
越多的商机。

同时，郑州都市区作为中原经济区的核心增长极，也进入
实质运作阶段。这些综合切利好因素为更多的商业地产在郑
州开花结果，提供了丰厚的土壤。

“郑州都市区”在为郑州的城市发展带来新契机的同时，其
中蕴含的巨大商机也显而易见。区域经济需要城市商业的带
动，而商业的崛起则需要商业地产作为载体。

因此，有人预言，未来十年甚至更长时间，将会是商业地产飞
速发展的时期，因为郑州的城市功能、投资和消费环境，必须要得
到发展与完善。

在政策层面，限购令“限住不限商”，使得商业地产迅速突围。
2011年，中国楼市步入“限购大年”，住宅市场受到严厉打

压。而活跃在房地产市场的热钱依然需要出路，在此背景下，
一度淹没在市场热潮中的商业地产，以较为稳定的政策环境、
较高投资回报，在今年迎来发展的春天。

同时，由于中原万达广场、二七万达广场、锦艺城、曼哈顿
商业广场、升龙环球广场、新悦城等一大批优质商业地产项目
的崛起，郑州商业地产的发展也进入了快速通道。

但是，对于大多数投资客而言，商业地产信息匮乏，投资操
作经验欠缺，商业地产又俨然一块“烫手的馅饼”。谁是郑州最
值得投资的商业地产？投资商业地产又该规避哪些风险？由
本报主办的“中原商业地产大典”，于3月初适时强势推出，给业
内以方向。

经过读者投票、评选，目前有13个商业地产项目入围本次评
选活动，它们是：中原万达广场、二七万达广场、锦艺城、新悦城、清
华·城市综合体、国家动漫基地、曼哈顿商业广场、升龙·金中环、升
龙商业广场、升龙环球广场、兴达国贸、西元国际广场、天旺·优库。

这些入围楼盘，要么背靠知名品牌开发商，有着先进的运营模式；
要么将对区域内的居民生活、商业经济起到巨大影响，或是占据城市
要塞、地理位置优越、本身具有较强的市场竞争
力。究竟谁才是2011郑州最具投资价值商业
地产？待由业内专家组成的“中原商业地产‘投
资品质’鉴定团”，对入围项目进行统一鉴定后，
即予揭晓。 晚报记者 梁冰

市场传闻
5月银监会或出台新规 首套房贷将提至五成

国土资源部相关负责人则近日表示，国土部在楼市调
控方面的政策不会放松，未来将进一步打击闲置土地和囤
地行为。

信贷方面，日前有消息称，银监会可能于5月出台新规，
进一步规范并收紧房地产信托业务，以防止房地产金融风
险在信托业蔓延；个人首套房贷也可能将首付提高至五成。

国家发改委许昆林透露，发改委目前正在研究在商品
住房领域实施反暴利规定，以使商品房价格能够保持在合
理水平。

为应对“销售旺季”的到来，五一前夕，开发商紧抓时机，纷
纷推出较以往幅度较大的优惠。

东方鼎盛时代最高优惠7%；银基王朝三期的珍藏房源，
清盘特惠最高则可享受15万元的精装修基金；亚星盛世最高
优惠 7万元；金印阳光城赠送礼包 10万元；中州锦绣花苑最
高优惠10万元。

升龙凤凰城还推出了10套特价房，凡选购该项目指定房
源的客户，均可享受到 10万元的优惠；升龙国际中心还于 5
月1日起推出乐VIP金卡限时抢购，最高送5万元欧洲十国11

日游和8万元全屋精装修基金。
除了较大幅度的优惠，五一期间，一些房企还推出了热闹

非凡的活动，比如康桥金域上郡的“五一购房欢乐周”，个别房
源现场竞价销售，还有砸金蛋等参与性较强的趣味活动。

据不完全统计，假日期间，推出较大幅度优惠的楼盘有
十多个，力度较前几个月以及去年同期都有增加。虽然开发
商推出了多重优惠，但房价似乎没有实质性的变动，只有个
别区域个别楼盘的房价有些松动，全市大面积的降价潮并未
出现。

相对于市场优惠、活动的纷杂热闹，假期成交却颇为清淡。
小长假期间，记者随机走访了几个楼盘，大部分售楼部

内气氛较冷，咨询者寥寥，人们的购买意向并不是特别强烈。
2日下午，南阳路某项目销售中心，只有三五个购房者在

沙盘前咨询楼盘信息，但也只是问问就走。“现在政府调控的
决心很坚定，政策方面应该不会短时间放松，我想再过一个
月左右看市场情况再决定出手与否。”市民赵华（化名）这样
说道。

在航海路某项目销售中心，也出现类似的情况，很多购
房者也只是问问价格便转身就走。“我想多看几家楼盘，比较

一下优惠幅度和产品情况，好好挑选一下，毕竟买房是一辈
子的大事。”一起看房的陈雷夫妇坦言。

谈及五一市场的销售情况，物华实业副总经理翟建辉表示，
“不太好，几乎处于停滞状态，三天销售只有几套。原因有两点：
一是项目所剩的可供消费者挑选的房源不多；二是调控政策的
影响，购房者观望气氛越来越浓。”

同样认为市场销售状况不太好的还有郑州永恒控股集
团副总裁、未来远大置业有限公司总经理张子玖，他说：“总
体感觉销售一般，购房者有观望。”但是，对于未来的走势，他
并没有过多的担心，还将于本月中旬推出一批新房源。

不同于郑州的成交清淡，一线城市则传来了市场回暖的
声音。不过，据了解，之所以个别房源遭抢购，是源于开发商
的主动降价。

比如4月30日，中海地产在深圳推出了旗下的康城国际、塞纳
时光两楼盘共计1349套房源，单价最低9680元/平方米起，均价在
1.1万元/平方米左右。

这一价格和商品房均价以及同区域房源均有较大差距，
由此引发上千人排队登记选房，所有房源均被抢购一空。降
价的原因则在于政策之下企业面临着较重的压力，不得已而
为之。

在专家看来，当前，只有相对平稳和优惠的价格才是吸引
买房人出手的主要原因，即便有交易量增加，在信贷政策依旧
趋紧、中央调控措施频频加码的情况下，也不意味着市场回暖。

而这样的情况，在郑州并未出现。从购房者的角度，目前

一些新盘的优惠幅度可谓“杯水车薪”，远没有消化先前过快
上涨的影响；对于开发商而言，压力尚可以承受，目前并不到
抛售楼盘的时候，因此市场僵持难解。

与购房者观望氛围渐浓一样，开发商的观望气氛也逐渐
加大。

张子玖认为，去年没有楼盘销售业绩的开发商可能面临
的压力会大一些，其他房企都还可以平稳运行，“我们今年的
销售任务已经完成了70%，所以基本上没有什么担忧。不过
受政策的影响以及考虑到今后的可持续发展，集团在发展战
略上可能会有微调。”

接下来，该如何应对市场，翟建辉直言将会观望一段时
间，“项目不会再推出幅度更大的优惠了，因为项目的稀缺价
值决定了它的价格，观望一段时间，看看政策面上还会有什么
变化。”

抓时机促销，加大优惠幅度
假日期间，推出较大幅度优惠的楼盘有十多个，力度较前几个月以及去年同期都有增加

成交清淡，多处于停滞状态
大部分售楼部内气氛较冷，咨询者寥寥，三天成交甚少


