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作为城市组团的代表——二七区，其有关负
责人表示，第一，要做好策划。第二，要做好规
划。第三，解决好土地问题。第四，解决好高标
准的问题。

他认为，与全国的其他省会城市，以及沿海发
达地区的地级市相比，郑州真正高端的房地产，或
者说各方面功能完善、环境优美、管理科学、适宜
人居住的社区还是偏少，商业地产、休闲旅游地
产、工业地产的发展均比较滞后。

二七区提出四大板块的组团发展模式，这四
大板块分为中心城区、运河新区（暂定）、马寨食品
工业园区、龙西湖休闲产业集聚区。

作为郑州市传统商贸的中心城区，也作为郑
州都市区建设的重要组成部分，二七区高度重视

并依托房地产业的发展，坚持“组团发展”的概念，
根据辖区发展现状和资源禀赋，打造“上风上水上
二七、宜商宜居宜兴业”的新城区。

“都市区是城市地域空间形态演化的高级形
式，既不等同于特大城市或大城市的市区概念，也
不是城镇群体的简单组合，而是一种更高层次、更
复杂的新型地域空间。”有关专家表示，与传统意
义上郑州市的概念相比，郑州都市区无论在内涵
还是外延上都有不同程度的拓展，是一种更有利
于激活要素、盘活存量、放大功能、实现整体发展
的城市发展模式。

“不管是都市区，还是城市组团，都必须具备
五大要素，才能形成。”该专家说，这五个要素就
是：有优越的自然地理及区位条件，良好的农业生

产条件和工业发展基础，交通等基础设施建设发
达，城市经济较为发达，人口较密集。

不过，也有人士指出，都市区在聚集经济和人
口、创造物质财富和精神财富等方面作出了巨大
贡献。但是，过度聚集产生的负面效应如交通拥
挤、地价飞涨、生态环境恶化等问题也不容忽视。

具体到郑州都市区建设与房地产业的关系，
河南省科学院研究员张占仓说，都市区建设，需要
进一步优化城市空间布局，房地产业发展需要适
应都市区建设的新需要。都市区需要有科技含
量、文化含量、人文含量、绿色含量的房地产业。

同时，张占仓提出，郑州房地产业亟待转变发
展方式，提升发展品位，创造自己的特色，树立自
己的风格。

长期以来，中国的城
市大多以“摊大饼”的模
式推进，可是，随着城市
的快速发展，人口、建筑、
车辆的日趋膨胀，老城区
已不堪重负，发展空间呈
现饱和。

在建设郑州都市区
的规划中，为了克服城市

“摊大饼式”粗放发展，拓
展都市区发展空间，打造
新的经济增长点，建设宜
居城市组团，成为其中一
项重要内容。

该项内容要求，各组
团的规划建设都要突出
特色，要有大视野、高标
杆，突出前瞻性，规划之
初就要通盘考虑交通、
产业、教育、城市基础设
施等，合理调整城市空
间布局和功能分区，实现
宜居宜业宜商的多功能
兼顾。 晚报记者 梁冰

该组团位于新郑市北部，东邻孟庄镇，西接新密市界，北靠郑州市
郊区，距郑州市区11公里。

在新郑市总体规划中，龙湖镇确定为中心镇，发展方向定位为文
化教育、休闲度假和高科技工业。其中，龙湖大学城已建成面积达20
余平方公里。目前，宜居教育城管委会已成立，启动了4个城中村的全
面改造，改扩建了双湖大道、机场大道、轩辕北路等道路，除高压线外
所有主次干道管网均已入地，12条道路完成升级绿化。

规划范围为北起南三环，西北接郑密路，南抵
新郑，西起绕城公路，东至管城，西南连郑尧高速引
线，总面积约28平方公里，核心区是以京广南路、大
学南路、嵩山南路，南三环、南水北调中线运河、南
四环“三纵三横”所构筑的12平方公里。

该组团将以总部经济产业园区、商业商务办公
区、现代物流产业区、生态休闲产业区等四大功能
片区为支撑，打造现代服务业集聚区、智慧宜居新
城区和低碳生态示范区。

郑州高新区自1988年成立，经过22年的发展，入驻企业已达到
3000多家。规划城区面积70平方公里，目前建成面积达33平方公
里，人口24万。

高新城的发展定位为，建设新兴产业之城、现代商
务之城、宜居创业之城、科技创新之城、生态人文
之城。“十二五”期间，力争城镇固定资产投资超
1000亿元，经济总量翻两番，城区面积扩大一倍，
市级以上研发机构达到500家。

白沙组团位于中牟县城与郑州市区
之间，总面积 66 平方公里，属于郑州新
区的核心区域，主要发展科技教育和高
新技术产业。

中牟新城位于中牟老县城以西，已完成7
平方公里的起步区建设，建成城市道路11条，
居住人口3.5万人。

中牟新区周边铁路、高速公路、城际道路
合纵连横，相距郑州国际机场25公里。西距郑
东新区25公里，距开封32公里，周边规划建设
有中牟产业园区、国际物流园区等产业集聚
区。

到 2015 年，规划区人口规模将达到 8 万
人，城区面积达到12平方公里，将建成中牟县
行政文化中心、新兴商业服务中心、教育文化
中心及宜居生活区。

该组团以迁建的原郑州机场为起步区，以国家经济技术
开发区为基础,西起老107国道，东至京珠高速公路，南自机场
高速公路，北至连霍高速公路。

起步区约25平方公里，通过地铁、城市轻轨与现有
市区连接起来，它不仅是郑东新区的核心，也是未来郑
州市的核心。起步区以共生城市和新陈代谢城市为基

础，形成以中原文化与自然环境为背景，集办公、科
研、教育、文化、商业、居住等多种功能的新型城区。

其中，龙湖规划面积约6.08平方公里左
右，是郑东新区规划的点睛之笔，与流经市
区的几条河流、郑州国家森林公园等构成城
市生态宜居区。

该组团位于荥阳市城区南部，
东至西南绕城高速，南至马米线，
西至S232，北至科学大道西延线，
规划面积约117平方公里，规划人
口50~75万。

荥阳新区刘禹锡公园、李商隐
公园、植物园等建成投用，18家行政单位入
驻办公，中部生物科技产业园、郑州少林汽车
有限公司等70余家企业先后入驻。

宜居建康城的兴建，将可有效满足人们
日益增长的医疗服务需求、改变医疗功能与
城市发展不协调的状况、分流中心城区城市
功能、缓解城市交通拥堵压力、拉大城市框
架、应对人口老龄化带来的问题。

如今，在构建中原经济区的大背景下，郑州市
委、市政府提出组团发展、产城融合的都市区拓展
战略，明确提出要“谋划新的城市组团”。 其中，
要重点开发“十大组团”：宜居教育城、宜居健康
城、郑州宜居职教城、新商城、中原宜居商贸城、金
水科教新城、惠济高端服务业新城、二七运河新
区、先进制造业新城、高新城。突出组团特色，在
郑州都市区规划建设的框架下，这些特色组团，要
主动融入，主动呼应，主动作为。

除了这十大组团，在郑州都市区的框架下，加
快卫星城镇的融城发展，也是一大重要内容。

规划要求，各县（市）要以建设都市区城市功
能组团为目标，主动融入郑州都市区，明确发展定
位，突出比较优势，彰显城市特色，积极承接郑州
中心城区产业转移，加强与中心城区的空间对接、
融合和一体化发展。

要把县城特别是县城新区作为融城先导区，加
强“六城”建设。这“六城”就是分布在县（市）的六个
县城新区：航空城、新郑新城、中牟新城、巩义新城、
新密新城、天中旅游新城。除此之外，加快郑州新区
建设也被写进郑州都市区建设“八大推进举措”中。

在郑州新区的建设中，要求在城市空间上形

成“两轴两带七组团”的发展格局。“两轴”：一是东
西走向的城市发展轴，二是南北走向的产业发展
轴；“两带”：沿黄旅游产业带、东南部现代农业产
业带；“七组团”：郑东新区、经开区、航空港区、白
沙组团、绿博组团（刘集组团）、国际物流园区、中
牟组团。在产业定位上，要重点发展汽车及装备
制造业、物流商贸业、电子信息业、文化旅游业、食
品加工业、都市型现代农业等六大支柱产业。

十大组团并行，各区域组团并进，新一轮发展
浪潮的涌起，给郑州提供了前所未有的发展机遇，
也给房地产行业带来了前所未有的发展契机。

早在几年前，新郑的龙湖板块、中牟的白沙板块，就以“组团”形式，开始了城市的边缘性延伸发展。如今，这两大代
表性区域，房价早翻了几番，房地产业仍方兴未艾，品牌开发商扎堆造“城”。这可以说是城市组团发展的一个成功写照。

在郑州都市区的宏伟框架下，在各个组团奇花怒放的背景下，作为城市发展建设先行军的房地产业，又该寻
求怎样的发展？

郑州都市区“人居组团”概览


