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商商··住住

北京将全面叫停“商改住”
近日，北京市住建委等五部门联合

出台《关于加强部门联动，完善商业、办
公类项目管理的通知》（下称《通知》）。
该通知称，自 6月 1日起，商业、办公类项
目将不得设计成住宅的格局出售。

点评：解决这个“灰色地带”，出台政
策之余，也应严加监管。
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地产视野
B02 燕子热线：67655294

燕子新浪微博：搜索“燕子看房团”
燕子QQ：778204502

发改委顾问：楼市或跌50%
赶紧卖房买股

近日，国家发改委特聘研究员、深圳
大学金融研究所所长国世平教授深度剖
析股市楼市，他语出惊人：今年一定要卖
掉多余的房子买股票!今年将是房地产变
盘的一年，而股指区间在 2800~3200 点，
正确的投资理念，一定要卖掉高位的资
产，去买低位的资产。

点评：楼市变盘的概率的确在变大，
但是股票也未必好做。

曝光曝光
中国人民银行苏州支行
曝集资建豪华别墅

有媒体报道，苏州市有一个名为“越
溪庭院”的别墅项目，该项目由 5套独栋
别墅、74 栋联排别墅构成。项目面积最
小的每套也有250平方米，最大的独栋别
墅面积达到了 410 平方米。而该楼盘是
2007年中国人民银行苏州支行与江苏吴
中地产集团有限公司合作建设。

点评：银行作为金融管理机构没有
权力参与商品房开发，如果合作合资建
房仅仅是单位内部员工所建的房屋，那
不应该建别墅。

4月郑州商品住宅均价每平方米5791元，较3月上涨270元

供应房价双增长，成交量猛跌
开发商抱团“熬守”4月

商品房非住宅市场份额扩大，专家称需警惕供给过剩

4 月 16 日，郑州
市住房保障和房地产
管理局发布了4月份
房地产市场数据。郑
州市区商品住房共销
售 2831 套，与 3 月份
相 比 ，少 售 出 629
套。价格方面，商品
住房销售均价为每平
方米 5791 元，比 3 月
份上涨 270 元，涨幅
4.9%。非住宅销售
1960 套，比 3 月份翻
了一番，均价为每平
方米12070元。

很明显，随着新
政效应的逐渐显现，
商品住宅市场观望
氛围越发浓厚。业
内人士指出，目前买
卖双方处于博弈阶
段，成交量短期内复
苏困难。

晚报记者 梁冰

4月77个城市房价环比上涨
5月初，中国指数研究院发布的“百城价格指数”报告显示，4月份，北京、上海、广州等十大城市房屋均

价为每平方米15802元，环比上涨0.13%。其中77个城市价格环比上涨，1个城市与上月持平，22个城市环
比下跌。涨跌幅在1%以内的城市共有84个。
十城市中深圳房价涨幅最大

对北京等十大城市的统计显示，4月十大城市中，津、京住宅价格环比分别下降0.35%和0.14%，其他8
个城市价格环比上涨，涨幅皆在1%以内，深圳涨幅最大，环比上涨0.57%。
北京住宅4月份“量价齐跌”

4月，北京住宅价格为每平方米22862元，比3月下降0.14个百分点；成交面积53.29万平方米，比3月
下跌10.07%。
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数据 供应增加成交下滑，市场进入博弈时期
进入4月份，郑州商品房市场供应集中放量，商品房供应量达到109.08万平方米，创今年以来单月商品房供应量新高。
然而，供应量的大幅攀升并未带动成交量的持续增长，本月商品房共销售4791套，销售面积为48.92万平方米，商

品房均价为每平方米8603元。
其中，商品住宅销售2831套，与3月份相比，减少629套，销售均价为每平方米5791元，比3月份上涨270元，涨幅

为4.9%；非住宅销售1960套，比3月份翻了一番，均价为每平方米12070元。

分析 新政效应的逐渐显现，观望氛围越发浓厚
对此，郑州同致行地产顾问有限公司品牌运营总监曹庆伟分析说，本月商品房成交量下滑的原因在于，随着新政

效应的逐渐显现，商品住宅市场观望氛围越发浓厚，买卖双方进入博弈期，短期内成交量复苏困难。
“此外，经济适用房以及限价房供给量较之上月大幅缩减，成交随之下滑。在市场走势尚不明朗的情况下，供给量的大

幅攀升，导致市场出现明显供大于求的局面。”曹庆伟认为，在未来一段时间内，市场将进入买卖双方博弈的关键时期。

市场 份额扩大，需警惕供给过剩
曹庆伟分析道，政策调控下，各类型置业者的购房需求都受到不同程度的抑制，销售量下滑明显。而不受限购的

商业办公市场，延续着市场供需规模迅速扩大的有利局面。随着郑州城市发展的加速，郑州市非住宅市场发展前景看
好，但应警惕因盲目乐观引起的供给过剩。

“从3、4两个月的数据看，房地产投资开始转战商铺和写字楼等商业项目，当然也包括炒房投机客，商业地产开始
无序转暖，值得持续关注和研究。”房地产实战专家、河南王牌企划有限公司董事长上官同君分析道。

处于“三区”建设的核心区域，占据郑州新区规划面积的近80%
郑州楼市在中牟拐了个弯

郑州都市区“人居组团发展报告”系列报道之中牟篇即将出炉郑州都市区“人居组团发展报告”系列报道之中牟篇即将出炉
让你认识一个全新的“中牟人居组团”让你认识一个全新的“中牟人居组团”

白沙组团
白沙组团位于中牟县城与郑州市区之间，总

面积66平方公里，属于郑州新区的核心区域，主要
发展科技教育和高新技术产业。

中牟新城组团
中牟老县城建成区面积达到20平方公里，居住人

口近20万人。中牟新城位于中牟老县城以西，已完成
7平方公里的起步区建设，建成城市道路11条，居住人
口3.5万人。

到2015年，规划区人口规模将达到8万人，城区面
积达到12平方公里，将建成中牟县行政文化中心、新
兴商业服务中心、教育文化中心及宜居生活区。

在建设郑州都市区、打造
城市新组团的规划中，除了要
重点开发宜居教育城、宜居健
康城、郑州宜居职教城、高新
城等“十大组团”，加强航空
城、新郑新城、中牟新城等“六
城”建设，加快郑州新区建设，
也被写进郑州都市区建设“八
大推进举措”中。

在郑州新区的建设过程
中，处于核心纽带位置的白沙
与中牟组团，连接东西，贯通
南北，早已先人一步，趁势崛
起。尤其是近几年，区域内房
地产业飞速发展，在吸引周边
大批购房者的同时，也使人居
水平达到了一定高度。

为此，郑州晚报将于下周
隆重推出《郑州都市区“人居
组团发展报告”之中牟篇——
城市组团下的房地产机遇》大
型系列报道，全景展现中牟组
团的超前规划，让你认识一个
全新的“中牟组团”。

晚报记者 梁冰
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处于“三区”核心，是郑州新区发展重中之重

中牟地处中原正腑，背靠黄河南岸，处于中原经济区中牟地处中原正腑，背靠黄河南岸，处于中原经济区、郑州都市区和郑州新区、郑州都市区和郑州新区
“三区”建设的核心区域，占据郑州新区规划面积的近“三区”建设的核心区域，占据郑州新区规划面积的近80%80%，是郑州新区的主要空间，是郑州新区的主要空间
区域和发展的重中之重，中牟在未来郑州都市区的建设中，必将大有可为。区域和发展的重中之重，中牟在未来郑州都市区的建设中，必将大有可为。

在建设郑州都市区的蓝图中，在“谋划新城市组团”的大思路下，除了重点开发在建设郑州都市区的蓝图中，在“谋划新城市组团”的大思路下，除了重点开发
宜居教育城、宜居健康城、郑州宜居职教城、高新城等“十大组团”，加强航空城、新郑宜居教育城、宜居健康城、郑州宜居职教城、高新城等“十大组团”，加强航空城、新郑
新城、中牟新城等“六城”建设，还有一项重要内容，那就是“加快郑州新区建设”。而新城、中牟新城等“六城”建设，还有一项重要内容，那就是“加快郑州新区建设”。而
这一内容是郑州都市区建设“八大推进举措”之一。这一内容是郑州都市区建设“八大推进举措”之一。

挖掘白沙、中牟组团的发展现状与优势

在一系列楼市新政的影响下，“拐点论”成为地产界
人士的“隐痛”，当前的楼市大环境很无疑让开发商高兴
不起来。然而，有一个区域让中原地产界人士侧目，成为
楼市新的兴奋点，那就是中牟。至今，中牟的房价依然保
持着“坚挺”的态势。

中牟房地产业的兴盛，得益于城市框架的逐步拉
大。该县宣传部有关人士介绍，中牟县相比其他县市，资
源较为匮乏，除了发展农业经济，基本别无他路。但没有
矿产资源也就没有了污染，房地产企业来到这里，真正做
到了开发“绿色地产”。如此优越的自然环境，也成为吸
引外来购房者的一大原因。

于是，越来越多的开发商将目光聚集到中牟这片前
景巨大的“投资热土”，越来越多的购房者将中牟看做投
资、宜居的“风水宝地”。

做好科学规划，助力中原崛起

随着建设序幕的全面拉开，新一轮发展的浪潮涌起随着建设序幕的全面拉开，新一轮发展的浪潮涌起，无疑给郑州提供了前所未，无疑给郑州提供了前所未
有的发展机遇，也将给房地产行业发展带来前所未有的契机。其中，白沙组团、中牟有的发展机遇，也将给房地产行业发展带来前所未有的契机。其中，白沙组团、中牟
新城组团像郑州都市区蓝图上的两颗明珠，正在逐渐散发出耀眼的光芒。新城组团像郑州都市区蓝图上的两颗明珠，正在逐渐散发出耀眼的光芒。

对此，中牟也早已做好了科学规划，助力中原崛起。中牟县委书记杨福平表示，对此，中牟也早已做好了科学规划，助力中原崛起。中牟县委书记杨福平表示，
中牟得天独厚的地位，吸引来不少重大项目，所以中牟首先要承接好、服务好省市重中牟得天独厚的地位，吸引来不少重大项目，所以中牟首先要承接好、服务好省市重
大项目；二是以集中、集约的理念加快产业园区的建设；三是以绿博园、华强创意产大项目；二是以集中、集约的理念加快产业园区的建设；三是以绿博园、华强创意产
业园、雁鸣湖生态建设等项目为带动，大力发展第三产业；四是大力发展都市区现代业园、雁鸣湖生态建设等项目为带动，大力发展第三产业；四是大力发展都市区现代
农业。农业。

在城市空间上形成“两轴两带七组团”格局

在郑州新区的建设中，要求在城市空间上形成“两在郑州新区的建设中，要求在城市空间上形成“两轴两带七组团”的发展格局。轴两带七组团”的发展格局。
“两轴”：一是东西走向的城市发展轴，二是南北走向的产业发展轴。“两轴”：一是东西走向的城市发展轴，二是南北走向的产业发展轴。
“两带”：沿黄旅游产业带、东南部现代农业产业带。“两带”：沿黄旅游产业带、东南部现代农业产业带。
“七组团”：郑东新区、经开区、航空港区、白沙组团、绿博组团（刘集组团）、国际“七组团”：郑东新区、经开区、航空港区、白沙组团、绿博组团（刘集组团）、国际

物流园区、中牟组团。在产业定位上，要重点发展汽车及装备制造业、物流商贸业、物流园区、中牟组团。在产业定位上，要重点发展汽车及装备制造业、物流商贸业、
电子信息业、文化旅游业、食品加工业、都市型现代农业等六大支柱产业。电子信息业、文化旅游业、食品加工业、都市型现代农业等六大支柱产业。


